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LAUDO DE AVALIACAO N° 064/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Loja objeto da matricula n® 123.361 e GPE n° 25.845

Objetivo

Determinacédo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003848-2 - Alienagéo

Localizag&o?
Rua Chile, n° 50 (Loja 03 — Bloco B)
Jardim Botanico - Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area da loja: 50,30 m?

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 73.814,75

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, margo de 2025

! Conforme Certiddo de Matricula n° 123.361 da Comarca de Porto Alegre
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 123.361 da Comarca de Porto Alegre
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE/FT IPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 18/2400-0003848-2. (Alienac¢é&o)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 123.361, referéncia livro 02, a fl 01, datada de
15/09/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 2° Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 25.845;
e no PROA: 18/2400-0003848-2;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 17/03/2025.
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;
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e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Situagédo do imével:

Para o calculo do valor do imével, foi considerada a area construida de 50,30 m2, valor
gue consta na Certiddo de Matricula n°® 123.361 do Livro n° 2, do Registro Geral da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre. Adicionalmente, de acordo com a matricula, a esta loja corresponde
uma frac¢éo ideal equivalente a 0,33100% no terreno e nas dependéncias de uso comum.

Durante a vistoria, verificou-se que o imovel esta localizado dentro do condominio, sem
acesso livre ao publico, o que limita os servigos a serem oferecidos no local.

A loja encontra-se em estado de conservacdo razoavel, necessitando de reparos
simples a importantes. Foi observado também, que as placas de identificagdo das lojas estédo

incorretas, ndo correspondendo as informacgdes registradas na matricula.

» Variaveis adotadas no modelo
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa
de planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificagdo
pode ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipoteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacéo do valor. Dessa forma,
sédo estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacdo do valor do objeto em

estudo, descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sdo definidas através de

suas:
Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizacdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacéo, época e condicdo do negécio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).
Nesta avaliagdo, foram utilizadas as seguintes variaveis:
e Area— m? (Variavel independente - quantitativa);
e Padrdo (Variavel independente - quantitativa);
e Conservacdo (Variavel independente - quantitativa);
e Localizagdo (Variavel independente - quantitativa);
e Valor unitario = R$/m2 (Variavel dependente).
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» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacao desse fator de ajuste s&o: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagcdo; conversdo de é&reas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Chile, n° 50 (Loja 03 — Bloco B)
Jardim Botanico - Porto Alegre/RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: 30°03'14.6"S Fonte: Google Earth 06/05/2024 (Acesso em margo de 2025)
Longitude: 51°11'26.3"W

Identificacao

Descrigé@o conforme a Matricula n° 123.361:

Um terrenc medindo 174m00 de frente a Avenida Ipiranga, lado par, de for
ma irregular, por 74m70 de extensdo da frente ao _fundo, pelo lado que b |
mita com a rua Chile, pelo outre lado, a divisa & irregular, formada por
tres linhas retas, a saber: a primeira p-.rtlndo do alinhamento da Aveni-
da Ipiranga, mede 30m00; a segunda formando angulo com a primeira, no -
sentido de estreitar o terreno, mede lm25 e, a terceira levemente obli -
qua, no sentido de alargar o terreno, mede 37m00. A divisa dos fundos on
de mede 172m00 entesta com o antigo leito do Arroie Dilavio. Sobre dite
terreno existe o EDIFICIO LUXZ EMANUEL DOMINGUES, do gual faz parte, a
1ojJa n¢ 03 , Bloco B, sob n2? 50 da rua Chile, entrada D, com a drea

50mq30, Area glohal de 50my30 , eorrespondendo-lhe a fracaa ideal de 1
nas couisas de usu comum € no terreno, localizada no térreo, a primeira i
ta de quepm entra. , |

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Mais de uma frente

Cota: No nivel

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, [+ Gradil, r Muro, ™ sem cerca, ™ Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, [¥ seca
Area do terreno: 12.997,80 m2
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacéo logradouro: Asfalto

Pavimentacgéo passeio: Basalto

Infraestrutura: I¥ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, [¥ Energia elétrica, [¥ Esgoto pluvial, [¥ Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, [ lluminagéo publica, [+ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [+ Passeio publico, [+ Pavimentagéo, [+ Telefone,

[ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, [¥ Correios, ¥ Educagao, [¥ Lazer,[¥ Rede bancaria, [ Saude,
I seguranca, I¥ Transporte coletivo, I Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: | Clubes, [+ Comeércio, [ Empreendimentos, [+ Escolas, I Estacdes, I Hospital, [¥ Mercados e
ou supermercados, [+ Orla/praias/lagos, r Parques/pracas, I Posto policial, [ Posto de saude, [+ Shopping,

I Universidades/faculdades, [ Zona incorporagéo, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, I Aterro sanitario, I Estag&o tratamento esgoto, I Industria,
I Presidio, I Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, [* Sem influéncias desvalorizantes

Condigéo de ocupagao*

I Ocupado r Ocupado (néo autorizado) [+ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 35 Area = 50,30 m? N° de pav. 01
Loja GPE 25845 Padréo Conservacao Tipologia
[ Rastico I Novo I Apartamento
[ Proletario I Entre novo e regular I Box
[¥ Econdmico I Regular I” casa
[ Simples I™ Entre regular e reparos simples I” Galpgo
[ Médio r Reparos simples [ Loja
I Superior [¥ Entre reparos simples e importantes I Pavimento
™ Fino r Reparos importantes I™ Pprédio
™ Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
[ outros [ sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura

[ Madeira I Madeira I ceramica [ Aluminio I¥ Pintura [ portante

r Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado [ Ferro r Tijolo & vista [¥ concreto

I~ ceramica | I Gesso I Fibro cim. estrutural | [ Madeira I Fulget I Madeira

I Basalto I~ pvc I Aluminio I~ pvc I ceramica I Metalica

I Granitina I Placas acusticas | I Galvanizado I outros I Madeira I N. identificada

I Vinilico r Aglomerado [ Laje I vidro

I carpete I¥ siforro I capim I Pedra

[¥ Cimento I Telha de zinco I” Reboco chapiscado

I outros I outros I outros
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil e possui populacéo estimada de 1.332.845 . A regido em que esta situado
o imével é caracterizada pelo uso misto, com disponibilidade de servicos publicos e

infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado I" Desaquecido [¥ Normal [" Aquecido
NGmero de ofertas [™ Baixo ¥ Médio [ Alto
Liquidez [ Baixa I~ Média I Alta
Absorgéo pelo mercado I Demorada [ Normal I Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 30/48.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N [ Graul ¥ Grau Il [ Grau lll
Grau de Fundamentacao
Pontos obtidos: 16
Grau de Precis&o ™ Graul I~ Graull ¥ Grau lll

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitariox0,9= 1633,0681 *e " (28,905263 * 1/Area) * Padrdo ~ 0,63077741
*Conservagéo " -0,19748076 *e ~ (0,17264385 *Localizagdo)

4 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (m?) 50,30

Padrédo (Padréo construtivo, sendo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal ; 3 - 1,00

Normal/Alto)

Conservagao (Conservagéo de acordo com os Critérios de Heidecke, sendo: 33,20

Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e reparos
simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e importantes
= 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes e sem valor

= 75,20; Sem valor = 100)

Localizagéo (Valorizagéo em relacéo a localizacéo, sendo: 1- Media/Baixa; 2- 1,00
Media; 3- Media/Alta; 4- Alta)
Unitario (Valor unitario em R$ do m2 multiplicado pelo fator oferta) 1.467,49

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
: Unitério
Intervalo de Confianca (R$/IM2) Total
Minimo -13,70% 1.489,98 R$ 74.945,99
Calculado - 1.726,46 R$ 86.840,94
Méaximo 15,87% 2.000,48 R$ 100.624,14
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
; Unitario
Amplitude (R$/IM2) Total
Minimo -15% 1.467,49 R$ 73.814,75
Calculado - 1.726,46 R$ 86.840,94
Méaximo +15% 1.985,43 R$ 99.867,13
Valor calculado R$ 86.840,94
Valor Atribuido R$ 73.814,75

De acordo com o item 8.2.1.5.2 da ABNT NBR 14.653 parte 2, o campo de arbitrio
pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a avaliagdo do imoével ndo tiverem sido
contempladas no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizacé@o aplicaveis ou porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente
significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de até mais ou menos 15 %
seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que o0s ajustes sejam
justificados.

Considerando que o imovel esta localizado dentro de um condominio, o que restringe a
livre circulac@o e o acesso de pessoas; além de limitar os servicos que podem ser oferecidos
no local, dificultando o pleno exercicio de uma atividade comercial; optou-se por utilizar o
campo de arbitrio minimo, uma vez que tais caracteristicas ndo foram identificadas nos dados
amostrais pesquisados.
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12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliacao, atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 73.814,75

(setenta e trés mil, oitocentos e quatorze reais com setenta e cinco centavos)

data de referéncia da avaliagdo: margo/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, margo de 2025
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Acesso ao imével Figura 2: Entrada da Loja
B o "E, e >
Fonte: Vistoria (17/03/2025) Fonte: Vistoria (17/03/2025)
Figura 3: Interior Figura 4: Interior
Fonte: Vistoria (17/03/2025) Fonte: Vistoria (17/03/2025)
Figura 5: Interior
Fonte: Vistoria (17/03/2025)
cluMe
QLHTERL,
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
-MATRICULA:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Phgina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
. REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel, Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

('l'R‘l'll‘l(‘() apedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a rcproducno aulumca da ficha a que se refere:
3 ’_ - N —'_"

; E! : REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

POUKIO ALEGRE, 30 de agosto l 123.361
mMo: Instituto de Previdéncia de Eastade de R Grand
com

e do Sui, -
ital, inscrito mo CGC n® u;“'.lw@l.v
8. 30 nvs, 100,945 e 100,947 de 7-85«70 @ 3~-AH 118,71

[

TATRICULA

123 361
— MATRICUL, —

; - 4-3-52.
%‘_gn Av. Tpiranga, Chile, Valparaiss e Buenos Airea, na BAI.
JARDIN BOTANICO, : =2
o o 1“0 de te a Avenida Ipiranga, Mw.‘otﬁ
ma irregular, por 74m70 de Mhtﬂnoum. ’olou:o-x:- 1
mita com a rua Chile, pelo outre lado, a divisa & irregular, fo por
tres linhus retas, a saber: a primeira partinde M alinh i
da Ipirenga,; wmede J0m00; & segunda formande ..,.a. com & ’cl-.la-.. ne -
sentido de estreitar o terrenc, mede 1=25 e, a t-mm Mu oblf -
qua, no sentido de alargar o terrenc, mede 3I7m00,. dos Tundos on
de mede 172000 enteata com o antigo leito do Amio Iul-vb. Sobre dite
terrenc existe o EDIFICIO LUYZ EMANUEL DOMINGUES, do qual faz parte, a
loja n® 03 , Bloco B, sob n? 50 da rua Chile, entrada D, com a drea
50mq30, Area glohal de 50m30 , correspondendo-lhe a fragao ideal de 31
nas coisas de uso comum e no terreno, localizada no térreo, a primeira i

§
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o
:
o
3
:
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:
@
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%
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Adguirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ/MF n° 87.934.675/0001-96.
Ubjeto: A totahdade do imovel desta matricula,

Valor: Niio consta

Yahun Fissal Nav wousia.

ITBL Exonerado nos termos do artigo 6%, inciso 1, da Ler Complementar Municipal n* 197/89.
Forma: Oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do Expediente
Administtativo n® 22/1300-0000390-3, instruido n® 15.144, de 05/04/2018,
regulamentada pelo Decreto Estadual n® 55.916, de vudoume}ervm
Protosolo n° 614.121 do Livro 1, em 13/07/2022. 4

Em 29/07/2022

Usu: 43
Emoavments W - 3600, 04/0.04 TTOIZ LT (Reeeo),

onr.org.brl

g

L=
GPBE00BOEZ -0 10D0L0¥d 0060 EZ0Z60/S1 - OLIN OUIINEVD NV JO¢ AuBLRLEIp OPEUISSE 10 OUBWINOOD 8553

Para verificar a autenticidade, acesse hitps.

OREFERIDO £ VERDADE E DOU FE,

PR B A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 15 de setembro de 2023.

,\Ax a, no sn:v dt:n TnbuﬂSLde vamd: RS " Certidao Assinada Digitalmente
nttp:/igo.jrs.jus.| riselod| ayconsuka T z 1
[P Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
L4 099242 53 2023 81551358 56 Bel. Raul Carneiro Neto

2° Registrador Substituto

Emolumentos. Nihil Scka 0470 02 2300001 29066 (sesto) |, Towl Niul 085043
———————— T ———— T —p—— T —————
Rie Stcqueirar Caenpes, 1163, Sl 301 - Tel. (35) 300 34668 - www eisegumdazonupon. con
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-GPE:
COVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETAR|A OE PLANEIAMENTO.
GEWTHNANL TAn
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 25845
DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 25845 Classilicagho: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: EDIFICIO LUIZ EMANUEL Mome de Referéncia das
Classificagio do Bem Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: LOUA COMERCIAL Situagio de Destinagio: NAC DESTINADO
Situagho de Regularizagho: REGULARIZADO indice de Destinago (%) 0,000000
Descrigio:
Em Alienagio: Sim N® Incorporagio PROASPL: 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 15764 N® Alienagao PROAISPI: 18/2400-0003845-2
Data Lei Autorizativa Alienagio: 1512/2021 NIRFICIE:
N° tombo antigo do imdvel: CCIR:
Usa |m|.||il! CAR:
Tembado Patr. Histérics: Naa VALDR DE PATRIMGNIO HISTORICD E CULTURAL
N° Inseriche Municipal: arN244 Tipo de Valor Esfera Compatente Legislagao MUMEraiAnG
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta  N* Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
11212021 18240000038462  11/02/2021 Alienar Bens Alivo
11212021 13240000006560  11/02/2021 Imérveis Alivo
11M1212021 19130000001B62  11/02/2021 Programagdo Financeira Aruivada
110212021 20130000003659  11/02/2021 Programagdo Financeira Arquivado
2400612021 1130000000833  OB/D1/2021 Programagdo Financeira Alivo
2400612021 Z1130000020088  2203/2021 Programagdo Financeira Alivo
2500612021 20130000080150  22M12/2020 Programagdo Financeira Alivo
DEN 12022 22130000D01544  DB/D1/2022 Programagdo Financeira Alivo
23812022 2130000003803  13/01/2022 Imérveis Alivo
2380z 22130000073358  23/08/2022 Alienar Bens Alvo
1000712023 3130000000361  0301/2023 Programagdo Financeira Programagio de Pagamenio Alvo
01012023 23130000069551  DB/NZ023 Alienar Bens Venda Alivo
25001 12024 24130000004TE1  25/01/2024 Programagdo Financeira Programagao de Pagamenio Alvo
D8NI212024 24130000D04668  25/01/2024 Programagdo Financeira Programagio de Pagaments Alhvo
1601 12025 5130000000460  0301/2025 Programagdo Financeira Programagio de Pagamenio Alvo
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: JD BOTANICO
LogradourniLocalidade: RUA CHILE
Numero/Lote: 50
Quadra:
Complemento: LOJA 03-BLOCO B
CEP: BOGTO140
Ponto Referéncia: Enderego de comespondéncia - Rua Alcebiades C Siva, 115
Edificio Luiz Emanuel Domingues - Amquiva - IPERGS
Iméwel desocupado
Laudo de Avaliagdo n° 064 / 2025 14
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNAMEA [ GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 25845

GEORREFERENCIA

DATUM:
Fuso:
Meridiano Central:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Coordenadas Geodésicas do Marco

Latitude grau:
Latitude minuto:
Latitude segunde:

Altitude ortométrica

Longitude grau:

Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:

PROPRIEDADE

Situagio regularizacio Estado: REGULARIZADO

Tipo de Registro: Matricula

Nimero do Registro: 123361

Liwro: 2RG

Folha: o1

Cartério: Rl DE PORTO ALEGRE

Comarea: PORTO ALEGRE

Data do Regisiro: 30408/2005

Forma de Incorporacio: INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICO

Valor de Incorporasio: RS 1,00

Propriedads | Posgsa:
Data registro patrimdnio Unifo:
Ceniddo aulorizativa transl.:

RIO GRANDE DO SUL GOVERMND DO ESTADD

TERRENO

Malriculada

Area Total (m?):

Frents (m):

Area com fracao (m?):

Fragao ldeal (m*):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?):

SHuagso terra rural:
12.E76,00
174,00
42 6198
0,003310

12.676.00

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral
174,00

Confrontacio da Frente/Lateral Confrontanie

Laudo de Avaliagdo n° 064 / 2025
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GO\'ERNO;‘D{O ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTE,

GOVERMANG A& | GESTAG

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25845

TERRENO VISTORIA

Informagies ¢

Vegatacio:
Uso do sola:
Situagao de quadra

Levantada [Vistoria)

Area Total (me):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORLA

Lasta:
Deate:
Norie:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéneia Area 0til (m?]  Area lotal (mf) Averbagho N° pavimentos Area disponivel (m)
LOJA 50,30 50,30 0 50,30

VISTORLA

INFRAESTRUTURA,

Servigos & Instalagdes

Pavimentagio do logradouro:
Pavimentagso passeio:

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:

Zonsamenta: Alividade predominante:
Largura logradeurs (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento Nome Documento

15/08/2023 MATRICULA MAT 123361.FDF

25082023 AUTORIZAGAD DO ATA_DB_2023_CGA_PUBLICADA PD
25M0B/Z2023 AUTORIZACAD DO RESOLUCAD_04_2023_CGA_PUBLI
241082023 ATOS DO COMITE  ATA_CGA_DB_2023_ASSINADA PDF
241082023 ATOS DO COMITE RESOLUCAD_CGA_04_2023_ASSIN
18104/2023 CERTIDAQ CND 25845 POF

D90BZ022 ATOS DO COMITE  ATA_DB-2022-CGA-PUBLICADA.POF
09082022 ATOS DO COMITE  RESOLUCAD_04-2022_CGA-
02082022 MATRICULA MAT 123361 PDF

28022022 LAUDO DE LAUDO 015 2022 GPE 25845 LJ 3
15H 202021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAC DE
01/0B/Z021 LEI/DECRETO/  DECRETO ESTADUAL NA 55916-
11/02/2021 MATRICULA MAT 123361 PDF

2801/2021 LEI/DECRETO/  RESOLUCAD 01-2021.FDF

231 12020 LAUDO DE LAUDO 85.2020 FDF

DEOXZ019 HISTORICO Ficha pef

21112018 LEI/DECRETO/  RESOLUAAD 14-2018 PDF

Laudo de Avaliagdo n° 064 / 2025
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GO\'ERMTI‘—DTO ESTA DD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GEVERNAMGA | GLSTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAOQ DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 25845

Nome Documento
MAT1233E1.POF

Lauda 182 -comprassed pdf

LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
Mair 123361 pdl

MATR 123361.FDF

MAT 123361.POF

Diata Tipo Documento
13M11/2018 MATRICULA
09102018 LALIDO DE
06042018 LEI/ DECRETO /
251082014 MATRICULA
30/0E2006 MATRICULA
30I0EZ006 MATRICULA
IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo
06032019 Classificagso

N de Processo ANExd
19130000001 B2 Fic:ha pal

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORLA

Data da vistoria:

Emmu vigtoriadara:
Vistoriador (3):
Observagtes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruigo:

Metive da obstrugso:
Contato no local:
Tebefone do contato:
Pertence &6 Estads do RS:

Laudo de Avaliagdo n° 064 / 2025
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Addminis

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-Dados:
<_| Dadov| Enderego | Observagan | Aea | Padifio | Comservagdd Localizag3o | Oferta Unitario 0
1 Averida Fanapas - Floresta (30°01'27.4'5 511250.5"W) Auiliadora Predial, Cod.: 339965 101.06 1.00 6.03 200 1.969.23
2 Averida Prolasio Alves - Peliopolis (30°02'33.5S 51°1048.3 W] Auiliadora Predial, Cod.: 351098 53,00 200 252 200 5.03,33
5[
4 Averida Loureiro Da Silva - Cidade Baira [30°0206.6"S 51°13'27.8"W] Auwiliadora Predial, Cod.:438775 £5.00 3,00 252 200 6.369,.23
B Fiua Leapolda Bier - Santana (30°02'57.4"5 51°1240.9"w) Ausiliadora Predial, Cod.: 107306 45,00 200 252 1.00 5.400,00
B Averida Fanapos - Floresta (30°00'47.9'S 5171214.7'w) Auiliadora Predial, Cod.: 195831 35,00 1.00 8.03 200 501423
|7
8 Rua General Camara - Cenbio Histérico (30°01'52.3"5 51713477 Auiladora Predial, Cod.: 471741 71.00 200 8.03 200 280444
a[is
10| Averida Presidente Franklin Roosevel, Navegantes [30°0023.0"5 51"1208.8"] | Auwsladora Predial. Cod.: 344558 82.00 200 252 200 354512
11| RuaVicente Da Fontoura - Petrdpolis (300222.2'5 51°11'45.6"W) Auiliadora Predial, Cod.: 185232 82.00 200 252 200 6.495.19
12| Averida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9'S 51°1305.0'w) Auiladora Predial, Cod.: 193811 54,00 200 252 300 B.21667
13| Averida lpiranga - Partenon (30°02'56.2°5 51°11'48.4") Morana Imabiliaria. Cod.: LOD319AM0Y | 53,00 200 B.03 200 352174
|14
15 | Averida Poloria - 580 Geraldo (30°D0°32.7°5 51°12104.2%] Auliadora Predial, Cod.: 397628 135.00 200 B.03 1.00 216667
=16
17| Rua José do Patrocinio - Cidade Baixs (30°0236.7°5 51°1310.1"w) Vitra Imobiliaria. Cod.: FE4585 10714 200 252 300 435613
=18
I EE
20 | Averidalpiangs - Praia de Belas [30°02%52.8"5 51°1315.1"W) Freire mobilaria. Cod.: FE3544 33,34 200 1810 300 403507
]
22| RuaGeneral Bento Martins - Centro Historico [30°0204.3'5 5171402.6"w) Credto Real. Cod.: 3334451 23,20 200 8.03 1.00 7.083,04
23 | RuaFemando Conez - Cristo Redentor (30°0046.4"5 51°0925.3"w) Credito Rieal. Cod.: 73857669 130.00 200 252 1.00 2797.83
= |24
25 | Rua Demetio Ribeio - Certro Histérico (30°0207.7°5 51°1405.3"w/) Luagge Imoveis. Cod.: CAS0B72539 40,00 200 B.03 1.00 567000
=26
27 | Averida Do Forte - Vila Ipiranga [(30°00'50.5"5 51°0909.4"w) Leindecker Imoveis. Cod.: 19735 32,00 200 B.03 200 5.454.55
=28
]
=30
31| Rua Frankiin - Jardim Sabaré (30°02°26.4"5 5170833.5"w) Guarida e Faster Imoveis. Cod.: 217369 | 25,00 200 1810 1.00 5.760.00
32| RuaJosé do Patrocinio - Gidade Baixa (30°0241.1"S 5171305.3"w) Guarida e Forter Imoveis. Cod - 260522 | 33,00 200 8.03 1.00 488182
33| RuaRiachuelo - Centro Histérico (30°0202.1"5 51°1418.9") Guarida e Faster Imoveis. Cod.: 161476 | 51.00 200 0.32 200 6.660.47
34| Averida Prolasio Alves - Rio Branco (30°0222.5'S 51°11'54.4"w) Guarida e Forter Imoveis. Cod - 225905 | 136,00 200 8.03 200 416812
35 | Rua Siqueira Campos - Centro Histérico [30°01'44.8'S 51°1400.3"w) Auliadora Predial, Cod.: 411573 143.00 200 B.03 200 457147
36| Averida Alberto Bins - Cenbio Historioo (30°01'40.5'S 5171302.4"w) Auiliadora Predial, Cod.: 413936 94,00 200 252 200 326632
EH
38 | Praa Pereira Parobe - Cenlro Histérico [30°01'38.2°S 5171335.8"/) Auwiliadora Predial, Cod.: 248506 33,00 1.00 8.03 200 392308
33| Rua ‘washinglon Luiz - Centro Histérico [30°0209.6'5 51°14'1.8"w) Auiliadora Predial, Cod.: 363798 43,00 200 252 200 5.232.56
40| Averida Alberto Bins - Cenbio Historioo (30°01'40.5"S 51°1303.5"w) Foxter Imobiliaria. Cod.: 213343 278,27 1.00 3320 200 1.800,13
a1
42| Rua Doulor Voltaire Prres - Santo Anténio (30°02'14.9'5 5171213.6"w) Auiliadora Predial, Cod.: 616113 50,00 200 8.03 1.00 362620
43| PragaJayme Telles - Santana (30°0306.4"5 5112226 Auiliadora Predial, Cod.: 656541 30.00 1.00 1810 200 2.340,00
< a4
* |45
46| Averida Famapos - Floresta (30°00°47.0'S 51112'14.1"w) Comerlato Imoveis. Cod.: Ch12453 50,39 1.00 1810 2,00 222057
* a7
48| RuaEnio Aveline da Rocha 123 - Cavakhada (30°0748.9'S 51°12'56.6"w) Brusk Imoveis. Codl: LU433542 74,00 1.00 1810 1,00 1.094,53

—
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»PROA 20 I
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 48 Total .6
Utilizados 030 Utilizadas .5
Qutlier :0 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacéo - 0,87977 Total . 6,03077
Determinacao : 0,77399 Residual : 1,36300
Ajustado : 0,73783 Desvio Padrao : 0,23350
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 21,40394 D-Calculado . 2,38914
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 1633,068062 * 2‘?1 8[28.905263 * wxlj * xzo.ﬁzm'?? * x3-0,197481 * 2‘?1 8[0.1?2644 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 4318,70 Coefic. Aderéncia - 0,72761
Variagdo Total : 77621165,88 Variagdo Residual  : 21143393,44
Variéncia . 2587372,20 Variancia . 845735,74
Desvio Padrdo : 1608,53 Desvio Padrao : 919,64

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
4,000
3.500
3.000
2500
2.000
1.500

Valores Calculados

21000 3.000 4.000 5.000 6000 T.000
Walores Observados
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicaa de Fregléncia

04

0,35
03
0,25
0,2
015
01
0,05

Aglad18 A189a-047 0478025 025a057 037a1p9

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Walor calcukado versus residuo padronizado

w

(X}

*
*
*

Residuo /DP
=
.
.
-
.

-
»

*

*

4]
*

[N

niUnitério x 0.9)

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 25,00 a 279,27

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -9,14 % na estimativa

6000

Unitério »x 0,9

4000

100 200

X2 Padrao

Padrao construtivo, sendo:

1- Normal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 6,87 % na estimativa

4.000

3000

Unitario x 03

Padréo o)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

X3 Conservacao

Conservagado de acordo com os Critérios de Heidecke, sendo:
Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09

Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 33,20

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,27 % na estimativa

6000
5.000
4.000
3.000

Unitario x 0,9

0 10 20 30
Conservagio

X4 Localizagdo

Valorizagdo em relagdo a localizagdo, sendo:

1- Media/Baixa

2- Media

3- Media/Alta

4- Alta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,51 % na estimativa

3500

Unitario x 0,9

3.000

1 2
Localizacéo

Y Unitario x 0,9

Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente

Amplitude: 1094,59 a 7089,04

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,73783)

X1 Area 1/x 5,99 0,01 0,38555

Xz Padrao In(x) 3,85 0,07 0,59852

Xa Conservacao In(x) -3,51 0,17 0,62390

X4 Localizagdo X 2,34 277 0,69279

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

T Sl |2
] ¥ =
£ % 8| =
© o |E |8 |e
@ | E 2|5 |8
5|5 |8|8|5|8 |2
= | = (@ |O [a |2
X1 | 1x
Xz | In(x)
X3 |In(x)
Xa X
Y |In(y)
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Administrativos e-Gov

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

L]

O
T
I

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%6) Amostra Amostra
Area 50,30 25,00 279,27
Padrao 1,00 1,00 3,00
Conservagao 33,20 0,32 33,20
Localizagao 1,00 1,00 3,00
Unitario x 0,9 1.726,46 1.094,59 7.089,04
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 1.489,08 1.726,46 2.000,48 -13,70% 1587% 2957%
Predigdo (80%) 1.227 .91 1.726,46 2.427 45 -26,88% 40,60% 6948%
Campo de Arbitrio 1.467 .49 1.726,46 1.985,43 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 74.945 99 86.840,94 100.624 14
Predicao (80%) 61.763,87 86.840,94 122 100,73
Campo de Arbitrio 73.814,75 86.840,94 99.867,13

4. VALOR UNITARIO 1726,46

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 86.840,94 (oitenta e seis mil, oitocentos e quarenta reais com noventa e
quatro centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 74.945,99
Arbitrado (R$): 86.840,94
Maximo (R$): 99.867,13

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 29,57 %
Classificagio para a estimativa: Grau Il de Precisao
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1.500
1.000

N

. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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Padrao - Valor Estimado e Infervalo de Confianca
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Conservagio - alor Estimado e Infervalo de Confianga
EILIT
2 2500
=
2000 //
15004, :
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Localizagéo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analize Mista
* Cs;culam Walor calculado versus residua padronizade
2 -
-
-% 1 * * * . .
2 [ 3 * .G
G0 & + . . 0+ 4 oe
e & * *
* * . *
A . ot -
2 *
-3
3
InfUnitério = 0,50
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

T nova ou com reforma geral e bstanc, com

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia.

C Regular

2,52

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e

D necessitando de

reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edifica¢3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo efou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos codmodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizag3o efou
recuperacdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabiliza¢3o ou do telhado.

1 Edificacdo sem valor

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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14.4

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

- Pontos obtido:
Item Descrigao ——
1] Ptos I Ptos | Ptos
(Caracterizagso do imdvel Completa quanto a todas aa Completa quanto és vanidvels
R waridvels anclisadas utilizadas no modelo x dogao de stuagio paradigma
Quantidade minima de dados
2 |de mercade, sfstivamants 6 (k+1), crede k & o nimero de 4 (k+1), onde k & o ndmero de 3 (k+1), onde k & o ndmero de
varisvals independantes = vanaveis independantes varisveis independantes
utiizados.
|Apresentagiio de informagbes
relativas a todos os dados & |Apresentacao de informagdes |Apresentacio de informagbes
a kentificacao dos dados de waridvels analisados na relativas a tedos os dados & = relativas aos dados e vardvels
mercado madelagem, com foto & vanidv els analksados na efetivaments utilizados no
caracteristicas obaervadas no modelagam modalo
local pele sutor do laudo
Admitids para apenss uma Admitida, desde que
varnavel, desde que 8_1 as medidas das
a) as medidas das ceracterisbicas do imdwel
caracteristicas do imdvel avalando ndo sajam superionss
avallando ndo sefam superiores & 100% do limite amostral
& 100% do limite amastral superior, nem inferiores &
cuperior, nem inferiores & metade do limita amostral
4 |Exirapolacao a0 admitida = matade do limits amostral inifrior;
inferior; b) o valor estimado nao
b @ valor estmado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculsdo no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral. para a referida varidveis, de persie
vanavel, em madulo simultaneamente, & em mdadulo
Mivel de significéncia
{zomaténo do vakr das duss
5 cawdas) meXMo para a rejeiglo 10%: x 20% A%
da NPCI‘EEE nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Mivel de Significsincia maximo
admitido para a rejeicao da 4 . "
B |hipétese nuia do modeio ﬁ' = 2% o
através do teste F de Snadecor
PONTUACAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o itern saja alendido)
a) |Apresentagao do laudo na modalidade completa. x
b Apresentacio da andlise do models no lawdo de avaliagio, com verificacio da cosrénela do comportamento das vanagio das varidvels em relagBo ao
I |mercado, bem como suss elssticidades em tomo do ponto de estimacdo =
¢) |Mentficacio complets dos enderecos dos dados de mercado ussdos no modalo, bem como das fontes de informacao x
d} MDP-&J da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
(para um intervalo de mnflanE de B0% em tomo do valor central da }
Valor central estimado no modelo de regressao 1.726,46
MAX 2.000,48
Valorea do intervalo de confianga -
Mib 1.489,08
MAX 15.687%
Desvics relativos do intervalo de confianga
MiN -13.70%
Amplitude do intervalo de confianga 29.57%
GRALU DE PRECISAD GRAU I
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