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LAUDO DE AVALIAGAO N° 400/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno matricula n® 6.943 e GPE n° 17343

Objetivo

Determinacéo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 25/1300-0008967-7 - Alienacéao

Localizagéo*
Rua Jodo Rodrigues, 431 — Vila Piratini
Sapucaia do Sul/RS

Area avalianda?
Area do Terreno: 67,20m?2

Area da Benfeitoria; 48,00m?2

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo®
Valor do terreno: R$ 51.950,00
Valor de mercado do imével: R$ 51.950,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Denise Ferreira da Silva

Engenheiro Civil Amaury do Espirito Santo

Engenheiro Civil Marcos Allan Santos Marian

Porto Alegre — RS, dezembro de 2025

! Conforme Certiddo de Matricula n° 6.943 av.3.6.943 da Comarca de Sapucaia do Sul.

2 Conforme Certiddo de Matricula n° 6.943 da Comarca de Sapucaia do Sul, o valor da benfeitoria: foi
desconsiderado pelo seu péssimo estado de conservacéo.

3 Valor total do imével apds aplicagédo do fator de comercializagéo. Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019
o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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1 SOLICITANTE
SPGG/SPE.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 25/1300-0008967-7 - Alienagéo.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e Na Certiddo de Matricula n°® 6943, referéncia livro 2-RG, as fls 1, 1v, 2, 2v, 3,
3v, 4, 4v datada de 04/11/2025, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de Sapucaia do Sul - RS.

e NaFicha cadastral GPE n° 17343;

e No PROA: 25/1300-0008967-7;

¢ Nas informacBes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).

e Nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 16/12/2025

Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontacdes através de instrumentos de medi¢ao;

Laudo de Avaliacéo n° 400/ 2025 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Area utilizada:
Para célculo do valor do venal, foi considera como area do terreno e da benfeitoria os
gue constam na Matricula N° 6943, referéncia livro 2, as fls.1, 1v, datada de 04/11/2025, obtida

junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sapucaia do Sul — RS.

» Vistorial/ localizagé&o:

O imovel avaliando esta localizado na Vila Piratini, na Rua Jodo Rodrigues e de acordo
com a vistoria realizada no dia 16/12/2025 verificou-se que o imdvel se encontra em condicao
precérias. Foram removidas as aberturas, telhado, fiacdo, loucas, metais, tomadas e
interruptores e constam parte de parede ja demolida, restando apenas o “esqueleto” da
benfeitoria. A benfeitoria foi considerada sem valor, devido ao seu péssimo estado de

conservagao.

» Variaveis adotadas
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa de
planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificacdo pode
ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipoteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formag&do do valor. Dessa forma, s&o
estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinagdo do valor do objeto em estudo,

descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sao definidas através de suas:

Caracteristicas fisicas (por exemplo, &rea, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacédo, época e condicdo do negécio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliacado, foram utilizadas as seguintes variaveis:
e Areado Terreno - m? (Variavel independente - quantitativa);
e Frente - m (Variavel independente - quantitativa);
¢ Renda Média - IBGE 2022 (Variavel independente - proxy);

e Valor unitario = R$/m? (Variavel dependente).

» Avaliacdo por tratamento por fatores: Devido as caracteristicas do Imével
avaliando, e ao porte da cidade o método adotado para a avaliagdo do imével foi tratamento por
fatores. Afinal, no mercado existe uma escassez de dados amostrais com caracteristicas e

localizagdo semelhantes ao imével a ser avaliado.

» Fator prévio:

Laudo de Avaliacéo n° 400/ 2025 5
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No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP*, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentagao,
desde que devidamente justificados. Algumas das situaces previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: conversdo de valores a prazo em valores a vista;
adequacdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliacdo; conversdo de areas reais de construcao em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagcdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6  ENDERECOS

Rua Jodo Rodrigues, 431 — Vila Piratini
Esteio/RS

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
SConforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

4 —
Legenda
' Jodo Rodrigues 431
(—1 Poligono do terreno

Imagem de localizagdo (Google)

Latitude: 29° 48.921'S Fonte: Google Earth 29/08/2025 (Acesso em dezembro de 2025)
Longitude: 51° 9.210'0

25130000089677

Identificagdo

Descri¢do conforme a Matricula n° 6.943:

1

UM TERRENO situedo nesta cidade, na Vila Piratini, composto de —
perte do lote ndmero dezesete (17-p) ds quadra "E" da planta resg
pectiva, com a fires de sessenta e sete metros e vinte decfmetros
quedrados (67,20m2), eituedo no lado fmper de rua, medindo seis’
metros (6,00m) de frente, @o norte, no slinhamento de rua JoaoRg
drigues, © 8 meame largurs nos fundos, so sul, onde entesta com'
parte restante do lote ndmero dezesete (17) de Nery Oliveira Car
valho, por onze metros e trinte centfmetros (11,30m) de extensss
de frente & fundos, por um lodo, eo leste, divide_ge com parte -
reatante do lote n&mera dezegete (17) do cutorgade comprador, e
cnze metros e dez centimetros (11,10m) pelo sutrs lado, ao oeste,
no elinhemento da rua Marques do Hervael, com a gual fez esqguina,
locelizedo no querteirsc formado peles rues, Joas Rodrigues, Mar
gues do Herval, Sop José e Sas Leopolds. Proprietdrios: Rensto —
chmidt e sua espose Aracy Schmidt, brasileiros, ele motorista,-
ela do lar, domiciliedos e Tesldentes nests cidade, na rua Aveni
de Ldcit Bittencourt, digo, nesta cidede, na rua Marcisno Csetand
da Silveirs, ndmers §B, inseritos no CPF sob ndmers 203.470.650/
15. Proced®ncia: Livro 2-Registro Gersl, folhas 01, sob ndmero 1
de metrfcule 1.929 deste offecio. O imével supra havia sido_ prome

02-Regiatro Geral, sob ndmero 01, matricula 5.098 deate offcio.-

tido vender a¢ ore adquirente, por Contreto registrado no Tivro'

QO referido £ verd dou Sapuceis do Sul, 27 de Agostowde L
80, O Oficial:=- Do P (o8 101,000, - R
Laudo de Avaliagdo n° 400/ 2025 7
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Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacdo: Rasteira

Uso do solo: Residencial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, [ Gradil, [” Muro, ¥ sem cerca, I Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, " com aterro, [¥ com entulhos, r Pantanosa, [ Seca

Area do terreno:67,20m2

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentag&o passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: I Acessibilidade, [ Agua potavel, [+ Energia elétrica, [+ Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario, [" Gas canalizado,
[+ lluminagdo publica, [+ Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, [* Pavimentacéo, [¥ Telefone,
[ Sem infraestrutura

Servicos publicos: [¥ Coleta de lixo, [* Comércio, [ Correios, [ Educagéo, [+ Lazer, I Rede bancaria, [ saude,
[« Seguranca, [« Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: I Clubes, [+ Comeércio, r Empreendimentos, [¥ Escolas, r Estacoes, r Hospital, [¥ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pracas, I Posto policial, [¥ Posto de sadde, [ Shopping,

I Universidades/faculdades, I Zona incorporagéo, I” sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: | Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estagéo tratamento esgoto, r Industria,
[ Presidio, " Sub-habitacgéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Condic¢éo de ocupacgao*

- Ocupado - Ocupado (ndo autorizado) [+ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacéo n° 400/ 2025 8
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7.2 BENFEITORIA
Unidade Habitacional Idade aparente: 40 Area = 48,00m? N° de pav. 01
Descrigdo Padréo Conservacao Tipologia
: I Rostico ™ Novo r Apartamento
I™ Proletario ™ Entre novo e regular ™ Box
[+ Econémico r Regular [ casa
r Simples I Entre regular e reparos simples rGalpéo
™ médio r Reparos simples r Loja
r Superior I Entre reparos simples e importantes I pavimento
I™ Fino r Reparos importantes I predio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
" outros [¥ sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I ceramica ™ Aluminio [¥ pintura [+ Portante
r Lajota r Laje r Fibro cim. ondulado r Ferro r Tijolo a vista r Concreto
™ ceramica ™ Gesso I™ Fibro cim. estrutural ™ Madeira r Fulget ™ Madeira
I™ Basalto " pvc I Aluminio " pvc ™ ceramica ™ Metalica
I™ Granitina I” Placas acsticas I” Galvanizado [ outros ™ Madeira r N.
identificada
I™ Vinilico r Aglomerado r Laje I™ vidro
r Carpete [¥ siorro r Capim I Pedra
[¥ cimento I™ Telha de zinco r Reboco
chapiscado
I™ outros I¥ outros I outros

OBS: Vistoria realizada em situagéo-paradigma

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Sapucaia do Sul localiza-se na mesorregido Metropolitana de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul e possui populacdo estimada de 132.107 habitantes®.
Segundo agentes imobiliarios locais, a economia da cidade é baseada no setor de servigos e no

setor industrial, no municipio fica o Parque Zool6gico de Sapucaia do Sul.

Desempenho do mercado r Desaquecido ¥ Normal r Aquecido
Ndamero de ofertas I Baixo [+ médio ™ Alto
Liquidez [¥ Baixa ™ media ™ Ata
Absorgao pelo mercado [¥ pemorada I Normal r Rapida

6 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

Laudo de Avaliagdo n° 400/ 2025 9
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:

() metodologia cientifica - inferéncia estatistica:

( x ) metodologia classica - fatores de homogeneizagao.
Conforme disposto na ABNT NBR 12653-2:2011 — Parte 2: Iméveis Urbanos - Subitem 8.2.1.4.2:
“O tratamento por fatores € aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando”. Além disso, os fatores devem ser
calculados por metodologia cientifica, sendo justificados de forma pratica e tedrica. Ainda, a
aplicacéo dos fatores deve ser restrita a tipologia do imével avaliando, a abrangéncia regional e
o campo de aplicacédo

FC — Fator de Comercializacao: ( ) calculado; ( ) justificado; ( x ) arbitrado.

10 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N ™ Graul [~ Graull [+ Grau Il
Grau de Fundamentagé&o
Pontos obtidos: 11
Grau de Preciséo I Graul I Graull [ Grau I
11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area Terreno (m?) 67,20
Frente (m) 6,00m
Renda Média (IBGE 2022) (média dos setores lindeiros 1408,20 e 1705,08 3.109,15
Valor Unitario (R$/m2) 773,08

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Segundo Junior (2019)7, a técnica de homogeneizacao por meio de fatores consiste em
modificar os pregos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo
que, ao final do tratamento, os pre¢cos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas
padronizadas (paradigma). Para o calculo dessas relagfes, realiza-se a andlise através da
regressdo linear simples das variaveis. O uso da regressdo possibilita obter uma

homogeneizacdo dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

7 JUNIOR, R. N.: Avaliagdo de Bens, Principios Béasicos e Aplicagdes. 32 ed. Leud, 2019.
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Intervalo Adm
Item 2 - NER 14653
L
Namero de Elementos 15 Grau Il
Namero de Varidveis Independentes 3
VARIAVEIS
. vu
Elem VALOR AREA FRENTE RENDA BAIRRO 2
RS/m
2 430000,00 380,00 10,00 2993,20 1018,42
7 233000,00 298,00 10,00 223358 703,69
3 370000,00 385,00 11,00 2892,72 364,94
9 273000,00 268,29 10,00 344260 915,80
11 320000,00 344,87 15,00 3046,39 835,10
13 220000,00 340,00 17,00 2590,20 582,35
14 290000,00 352,68 12,00 3020,03 740,05
15 180000,00 315,00 10,50 4169,90 514,29
16 200000,00 300,00 10,00 2534,29 600,00
17 260000,00 308,06 10,70 3046,39 759,59
18 260000,00 337,50 11,00 2352,93 693,33
20 105000,00 300,00 10,00 2113,85 327,00
22 190000,00 200,00 10,00 3346,27 855,00
24 230000,00 300,00 10,00 2970,68 766,67
25 260000,00 426,46 12,23 4113,26 603,67
oo S 0| 105150
Média 719,06
S (Desv. Padrdo) 174,70
CV (Coef. De Variagio) 24,30%
. Fatoresem | Intervalo Adm | VHom V Hom
Elem vu F AREA FFRENTE  ENDA BAIH ) o T RiZ (murl RiZ 2
Conjunto Item 4 mult aditivo
1 1018,42 1,001649296 1,048170426 1,007839 1,06 Grau lll 1077,62 1077,14| 89617,2541 | 3504,614521 | 3443,100098
2 703,09 1,00121641 1,048170426 1,062396 1,11 Grau lll 784,56/ 782,35| 236,1846497 | 6540,446286 [ ©6187,515018
3 864,94 1,001675704 1,060946993 1,014732 1,08 Grau lll 932,73 931,84] 21279,65847 | 4596,026196 | 4476,470627
4 915,80 1,00105966 1,048170426 0,978122 1,03 Grau lll 939,91 940,85| 38706,8211 | 581,2217113 | 627,4613031
5 835,10 1,001463796 1,115327688 1,004228 1,12 Grau Il 936,71 936,16 13464,74961 | 10325,9391 | 10213,67435
6 582,35 1,001438086 1,144663555 1,036066 1,19 Grau lll 691,63 688,44| 13688,70382 | 11942,06079 | 11254,16562
7 740,05 1,00150503 1,074038881 1,006014 1,08 Grau Il 800,82 800,40| 440,4986595 | 3693,707718 | 3642,931771
8 514,29 1,001306124 1,054520011 0,933573 0,99 Grau lll 506,96 508,83| 41932,33416 | 53,65053321 | 29,72096814
9 600,00 1,001226964 1,048170426 1,040107 1,09 Grau Il 654,93 653,70 14175,18248 | 3017,115436 | 2883,977852
10 759,59 1,001269498 1,057081437 1,004228 1,06 Grau lll 807,37 807,13| 1642,500733 | 2282,626867 | 2259,498992
11 693,33 1,001424388 1,060946993 1,053436 1,12 Grau lll 776,00 773,63| 661,8395269 | 6834,00079 | 6447,0871%9
12 327,00 1,001226964 1,048170426 1,071539 1,12 Grau lll 367,72, 366,55| 153710,7106 | 1658,319893 | 1563,901856
13 855,00 1,000699549 1,048170426 0,984343 1,03 Grau lll 882,77 883,40| 18479,79906 | 771,2650525 | B806,4173756
14 766,67 1,001226964 1,048170426 1,009375 1,06 Grau Il 812,13 811,73| 2266,435146 | 2066,604861 | 2030,325197
15 609,67 1,00189473 1,077095848 0,936896 1,01 Grau lll 616,40 619,36/ 11966,01157 | 45,29742879 | 93,81572977
3 427269,1237 | 57912,89719 | 55965,06395
V Hom mult |V Hom aditivo
Meédia 773,08 772,10
5 (Desv. Padrio) 197,86 182,87
CV [Coef. De Variagio = 5/Média) 25,59% 23,68%
Coeficiente de Homogeneidade 86,45% 86,90%
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> CH - Coeficiente de Homogeneidade dos Modelos®: Coeficiente que assume valor
méximo igual a 1, podendo assumir valores negativos, e indica o qudo homogéneo é a amostra;
> T(i)% é o residuo de cada elemento em relacdo a média dos elementos observados
elevado ao quadrado;

> R(@)2 é o residuo de cada elemento ja homogeneizado em relacdo aos valores

observados elevado ao quadrado.

11.1.3 VERIFICAGAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET

O Critério de Chauvenet € um Método estatistico desenvolvido para a detecgdo de
outliers. Através desse critério supde-se que uma medi¢do arbitraria pode ser rejeitada se a
probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro do
niamero de medi¢Ges (TAYLOR, 2012)°. Nesse método, o tamanho da amostra é significativo na
sua utilizagdo. Afinal, em uma amostra grande, sdo poucas as chances de que um dos valores
afetem a média de forma significativa, ja que o valor divergente deve estar muito longe da média

para “mover” a distribuicdo. Isso faz com que a utilizagdo de poucos dados tenha exigéncias

mais rigidas.
Tabela de Chauvenet V Hom Mult v Hom Ad Teste Ch | Teste Ch | Resaultado | Resaultado
Mult Ad Mult Ad

2,1 critico 1 1077,62 1077,14 1,54 1,67|0k Ok
n dfs 2l 784,56 782,35 0,06 0,06|0k ok
5 1,65 3| 832,73 931,84 0,81 0,87|0k ok
6 1,73 a 939,91 940,85 0,84 0,92|0k ok
7 1,8 s| 03671 936,16 0,83 0,90|0k ok
8 1,86 6l 691,63 688,44 0,41 0,460k ok
9 1,92 7| 800,82 800,40 0,14 0,15| 0k ok
10 1,56 3| 506,96 508,83 1,34 1,44|0k Ok
12 2,03 9 654,93 653,70 10,60 0,65|0k Ok
14 2,1 10| 807,37 807,13 0,17 0,19|0k ok
16 2,16 11| 776,00 773,63 0,01 0,01|0k ok

11.1.4 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA E DO INTERVALO DE PREDIGAO

> Intervalo de Confianca: intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)%9;

8 LIMA, G. P. A.: O coeficiente de Homogeneidade na Homogeneizagdo por Fatores. 2° Seminario
Internacional de Real Estate da América Latina da LARES — Latin American Real Estate Society, Sdo Paulo, SP, 2001,

9 TAYLOR, J. R. Introdug&o a Andlise de Erros: O Estudo de Incertezas em Medig¢des Fisicas. University
of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.

10 ABNT NBR 14653-2: Avaliagdo de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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INTERVALO DE CONFIANCA
t critico = | 1,345
Limites | L =Xm + terit * S/vn

V Hom mult| V Hom aditive

L. inferior = 704,37 708,59
L. superior = 841,80 835,61
IC = (Ls-Li)/Mm 17,78% 16,45%,

Grau de Precisdo m m

> Intervalo de Predi¢do: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de
mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com
determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).

INTERVALO DE PREDIQ&O
t critico = | 1,345
Limites | Lsi = Xm + terit * 5/(V{1+1/n}))

V Hom mult| Vv Hom aditivo

L. inferior = 704,52 708,73
L. superior = 841,64 835,47
IC = [Ls-Li)/M 17,74% 16,41%|

Grau de Precisdo 1 1

> Distribuicdo Normal'!: A probabilidade através da curva normal padréo é obtida por meio
das areas sob o grafico da funcdo densidade, as quais sdo encontradas em tabelas. Em geral,
essas tabelas fornecem a probabilidade de que a variavel normal padréo Z esteja entre zero e
um valor z, isto é, P (0<Z<z), e Z= (X —u) / 0, onde:

M : Ponto de maximo da distribuigéo;

o: Desvio Padrao

> Distribuicéo t de Student!?: Aproxima-se da distribuicdo normal N(0,1) quando v (graus
de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da funcdo densidade de
probabilidade da distribui¢éo t possui a mesma forma da normal padréo, sendo diferente somente
no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuicdo t € um pouco mais achatada,

significando que essa distribuicao possui maior variabilidade que a normal padréo, onde:

T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianca desejado;

11 AZEVEDO, P. R. M. Introdug&o & Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
12 AZEVEDO, P. R. M. Introduc&o a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
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Crrmas de liberdade

DISTRIBUICAQ DE STUDENT: Stin)
VALORES CRITICOS DE t tais que Pt < t < tg) = 1 = p

Graus de Eberdade

p=90% 80% 0N B0% 50% 40% 0% 0% 10% B% 4% % % 0.2% 01%
1 0188 0326 0510 0727 1000 1,376 1,963 §30760 6314 12,706 15894 31,821 63,857 318,309 636619 1
2 0,142 Q. 0445 0817 0818 1,081 1,386 2820 4.303 4,848 6,985 9.825 223327 31,668 2
3 0,137 0,277 0424 0B84 0785 0878 1260 16300 2383 3,182 3482 454 5,841 10,214 12,924 3
4 0,134 0,271 0414 0580 0741 0941 1,790 § 1,633 2,132 2,778 2.898 3,747 4,804 7173 BB1D 4
5 0,132 0,267 0408 0,558 0.727 09820 1,768 § 1,476 2,018 26M 2,768 3,385 4,032 E,893 L0 1] ]
] o131 0,265 0404 0583 0718 0908 1,734 Q1 1,843 2,447 2812 3,143 3,707 5,208 5,059 L]
7 0,130 0,263 040z 0548 0711 0898 1,119 N 14160 1,805 2,366 2817 2,988 3,483 4,7 5408 7
8| 0130 0282 0385 0548 0706 0889 1,708 13970 1860 2,306 2448 2896 3385 4,50 5,041 8
8 0428 0,267 0398 0543 0703 0883 1,700 1 1,833 2,282 2.308 281 3.250 4297 4,781 8
10 0129 0,280 0397 0542 0700 0879 1093 B 1.372f 1812 2328 2358 1784 3183 4,144 4,687 10
1" 0120 0,280 0396 O0F40 0897 0878 1088 § 13830 1,788 2.2 2318 .18 3,108 3,028 4,437 1"
12 0128 0,258 0385 0838 0695 0873 1,083 §1,3880 1,782 2,179 2,303 2,881 3,065 3,830 4,318 12
13 0,128 0,250 0384 0538 0894 0870 1079 013800 1771 2,180 2.282 2650 3012 3,862 4211 13
14 | o012 02 0383 0637 0.692 0868 1076l 13450 1,781 2,145 2,284 2,824 2,977 3,787 4140 | 14
LL] 0,28 0258 0393 053 0691 0888 1074 M3l 1,783 2931 2248 2. 2.847 3.733 4,073 L
18 0,128 0,268 0392 OB3E 0690 0885 1071 §1,337Q 1,748 2120 2.235 2.583 2,821 3,688 405 16
17 0,257 0381 ©0B34 0689 0883 1060 N13330 1,740 2,110 2,224 2,587 2,899 3,648 3,965 17
18 0.7 0,257 0382 0634 0688 0882 1,087 N 1,3300 1,734 2.1 2.214 2,552 2.878 a6 3902 18
18 0.127 0,267 0.381 0633 0.888 0881 1066 M 13280 1,728 2,083 2,208 2,539 2,881 3,579 3,883 19
20 0127 0,287 02391 0,533 0.887 0880 1,064 13250 1,728 2,088 2187 2,528 2,845 3,552 3850 0
n 0.127 0,267 0391 0532 o888 0859 1,083 13230 1.9 2,080 2.188 2,518 2,831 3527 3818 n
2 0.127 0,266 0380 08532 0888 0858 1.081 § 13210 1,797 2,074 2,183 2,508 2818 3,505 3,965 22
3 0.127 0258 0390 0532 0885 0858 1080 W 13190 1,714 a,088 2177 2, 2.807 3.485 3.822 3
24 0,127 0258 0380 0631 06885 0857 1,060 B 13160 1711 2,064 2172 2.492 2,797 3,487 3,883 24
EL 0.027 0256 0380 0631 0684 085 1068 13160 1,708 2,060 2,188 2485 2,787 3450 3850 | 28
8 0.127 02886 0380 0531 06884 0858 1063 01,3160 1,708 2.088 2182 2,479 2,779 3,436 3818 28
7 0127 0,256 0389 0531 0684 085 1067 § 13140 1,703 2,052 2,158 2473 m 34N 3,782 7
28 0.127 0256 0388 0B30 06884 0855 1068 l 13130 1,701 2,048 2,164 2,487 2,783 3,408 3,788 8
5 0127 0266 0389 0530 0683 0854 1065 W13l 1600 2045 2150 2482 2758 3,396 3,745 | 23
30 0286 0380 05X 0683 0884 1,088 N 13100 1,687 2,042 2,147 2,457 2750 3,385 3,728 a0
/| 0120 0266 0388 0626 0682 0862 1082 Qi306f 1880 2030 2133 2438 2,724 3,340 3707 | 35
40 0128 026868 0388 0,828 LB81 0881 1,080 1,303 1,884 2.0n 2113 2.423 2,704 3.307 3.680 40
&0 0,128 0,284 0387 0628 087F 0845 1,047 §r.2830 1878 2 2,009 2403 2678 3,281 3,874 50
80 0.128 0,284 0387 0,627 0678 0848 1,045 § 12060 1671 2,000 2,000 2,300 2,880 3,232 3.889 -]
0 0128 0254 0388 0528 0877 0845 1,041 12800 1,888 1,580 2,078 2,358 2,817 3.180 3848 | 120
- 0.128 0283 0524 0624 0874 0842 1,036 N 1.2820 1,845 1,560 2.054 2,326 2,578 3.080 3 =
p=9% B0% % &% 0% 40Wm  0M  Xm  10m ELY an % % 0.1% 0,1%

11.1.5 VALORES HOMOGENEIZADOS
A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitario dos dados e seu respectivo

valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.

Elem Valor .U-niteirio V.
Original Homog.
1 1.018,42 | 1.077,62
2 703,69 784,56
3 864,954 932,73
4 915,80 939,91
5 835,10 936,71
i) 582,35 691,63
7 740,05 200,82
8 514,29 506,96
9 600,00 654,93
10 759,59 807,37
11 693,33 776,00
12 327,00 367,72
13 855,00 882,77
14 766,67 812,13
15 609,67 616,40
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Grafico de Aderéncia
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11.1.6 RESULTADOS
Amplitude Intervalo de Confianca 80%
V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 704,37 47.333,49 708,59 47.617,47
Maximo 841,80 56.568,64 835,61 56.152,79
Campo de arbitrio: + 15% NBR 14653:2
V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 657,12 44,158, 40 650,29 44,102,36
Maximo 389,04 59.743,72 887,92 59.667,90
Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:
Valor Homogeneizado Multiplicativo x
Valor Homogeneizado Aditivo

Intervalor de Confianga de 80%

Valor Final do Avaliando (RS)
Minimo Medio Maximo
Valor Unitdro = 704,37 773,08 841,80
Valor Total = 47.333,49 51.951,06 56.568,64

NBR 14653 - Parte 2 - Anexo A.10 - Avaliagdo Intervalar - Quando for
adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores
admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo de predigdo ou a0 intervalo de confianga de B0 % para a
estimativa de tendéncia central|g);

b) ao campo de arbitrio

3} O intervalo de confianca sera utilizado se o objetivo for estimar o valor de
mercado. Se o objetivo for estimar precos, utiliza-se o intervalo de predigso.
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12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 51.950,00

(Cinquenta e um mil, novecentos e cinquenta reais)

data de referéncia da avaliagdo: dezembro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

DENISE FERREIRA DA SILVA MARCOS ALLAN SANTOS MARIAN
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) 49857-2 Engenheiro Civil - CREA (PR) 128151
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4933443-02 ID 5075610/01

AMAURY DO ESPIRITO SANTO
Engenheiro Civil - CREA(RS) 54474
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5121124/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, dezembro de 2025.

3Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Fachada principal

Fonte: vistoria (16/12/2025)

Figura 2: vista geral

Fonte: vistoria (16/12/2025)
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DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

MATRICULA 6.943

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCALA DO SUL
Samara Rampinalli Machade - Registradora Intarina

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo

egistral, 0 Liveo n® 2 - Registro Geral, veriliquel constar na matricula o teor seguinte:

6.943

CNM: 1016581.2.0006843-87

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DEAapiefia po suL
LIVRO Mo 2 — _REGISTRO GERAL i

FLE. MATRICULA

. Sapuctia do Sul, 27 de AgEosto geefn 8O 1 | 6.943

|— sarmicuLy —

JjIivroe 10-C, folheg 199, sob ndmero 1.411/871, pars constar gque o
nome correto 43 amdgquirente do R.1l deata matrfculs € Eronides da

alide este documento clicando no link & seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/ AEKKV-TNSMT-LDPJIN-L75UT

UM TEHHENO situsdo nests cidade, nae Vila Pﬁatini, compoato de —
parte do lote nimero dezesete (17-p) de quadra "E" da planta res
pectiva, com a 4dres de geggents ¢ pete metrep € vintec docfmetros
quadrados (67,20m2), situedo no lade fmpar ds rus, medinds seis’
metros (6,00 de frente, ao norte, ne elinhsmento da rus JodoRo
drigaéa, @ & mesms largure nos fundoa, a9 aul, onde entests com'
parte restante do lote nidmero dezesete (17) de Nery Oliveiras Car
valho, por omze metros @ trinte centfmetros (11,30m) de extensan
de frente a fundes, por um ledo, mo leaste, divide-se com parte -
restante do lote nimero dezesete (17} do cutorgade comprsdor, e
onze metres & dez cemtimetroe (11,10m) pelo outrs lado, ao oeate,
no elinhemento da, rua yur§ues do Hervel, com & gusl faz esquina,
locelizedo no querteirse formado peles rues, Joao Rodrigues, Mar.
ues do Hervel, 580 Josd & SAs Leopolds. Proprietdrios: Renato —
dt & sus eaposa Arescy Schmidt bresileiros, ele motoriste,-
ela_do ler, domiciliadss ¢ r-uIEEnfEa neate cidede, na rua Aveni
de Ldeis Bittencourt, dige, neste cidede, ne rus Marcisno Csetand
da Silveira, ndmers 98, inseritos ne CPF aob ndmero 203.470.650/
15. Proced®ncia: Livre 2‘—11&?1:51::::: Geral, folhaa 0L, sob ndmero 1
ds matrfouls 1.929 deste offcio. O imdvel suprs havie sido prome
tido vender ac ora adguirente, {or Contrato registrado no LivroT
Q2-Registro Gersal, sob ndmers Ol, matrfceula 5.098 deste oficio,.-

Q referido € wverd dou Sapucaia do Sul, 2 e A
80. 0 Dficial;/—M‘#;_ﬁ_{ﬂ 101,00)? f gasto de 19
R.1l-6.943. =27 de Agosto de 1980. - COMPRA E VENDA -.
Adquirente: Eronildes da 8ilve Teixeire, bresileiro, casedo com'
Neuss Mari Teixeira, comerciente, domlciliszdo e residente nesta -
cidade, venide cio Bittencourt, ndmero 2317, inocritos no =
CPF sob ndmero 148.630.220/34. Transomitente; Renato Schmidt e -
aua espoga Arac¥ seh&m?%' bresileires, acima quelificedoB. Prego
or§ 30.000,00 (trinta eruzeirss) , evelisdo em &% 55.000,00,-
(cinquenta e cinco mil cruzeiros) . Escritura Pdblica de Comprs e
Venda de 21 de Agosto de 1980, lavrads no Tebelionato desta ocida
de, pelo tebeliao Dirceu Joséd Merieni, fio Livro 49, folhas 036 &
038, sob nfmers 10.041/5872. Nao hé condigaes, Don £6. Sapucais’
Mm{m

do Sul, 27 de Agosto de 1980. O Oficiel:-
369,00) . -

Av.2-6.943. - 08 de setembro de 1980. - AVERBACAO DE REDIPICAGEC

Procede-se a esta averhgg'ﬁo noes termos da Escriture Pdblice de =
Retificegeo e Retificegeo de 03 de gefeubro de 1680, lavrada no
Tabelioneto dests cidede, pelo Tebeligo Dirceu Joad Merieni, no

Silve Teixeirs, e nao como constou erroneemente, Dou €, Sepuce—

CONTINUA 50 VeERED

& Farusira Ceoddien Tassey wsos Ieon - 801

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 1 de 8

Rua Lavrenting Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone:(51) 3474-2808 - CEP: 93.220-220 - Sapucaia do Sul-ﬁs- “F
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCALA DO SUL
Samara Rampinelli Machado - Registradora Inlerina

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 2 de |

6.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ AEKKV-TNOMT-LDPJN-L7SUT

CHNM: 101691.2.0006943-87

REGISTRO DE /MOVEIS DA COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL-

943' LIVRO Mo 2 — REGISTRO GERAL 'L HALM:ULA
R _ 1 | 6.943
fa 3o Sul, 08 de seteabro de 190, O Oficiali- e e e
(ot 27,000 . ™
AV.3.6.943. 26 de maio de 1 982.. AVERBAGRO. :

Procede-se a esta averbagio nos termes do requerimento feito ag --
Ofiecial deste Cartdrio, por Eronides da Silva Teixeira, para cons=
tar que sobre o imdével retro ol construide UM PREDIO RESIDENCI AL~
DE ALVENARIA com 45,00m2., de area construlda gue tomou o mimerc -
431 da rua Joso Rodrigues egquina com a rua Margues do Herval na =
Vila Piratini, tudo conforme Carta de Habite-se nimero 198/82. Pa-
gou & Taxe do LAPAS, Certificado de Quitagao mm:gc 029872,, e re-
ferido reguerimento e fica ar vado neste Cartdric. Valor apro
ximado do imdvel: © 600.000,00 (seiscentos mil cruzeiros). Dou f&

Sapuc 1 de maio de 1.982., © Oficial-ajudantes- gi.t.3
ﬁ% = — (@ 1.8 00)..

R=4=£.943 '23 de agosto de 1.982. COMFRA E ‘l.I"EKDJI.

Adguirente:=Aracy bMaria de Avila, brasileira, desquitada,, wndedor&
ldopicilisda ¢ residente aeste sidade, na rua Joao Redriguea, nemere

mides da Silva Teixeirs ¢ sus esposa Neusa Mard Teixeira, brasilei-
ros, ele industrial, ela do lar, domiciliados e residente nesta ci-
lade, na Avenida Ldcio Bi tencourt, numerc 237, inseritos no CPF sob
o numero 148.630,220/34. Prego:-COr® 2.200.000,00 ({dois milhoes e =
duzentos mil cruzeiros), sendo Crf 445.000,00 (guatrocentos e gua——
renta e gcinco mil cruzeireos), pegos diretamente pela compradora 4o-
ndedor e Cr2l.755.000,00 (hum milh3s, setecentos e cinguenta & --

dual do Bio Grande do Sul. Escritura FPiblica de Compra e Venda com
bacto Adjéto de hipoteca e financiamento = Plano de Equivaléncia Sa
larial "FES" de 19 de agosto de 1. 982, lavrada ro Tabelionato desta
eidade, pelo Tabe:l:l.an Dirceu Joseé Mariani, no Livrs 62, fls. 004 a-
D10, aab & plmere 11. 631/7.062, Cond:.;ﬁes -As de Escritura. Dou fé.

- (Cr$5.875,00).-

i-5-5.943 23 de agooto de 1.982. HIFOTECA.-

pevedora:-Aracy Meria de Avila, brasileira, desguitada, ?E-“i.ﬂEliDI‘B,
iamicil:.ada. e residente nesta cidade, na rua Jodo Rodrigues, nimero
3

431, inscrita no CFF sob ¢ numerc 266.494.540/87. Transmitente:-Eror

kinco mil cruzeiros) mediente financiamento da Caiva Econdmica Esta !

Bapuc s de agosto de 1.982. O Gf;cial—a;;udsmte'- P
3 e .

1, inscrita no CFF sob o numero 255 494.540/87. Lrederais, ..o

P L rere———r—

(mmm - ]’mxlm I’n:.m alele
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE'S CAIA DO SUL

LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL
ns A TRICUE &
Sapucaia do Sul, 23 de agpgpp de 498 o = 6.943/2
|Continuagsie da matricule NUmero 6.043.%.%,% % % * * # = & & % % & &
Credora:-Ca Econdmica Estadusl do Rio Grande do Sul, suterquis-=-

de Asgistencia a Fequena econcmia privada, cadastreda no CGC/LF sob
o mimerc 92.818. 400{0001. com sede em Forto Alegre, na Avenida Bor-
ges de Liedeiros, numere 521. Valer de financiamento:—CrSl. 755.000,0pD
{hum milhan, setecentos e cinguenta e einco mil cruszeiros), equiva-
lante & 887,97364 UIC. Prazoi:-A devedora pagard o financismento em-=
300 (trezentos) meses, en prestagdes mensais e consecutivas de Crd.
14.894,01 {guatorze mil, oitocentos e moventa o guatro Ccruzeirvs e-—
um centave), gue acrescida dos encargos legeis importa em Crd.....
20.254,36 (vinte mil, duzentos e einquenta & gquatro cruzeiros e tri
ta @ seis centavos), calculadas segundo o Flano de Equivuléncia Sa-
lorial & em conformidade com o Sistema de AmortizaQBn Misto, de gue
trata a R/BNH 157/82 do Banco Nacional da Habitagho & taxa nominal-
de jureos 7,5% ao ano, corregrondente a taxa efetiva de 7, T63%, ven-
icende-ge a pr;.e;ra prestaﬂan am 19 de setembro de 1.982, e dccrca-
cendo as presta¢a03 segulntes. de uma para a outra, .em progressao -
aritmética, cujs razac € Ord 22,85 (vinte e dois crugeiros e oiten-
ta & cinco cant:nms] QOcorrendo impontualidade na gatj_gi‘gqm de =—
juaiquer obrigagio de pagamento a guantia a ser rags corresronderd-
no valor da obrigagic em cruzejros na data do vencimento, acrescida
de juros simples calculados A taxXa que vigorar ne data do pagamento
de acordo com regulamentagac do BNH. Na eventual a:ecugan judicial=
pu gxtrajudicial do contrato, a devedora f;cama.suqeito & multe de-—
Lot sobre o saldo devedor, alem das custas e hororarios de advoga=-
dos devidos & base de 208 sobre o wvalor da causa e dempis cominagief
legais. Para garantia do financiamento e demais obrigajbes assumidag
la devedora da a credora em primeira e espeeial hipoteca sem concor-
réneia de gualguer Snus o Prédic Hesidencial de Alvenaria com  =———
48,00m2. , de area construfda sob o nimerc 431 da rua JoSo Rodrigues
esquina com a rua Marques do Herval a que ge refere a Av-31-6.943, e
lo terrenc respective deserito na matricula 6.943, gue foi avaliado-
tude para os_efeitos do artigo 818 do Codigo Civil em Cr£l.950. 0G0,
00 (hum milhZo, novecentos e cingquenta mil cruzeiros). Escritura Fu
ica de Compra & Venda com pacto adjeto de hipoteca e financiamen—
ito = Plano de Equivdiéncia Salarisl "PES" de 1S de agosto de 1.982,
Favrada ne Tabelionato desta cidade, pelo Tabeliao Dirceu José la—-—

riani, no Livre 62, fls. 004 & 010, sob o nimero 11. 6£31/7.C62. Con-
digles:=As da Eseritura. Dou €. Sapucaia do Sul, 23 de agosto de-

(el=te LT

L]
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ontinua na Proxm

Laudo de Avaliagdo n° 400/ 2025 20

>
14/01/2026 14:05:39 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 36



»PROA iz
Administrativos e-Gov

25130000089677

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REPUEBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Falhas 4 de 8
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCALA 0O SUL
Samara Rampinalli Machado - Registradora Intarina

CHNM: 101691.2.0006943-87

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL
L3 saalafouLa
] 2 6.943/2

2 1382 0 aricial—a;udante.—_m:(cﬁs.uo.m)

Av=5=6.943 23 de agosto de 1.982, CEDULA HIFUTECARIA INTEGRAL .-

Certifico gue a Céduls Hipoteéaria Integral mimers .03075, sérieDw
emitida rnos termos do Decreto-Lei 70, de 21 de novembro de 1.966, -
e RD 21/75 do Pance Nacional da Habitagso, representativa de hipote
ca de 18 g.rau,pela Caixa Econdmica Estadual do Fio Grande do Sul ——
Autarguia de Crcd.i.ta, inscrita no CGC sob ¢ numero 92.8518.400, sita
rua Uruguai, numeroe 300, Porto Alegre, gque tems cono devedora Prin=-
cipal Aracy lisris de Avila, vendedora, desquitade, btrasileira, ins-
crita no CEF =20b o numera’266.494.54C/87, residente A rua 3o Ro——
drigues, numerc 431, nesta cidade, ¢ favorecida a mesma Caixa Eeono
mica Estadual do Rio Grande do Sul, acima gualificada. Congta: -I:I:.’v:,
da inicial:=Cré 1.755.000,00 (hum I:I:lilha.u, setecentos e cinguenta e-=
cineo mil eruzeiros). Data de constituigio da divida:-(em brance) -
Taxa nominal de juros:=7,5% ac ano. Fu:em dé prestacdies mensaisi--
300 (trezentas). Sistema de Amnrtlzagoes.-sm Plano de Corregao:=-
PES. Epoco para reajustemento das prestegoes:—Julho cada aro. Data-
de vencimento da 18 prestagio:-(-==) Valor da 18 prestegBo:—CrS.....
120.254,36 {(vinte mil, duzentos e cinguenta e suatro erugeirog e tr;u
Ita ¢ seis centawvos). Iulta cont:-atual--lt}f-. Local de pagasenta: -j.,geq
leia Esteio, Individualizacdo do imdvel:-Rus JoSo FRodrigues, nimero-—
431, Vila Piratini, nesta cidade. Dou fé. S Sul, 23 de -
ho3to de 1.562. 0 Oficisloajusnter . Em SR .-

(Cr83.430,C0).-

Hs-He

,ﬂn?fﬁ, Qgsfﬂhse!qjagis mil, nopeeentos e guarenta e trés), em 18 de
maio de 1988,-

ADJUDICACAQ — Nos termos da Carta de Adjudicacdo passada em 26 de
abril de 1989, pelo Escrivde do 27 Cartério Judicial desta cidade,
Voiszes Vieira de dsevedo, ertrafda dos autos da erecugdo (Proces —
g0 nimere 1718/02%), comntra Aracy WMaerie de Avila, brasileira, des-
gui tada, wendedore, com C.P.F. numers S66.494.540-87, residente e
domiciliada nesta cidade, assinada pelo Ermo. Sr. Dr. Delmar Hoch
keim, Juix de Direito da 29 Fara desta Comarca, fica constando gue
por sentenga, © imdpel objeto desta matricula foi adjudiceds a fa
vor da credora Caira Bconfmice Astodualde Rie Grande do Sul, com -
sede em FPorto d.!egre-RS na do. Borges de ¥Fedeiros numero 521, e
0.6, C.¥F. sob o numero 92.818,400/0001, pelo valor de seis nn‘hoss

Valide este documento clicando no link 2 seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/ AEKKV-TNOMT-LDPJN-L7SUT
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- CONTINUACAC D4 N-5.943
OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

|
& % RECISTRO DE IMOGVEIS
& ﬁ COMARCA DE SAFUCALIA DO SUL — RS [~ FICHA — — MATRICULA —
ey : LIVRO N¢ 2 —— REGISTRO GERAL
‘ | Sapucain do Sul, & de maie de 19 88 t -3- | -6.943-

cento g vinte & um mil, fresantns & guatorze crugzados e setenta ¢
cinco centavos (Cef6r]21.314,75) e avaliade para efeitas fiscaiszs -
& ¢ e um cruxados novos @ -
trinta e ua cenfavess, co 4 thformativa sob o numero 427
de 18 de maio de
PROTOCOLO - T,
A Ajudante;
CUSTAS: NCzE828, 87, -
P=8/6.5943(4V=0ito,/sFis mil, novecentos e gudrenta e lres,} 17P=1=50.
CANCELANENTO DE HIPOTECA - ..'l'as termos da cldesula niges[n:n nova®
(292} do Instrumento Particular com Forgpa de Escritura Piblica, c
tebradoe em 28 de degesbro de 1985, ica CANCELADA a hipoteca obje
to do A-5/6.943, 9 ¥to desta matricula, —emevirtude da autorisagao
da credora, Cairg = - Grande do Sul, contiddl
na referida clay
PROTOCOLO - T{
A Ajudante: s
CUSTAS: .vc'.w#ms.m.
R-5/6.943(R-novefseia/nil, novecentos e quarenta e trés),17-1-1950.
TITULD - Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca -
TRANSWITENTE - Caira En'orzﬁutica Ezstadual do Rie Grande do Sul,autar)
g-uta de asaizitfncia a peguena economia privada, com szede em Pﬂr"ﬂu'
Alegre=RS, na dv. Borges de Hedeiros neaero 521, com O, G.C.HF, sob
o numeroc 92,818, #00/0001=27, representada por sua procuradora,Dra.
Amnpare Calvete Daudt.-

UIRENTES - RODOLFO Lerz RODRIGUES CORREA, functondrio publico -
e.-ztndt.af com RG s0b 0 nimero ?UG?MSOJ?—SSP,’RS e com C.P.F. s0b
o numero 181.968 Za & HO- 51, e sua caposa VFERA LiCcI4 SANTOS CORREA, de
lar, com RBG szob o n:.r_ner'n 2003501 3838-558P/R8 e com C.P.F. zob o mu:le
ro 264.615.010-53, embpgs brasileiros, cosados pelo regime da comy
nhdo "parcial™ de bens, na vigfneia da Lei 6.515/7F (6=-12-1980, L%
B-27, folhka l&dv, termo n® 10,835, 29 Zona POA-RS), residentes =
domiciliados neste cidade.- .
FORMA DO TITOLO - Instrumento Particular com Forga de Escritura Pu
blica, celebradc em 28 de degenbro de 1585.-

TWAFEL = O constante nesta matriculd.-

FALOR - Adguirido por NCz365,800,45 (sessenta e cinco mil,oltocen=
tos e nove crusados novos € guarenta e circo centavos), e avaliado
para efeitos figcaisg no mesad valor, conforme pgula informativa sol
o nimero 1436, de 0S=01-1850, arguivade neste orfcio.=

CONTINGA NG VERSD
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|—l"ﬂ=ﬂh— = MATRICULA ~|

|4 Ajudante:

/? o //7 i_vsnf; 6. 943
CONDICOES — A= : . )
PROTOCOLO - T{ 4k " '
4 djudanter N :
CUETAS: MA'SSS.?.UD.

#-10/6.943(f-dez/seis’mil, novecentos ¢ guarenta ¢ trés), 1?—01 -1 95
TITUED = Onug/HFipoteca =

BE?HDORFQ - Ro.:to.ifa Luis Rodrigues Correa e sua esposa Vera Lucia
Fantos Correa, Jn gqualificadog.=
CREDORA - CATKA mﬂmﬂfﬂl ESTADUAL DO RIQ GRANDE DO SUL, autargquial
de Adssisténcia a Pegguena Fconomia Prouadtz, com sede em Porto Adle -
gre-RE, na dv. Borges de Vedeiros nimero 521, com C.G.C.8F. sob o
numero 98,818, 400/0001-27, representada por zeu procurador, Dr. k‘é
rige Schneider.-
FORWA DO TEPWLO =" Instrumento Particular com Forpa de Fscritura P
bdlica, celebrade em 28 de dezembro de 1989.- N
V4LOR PO _BMPRESTINO - NCx854.726,50 (cingfenta e quatro mil, setel
contoa @ winte & oibo oracadés RGoda o ctnq.!?cnta centapoxl). -

TdYd DE JUROS = nominal 4,0% ao ano - efetiva: 4,074% a0 ano.-
PRAZO - virte (20) anos.-

FPORMA _DE PAGAMENTO - Pagdvetls por meic de 240 (duszentos quarental
prestagdes mensals, no palor total infcicl de ¥Cxf¢80,10 (guatro -
centos ¢ sessenta cruredos noves e des centavog), com vencimento *
da primeira prestagde para o dia 28 de japeiro de I950.-

OBJETO DA GARANTIA - BEm primeire ¢ especial hipoteca, © imdpel ab)
Jeto deste matricula, de propriedade dos devedores.-

FALOR DA GARANTIA = aliada pcrn os efeitos do art., &18 do Cddigo

Civil de acordsco, ajrafo terceiro do contra-
to.—

CONDICOES - ds contrato.

PROTOCOLO - T1 12 . 248, -

CUSTAS; - NCrB560,
AV-11/8. 943 (&V—oue!l&is mil,novecentos ¢ quarenta e trés), em 17
de janeiro de 1990,-
ckpurd #rporTecdria IA"TE‘GRIL - A= *'epr‘eesnta"no do crediito hipote—
caric objeto do #-10/6.943, desta matrfcula, foi emitfda em 28 de
dennmara de 1989, a c'edula Hipo!ecnrtn Integral sob o nimero 16194
2, Ferie "Nv, em que & Enitente o Faverecida CATX4 ECONONICA ESTA-
DUAL DO RIO GRANDE DO SUL, Ja qualificada, e Devedores Rodolfo Lu
ﬂuix fAodrigues C'N‘Fea e sua espose Vera Lucia Santos I:T"orr*es, tambén

Jd gualifficades, no valor fnicial de 3-"5’3#54!. 728,50, 4 tora de fe
Far ——

HNTINUA XA FICHA
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- CONTTNNAZKO DA ¥-6,945 =
OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL — RS

LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL
- Sapucala do Sul, IPde Janeiro de 19 50

= FICHA i = MATRICULA —

=6, 943-
e BEATHAE LA =

l =g | =G, 54T

rog de 4,0% a0 an e 240 prestagfes mensais ,
com valor inicial tgtal de FCzx8450

£
A djudante:

clom vencimente da primeira’
prestagdo para Se-0f+1080, o ALomo local de pagamento Por
apo do  gob ro 31,245, - )
A e YA LA
CUSTAS: NCzE299,00

to Alegre-RS.—-
-doze/sels mil, novecenios e guarenta e tres], eo &

| PROTOCOLO - Tile

abr ] 99§.— .
ITITULDO - Dagac em Pagamento -

TEANSMITENTES/DADORES - Rodolfo Luiz Rodrigues Correa, funcicnario
publico estadual, com RG sob o numero TOO0T40501T-SSP/RS e com
C.P.F. sob o numerc 121.962.580-91 e sua esposa Vera Licia Santos
Correa, do lar, c¢om RGC sob o numero 2003013832-55P/RS e com C.P.F.
sob o numero 264.615.010-53, ambos brasijeiros, casados pelo
regime da comunhao "parcial™ de bens, na vigencia da Lei 6.515/77,
residentes e domigiliados nesta cidade.=

ADQUIRENTE/TOMADORA - CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO
SUL, com sede em Tortoc Alegre-fi5, na Avenida Borges de Medeiros
numero 521, com C.G.C.MF. sob pumero 92.818.400/0001-27, represen-
tada por seu procurador, Raul de QOliveira Santos.-

FORMA DO TITULO - Instrumento Particular, com Forga de Escritura
Fublica, firmade em 5 de outubro de 1994.-

IMOVEL = O constante desta matrieula.=

VALOR - Cr$2.319.561,06(dois milhdoes, trezentos e dezenove mil,
quinhentos e sessenta € um cruzeiros reals e seis centaves), que
corresponde a R3B43,488 e avallado para efeltos fiscals R§u.747,00,
conforme guia informativa de pagamento sob o numero 6.157, em 24
de ageosto de 1994.-

CONDIGGES - A dagae em pagamente visa a liquidagae da divida no
valor acima mencionado, que corresponde ae saldo de prestagbes em
atrafas, acreseidos do saldoe devedor do emprestimo, _e_ctn'l:r‘aida
dentro das normas do Sistema Financeiro de Habitagao, para
aquisicac do imével deserito nesta matricula, conforme Instrumen=
to Particular com Forga de Eseritura Publica, [irmado enire a
tomadora e dadores, em 28 de dezembro de 1989. O imowel objeto
desta matrficula, encontra-se hipotecade em favor Caixa Econémica
Estadual do Rio Grande do Sul, conforme R-10/6.98% ¢ AV-11/6.943,-
PROTOCOLO - Titulo apontade sob o numero 39.75L.-

Zapucaia do Sul, 20 de abril de 1

Substituto: S .=

EMOLUMENTOS”> RE 3830 ¥

AV=-13/6.943(AV-trezes/sels mil, novecentos e quarenta e tres), em B
de abril de 1995.- . .
CANCELAMENTOS - MHNoa termos do campo 11, da Cedula Hipotecaria
Integral, numerc 181.943, serie "H", emitida em 2B de dezembro de
138%, ficam CANCELADAS a hipoteca objeto do R=10, e a referida

CHORTINUA NO VERSO
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— FICHA —~ MATRICULA —]

-4- | -6.981=

YERED
Cédula Hipotecaria Integral, constante do AV=11, em virtude da
autorizagac da credora, Caixa Economica Estadual do Rio Grande do
Sul, firmada em 31 de janeiro de 1994, por seu procurador Carlos
Moacir M. Tweeide, que fica arquivada nestes ‘iﬂr‘vﬂqnﬁ_—
PROTOCOLD - Titule apontadeo sob o numero 39.755.
Zapucalia do Sul, 20 de abril de 199%.=
Suatituto: .._.._-QQ—_._(‘}:_._._. =
EMOLUMENTES = . s=acd h

h\"—ll."ﬂ".,943fRV—quatnr?ﬁlse}_s mil, novecentos @ guarenta & trés), em 12
de agosto de 1999 -

Imm = Hos termes do regquerimento datado de 5 de agosto de
1933, da Diretora do Departaments de Patriménic oo Estado ‘do Rio
Grande de Sul, Suzana Maria Petrarca Guatimozin, fica constands que o
imével objeto desta matricula, foi incorporado ac patriménic do ESTADO
Do RIO GRANDE DO SUL, em decorréncia do artige %%, do Desretse n®
37.527, de 2 de julho de 19%%7, publicado no D.O.E., em 3 de Julhs de
1897, alterade pele Decrets n® 37.57%, de 15 de Jjulhe de 1957,
publicade no D.O.E., om 16 de julhs de 1997, gque modificou o disposto
no artigo 11, III, da Lei Estadual N* 10.959, de 27 de maic de 1937,
publicada no D.O.E., &m 28 de maio de 1957.-

PROTOCOLO - Titulo apontade sob o % 47.294, 12-8=1999,.-

Sapucaia do 5ul, 12 de agosto de 1
Begistrader efou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$9,40.- tmb ’/

g

CONTINUA Ma FlCna B¢
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ADA MAIS CONST A. O REFERIDOD E VERDADE E DOU FE
apucaia do S ul-RS, 4 de novembro de 2025

spda Lira Sicira - Escrevenis Aslorisda E A consulta estard disponivel em até 24h
::I.I\.lw'\.larl.'ll.l. %L - § pagiaa s sr: m Ym * Mm m HS
s http:/ (go.tirs.jus.br/selodigital {consulta
Chave de sutentiodade para consulta
101691 53 2025 00029207 56
Rua Laurenting Juliano, 24, Bairro Paraiso - Fone:(51) 3474-2808 - CEP: 93.220-220 - Sapucaia do Sul-RS
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25130000089677
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
FICHA GPE 17343
GOVERNO _I'}-ﬂ ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DFE FLANEIAMENTO,
GOVERMANE A E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17343
DADOS GERAIS
NurmEro do Cadastio: 17343 Classifieagao: PROPRID
Mome de Releréneia do Imavel: Mome de Referéncia das
Classilicagso do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: AREANTERRENO{GLEBA Situagho de Destinagso: NAQ DESTINADD
Situacdo de Regularizagdo: REGULARIZADD Indice de Destinagho [3): 0,000000
Descrigio: Tramita expedients N 5684-24 001155 - Venda
PROA: 1711000-0010476-6, REINTEGRAGAD DE POSSE.
Legislagaa: Lei Estadual n® 14.954/2016 & Lei Estadusl n° 1524 2/2018: Resolsgan n* 072018,
Tramita 8 Acio Judicial n° D351.12 D0O2TEE-0 - Reinlegracn de Posse
20¢13D0-DDOZEIE-T & 20/1300-D002034-0: TCL
Ern AlieRagho: Sirm N Inearporatan PROAISP: 18/2400-D005779.7
Lei Autorizativa de Alisnagio: 14050 N® Aliernacas PROASPE 00056B4-2400/155
Data Lei Autorizativa Alienagie: 0111202015 CIB:
N* tombe antigo do imdvel: EI1B CCIR:
Uso irregubar: CAR:
Tombado Patr. Histdrico: L] VALOR DE PATRIMONID HISTORICD E CULTURAL
N Inscricao Municipal: ¥56500 Tipo de Valor Esfera Competente  Legislagho Numero/Ang
BADGA IMOVEL
Motive da Baixa: Data da Baixa:
N* Processe da Baixa SPI: W° Processo da Baixa PROA:
Informagbes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Dala Consulla N Processo Data Aberlura  Assunilo Tipe Assunto Situagao
17/06/2021 17100000104765  DBAYA2D17 Agio Judicial Aliva
211062021 1910000046372 D0E/ZD19 Programagio Financers Asgquivedo
221D6/2021 1910000072276 DA/11/2019 Agao Judicial Asquivedo
23062021 2013000009340  20MDS/2020 Programacio Financers huquivadn
24/D6/2021 5EE424D0155 16/11/2015 IMOVEIS COM
OBDEZ021 2110000062963 OBDA/Z0Z ImEss, Alivo
0502022 1130000106804 301212021 Conlralagan de Services Sokclagas de Comiatacsa  Alivo
0510z022 110000105891 2312(2021 Conlralagan de Serigos Sokciagan de COMEacsn  Alivo
31102025 251300000B9677  31/1042025 Alienar Bens Venda Alivo
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rip Grande do Sul
Municiple SAPUCALA DD SUL
Baifra/Distrito: PIRATINI
LogradouraiLocalidade: RUA JOAD RODRIGLES
NurmeraiLole: 447
Cruadra: n
Complementa:
CEP: B3Z216000
Ponito Referéncia: Institute Federal de Educacho, Ciéncia & Tecneloga
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTE:
GOVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17343

GEDRREFERENCIA
DATURA: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Mareo
Fusa: 22 ILatitue grau:
Meridiano Central: 81 Latituide minulo:
Latitude sequrdo:

Coord das Planas UTM do Marco

Altitude ortometrica: LLongitude grau:

Este: Longitude minubo:

Morie: Longitude segundo:
HISTORICD DE ENDEREGOS
Data UF Mumnscipio Zaona Bairro/Disirito Logradiowral Numero/Lole Tipd CEP
111112025 Rio Grands SAPUCAIA DD Urbana PIRATIMI JOoAD 441 RLIA
1440312022 Rio Grands SAPUCAIA DD Urbana WL FIRATINI JOoAD 431
PROPRIEDADE
Situacao regularizacdo Estado: REGLLARIZADD
Tipo de Registro: Matricula
Nimeso do Registro: 6943
Linra: ZRG
Folha: o1
Cartario: REGISTRO DE BAOVEIS DE SAPUCALA DO SUL
Cormarca: SAPLUCALA DO SUL
Data do Registra: 12/0anesa
Forma de Incorporacio: INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICT
Walor de Incorporacio: RE 100.000.000,00
Propriedade | Possea: RIO GRANMDE DO SUL GODVERND DO ESTADD
Data regisiro patrimonio Unido:

Certidio aulorizativa transi.:

TERRENDO
Matriculada
Situagao terra rural:

Asea Total (m7): B67.20

Frembe {m): 0,00

Area com fragio (m?): 00000

Fragho Ideal (m?): 0,000000

Profundidade Equivalente im):

Area Disponivel (m7): E7.20
TERRENO REGISTRADD
Frente/Lateral Confrontagio da Frente/Lateral Confrontantes
0,00

11172025 pag. 2 de 5
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTE)
GOVERNANG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAOQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17343

TERRENO VISTORIA

Informaches B

Vegetagho: Sem Vegelansn

Uso do solo: Resigencial

Siluagao de quadra Exquina

Levaniada (Visioria)

Area Total (m?):

Frenie {m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste: Rua Jodo Rodrigues, casa sin
Deste: Rua Marqués da Herval
Narte: Rua Jodo Rodrigues

Sul: Rua Marqués do Herval, 397

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Espécie Mome referéncia Area util (m?)  Area total (m?) Mverbagdo N° pavimentos Area disponivel (m?)
CARGA a.00 48,00 a 48,00

INFORMAGOES DE VISTORIA

Espécie de Edificago Area Tolal Levantada (n) ldade Aparents Pavimentos Dependéncia Padedo de Edificacho Estado de Conservagio

VISTORLA

Data de Realizacio  Siluacho da Localizacds Obstruid Penence ad Estado  Tel. Contato Observagao Vistoria
I0WA2015 Localizadn Sim Pertence [51}-9127-2962 Referenle &0 antiqo n® 431, conlomme

INFRAESTRUTURA

Servigos & Instalagoes
- hgua
» COMmey

- Escala Trafego o pedestres: Baixn
- Esgoto Cloacal

- Esgoto Plisial tha(legoneuucuus. Ahn. .

- Shogping Atividade predominante: Residencial
- lleminag & pubkca

- Hosgital

- Praga

- Telelane

- Supermercado

- Energia ekirica

Pavimentacao do logradoura:  Asfaio
Pavimentacao passeio: Pedra grés
Zoneamento: Baira
Largira logradours (m): 050

1112025 pag. 3 de &
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANE IAMENTE:
GOVERNAKCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMGVEL - N® 17343

ASPECTOS MERCADOLOGICOS

Acessibilidade do imavel: Fasril acesso

Perspectivas de mercado: Deslavorgwel/Recessivg

Diagndstico de mercado:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento Norme Docwmento

D4r1/2025 MATRICULA MAT 6343 PDF

0702022 VISTORIA ! 034 GPE 17343 SAPLICAIA DO SUL

30N 22021 TERMO / PRIMEIRD TERMO DE

2B11/2018 PARECER PARECER TECNICO 216 2018.PDF

23102019 PARECER PARECER TECNICO 199 2019.P0F

I0MA/2019 VISTORIA { 051 GPE 17343 SAPLCAIA DO SUL

1BRZ018 LEI/DECRETO/  RESOLUCAD 07-2018 PDF

2202018 LALIDG DE LALIDG DE AVALIACAD 108

2202018 LALIDG DE LALIDG DE AVALIACAD 108

25072014 MATRICULA Mt 6943 pdl

22072010 LALIDG DE Lauga de Avabacio - 044-10 - Rigar

050312007 PARECER Parecer Técnico n* 033-07 doc

10M5/2005 LALDO DE Lauda 023-05 Sapucaia do Sul dac
VISTORIA - AGENTE EXTERND
Data Tipo Docurments Mo Documento
02042015 ANDTAGAD DE RESPONSABILIDADE  ART.pdf
02042015 FoTo bdeino lesle GPE 17343 pg
02042015 FOTO bndeirn sul GPE 17343 jpg
02042015 FoTo vista rantal do imgvel GPE 17343 jpg
02042015 FoTo vista laleral do imdvel GPE 17343,jpg
02042015 FOTO vista rug ea nore GPE 17343 jpg
02042015 FOTO visla rua &0 oeste GPE 17343 jpg
07042015 MATRICULA maticula 6.943.pdl

IMAGENS

DECLARACAD

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICITACOES

12025
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA D FLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMGVEL - N° 17343

VISTORIA

Data da vistoria: I0NE2015

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador (a): VISTORIADOR 1

Cljg.enlacm da visioria: Rederenle an antigo n® 4371, confonme matnicula.

Situagao de localizagho: Localizade

Obstrulde: Sim

Motive d&ﬂhsiﬂ.lﬂb: Sequado o ocupante Sr. ABING Nunes Alexandre o imdvel o adaunios em

Contaio no local: Albing Nunes Alexandre

Telefone do contato: (51)-8127-2062

Penence ao Estado do RS: Perience

111112025 pag. 5 de 5
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.2 MEMORIA DE CALCULO

Dados Amostrais:

DA .1 ENDERECO ~|__AREe£ - [ FREN ~ [ESQul ~ [ RENDA BAIRRO| + [OFERTA ~ |tatmupe | - [LonsITUDE |+
1|Rua Laurentine Juliano, 139 380,00 1000 100 R$ 2.993,20] RS 430.000,00( 29°49'43.86"5 | 51° 8'56.72"0
2|Rua 580 Benediro, 163 298,00 1000 100 RS 2.233,58| RS 233.000,00( 29°50'49.38"5 | 51° 8'28.86"0
3[Rua S&o Luiz 385,00 11,000 100 RS 2.892,72| RS 370.000,00( 29°49'33.76"5 | 51° 8'¢0.05"0
4|Rua Independéncia, 90 268,29 1000 1,00 RS 3.442,60| RS 273.000,00( 29°49'33.82'5 | 51° 9'18.26"0
5|Rua Gen. Oserio 344,87 15000 1,00 RS 3.046,39] RS 320.000,00( 29°49'22.24'5 | 51°9'14.36"0
6|Rua Afonso Pena, 204 340,00 17,00] 1,00 RS 2.590,20] RS 220.000,00( 29°49'4108"S | 51°10'0.32"0
7|Estr. Jose Joaquim x Av. Rui Anténic de Olivi_352,68 1200 2,00 RS 3.020,03| RS 290.000,00( 29°48'44.36"5 | 51° 9'39.84"0
8|Rua Bardo do Triunfo 315,00 1050 1,00 RS 4.169,90| RS 180.000,00(29°48'15.68"S _ |51° 7'39.44"0
8|Rua Dona Josefina, 222 300,00 1000 1,00 RS 2.534,29] RS 200.000,00(29°50'3.52'S 51° 9'13.08"0

10|Rua General Osério, 363. 308,06 1070 2,00 RS 3.046,39| RS 260.000,00(29°49'23.41"5 _ [51° 9'13.33"0
11|Rua Hergasto Crespo 337,50 11,00 1,00 RS 2.352,93| RS 260.000,00(29°50'23.06"5 | 51° 8'20.12°0
12|Rua Quintino Bocailva, 132 300,00 1000 1,00 RS 2.113,85| RS 109.000,00[29%51'2.38'S 51° 7'44.48"0
13|Rua Olivio Salom30 Marques 200,00 1000 1,00 RS 3.346,27| RS 190.000,00(29°50'2162"s  |51° 7'49.23"0
14|Rua Porto Maus, 238 - Vargas, 300,00 1000 1,00 RS 2.970,68| RS 230.000,00(29%48'10.31"5- _ |51° 7'58.60"0
15|Rua Anténio Marcos Dias 426,46 1223 1,00 RS 4.113,26] RS 260.000,00( 29°50'46.60"S_|51° 7'58.37"0
FONTE v

| httns'.l'.l"lmob'll'lar'la'ldeal'l com.br/imovel/terrenc-paraisc-sapucais-do-sul-rs-TEOTE4
s, ."."toulmo\.'emrs com. br.l'lmovel.-‘terreno -walderez- sagucala do-: sul 15-3580

https:/ fwww vilarica.com. br{comgrar{grontofterreno canta-Catarina-sapucaia-do-sul-rs/VR47E34

https:/ fwww.sauthier.com.br/Imovel/Venda/Terreno/Centro/Sapucaia-Do-Sul /RS/9654
https:/ fwww sauthier.com.br/Imovel/Venda/Terreno/Getulio-Vargas/Sapucaia-Do-Sul /RS/10656
https:/fwww.sauthier.com. br/imovel/Venda/Terreno/Cohab/Sapucaia-Do-5ul/RS/10175
|https:/ fwww vilarica.com.br/comprar/pronto/terreno-vargas-sapucaia-do-sul-rs/VR48253

https:/ /www.remax.com.br/pt-br/imoveis/terrenc/venda/sapucaia-do-sul/222-rua-dona-jesefina-mercado-ferabollif612561001-294
ttgs TR vllarn:a com. br{comgrar{grontofterreno Centro-sapuca i3~ do sul- rsNRﬂlD?S |

] gs .-f.-‘www remax.com.br, ,fgt brflmo\'em.-‘terreno.-‘venda,-_'sag-uca|a -do- 5u|.-‘132 -rua-guintino-bocaiuva-proximo-a-rs-118/612561040-27

|https:/ fwww creditoreal.com. br.l'\.'endas,l_'l ovel/terreng-em-vargas-sapucaia-do-sul-ag-283-cod-74116158
https://www.vilarica.com.br/comprar/pronto/terrenc-nova-sapucaia-sapucaia-do-sul-rs/VR28281
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Fator Area Terreno (m?)

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

25130000089677

Subsecretaria de Patrim6énio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

R multiplo 0,001164
R-Quadrado 1,35E-06
R-quadrado
ajustado -0,07692
Erro padrao 181,2921
Observacgdes 15
ANOVA
Fde
gl SQ mMQ F significagdo
Regressao 1 0,578504 0,578504 1,76E-05 0,996716
Residuo 13 427268,5 32866,81
Total 14 427269,1
Erro 95% 95%
Coeficientes padrdo Stat t valor-P inferiores superiores
Intersecdo 720,2866 296,1837 2,431891 0,030223 80,42057 1360,153
Varidvel X 1 -0,00379 0,903428 -0,0042 0,996716 -1,95553 1,947948
67,2
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observacdo Y previsto  Residuos 720,0319
1 718,8463 299,5748 1,001649
2 719,1571 -15,4658 1,001216
3 718,8273 146,1077 1,001676
4 719,2697 196,5304 1,00106
5 718,9794 116,1179 1,001464
6 718,9979 -136,645 1,001438
7 718,9498 21,09781 1,001505
8 719,0926 -204,807 1,001306
9 719,1495 -119,149 1,001227
10 719,1189 40,47334 1,001269
11 719,0074 -25,674 1,001425
12 719,1495 -392,149 1,001227
13 719,5285 135,4715 1,0007
14 719,1495 47,51717 1,001227
15 718,6702 -109 1,001895
Laudo de Avaliacéo n° 400/ 2025 32
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Fator Frente (m):

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

25130000089677

Subsecretaria de Patrim6énio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

R multiplo 0,104713
R-Quadrado 0,010965
R-quadrado
ajustado -0,06511
Erro padrao 180,2955
Observacgdes 15
ANOVA
Fde
gl SQ mMQ F significagdo
Regressao 1 4684,918 4684,918 0,144123 0,710346
Residuo 13 422584,2 32506,48
Total 14 427269,1
Erro 95% 95%
Coeficientes padrdo Stat t valor-P inferiores superiores
Intersecdo 818,4198 265,8335 3,078693  0,0088 244,1214 1392,718
Varidvel X 1 -8,79657 23,17114 -0,37963 0,710346 -58,8548 41,26163
6
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observacdo Y previsto  Residuos 765,6404
1 730,4541 287,967 1,04817
2 730,4541 -26,7628 1,04817
3 721,6575 143,2776 1,060947
4 730,4541 185,346 1,04817
5 686,4712 148,6261 1,115328
6 668,8781 -86,5251 1,144664
7 712,8609 27,18671 1,074039
8 726,0558 -211,77 1,05452
9 730,4541 -130,454 1,04817
10 724,2965 35,29582 1,057081
11 721,6575 -28,3242 1,060947
12 730,4541 -403,454 1,04817
13 730,4541 124,5459 1,04817
14 730,4541 36,2126 1,04817
15 710,8377 -101,167 1,077096

Laudo de Avaliacéo n° 400/ 2025
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Subsecretaria de Patrim6énio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Fator Renda Bairro (IBGE 20252):
RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,168233
R-Quadrado 0,028302
R-quadrado
ajustado -0,04644
Erro padrdo 178,7083
Observacgoes 15
ANOVA
F de
gl sQ mMQ F significagdo
Regressdo 1 12092,65 12092,65 0,378645 0,548951
Residuo 13 415176,5 31936,65
Total 14 427269,1
Erro 95% 95%
Coeficientes padrdo Statt valor-P inferiores superiores
Intersegdo 573,6384 240,7885 2,382333 0,033163 53,44639 1093,83
Variavel X 1 0,048618 0,07901 0,615341 0,548951 -0,12207 0,219309
3109,15
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observagdio Y previsto  Residuos 724,7996
1 719,1624 299,2587 1,007839
2 682,231 21,46027 1,062396
3 714,2772 150,6579 1,014732
4  741,0114 174,7887 0,978122
5 721,7484 113,3489 1,004228
6  699,5692 -117,216 1,036066
7 720,4668 19,58085 1,006014
8 776,3714 -262,086 0,933573
9 696,851 -96,851 1,040107
10 721,7484 37,84393 1,004228
11 688,0336 5,299751 1,053436
12 676,4099 -349,41 1,071539
13 736,328 118,672 0,984343
14  718,0675 48,59919 1,009375
15 773,6177 -163,947 0,936896
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

X Pontos obtidos
Item Descrigéo
1 Ptos I} Ptos | Ptos

1 Caracterizagdo do imével Completa quanto atodos os X Completa quanto aos fatores Adocéao de situacdo

avaliando fatores analisados utilizados no tratamento paradigma

Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente » X 5 3

utilizados.

Apresentacédo de informagdes ~ ~
N « . ~ Apresentacéo de informacdes
relativas atodas as Apresentacéo de informacdes
I fti . relativas atodas as

Identificagdo dos dados de caracteristicas dos dados relativas atodas as P
3 ey X caracteristicas dos dados

mercado analisadas, com foto e caracteristicas dos dados

et . correspondentes aos fatores
caracteristiccas observadas analisadas .
utilizados.
pelo autor do laudo

4 Intervalo A.dmlsslvel de ajuste 0802125 X 05022,00 040250°

para o conjunto de fatores

a-no caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 125, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de
mercado, aamostra sejamenos heterogénea

PONTUAGAO 11 Pontos
Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Identificag&do completados enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. X
c) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU 111

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressédo 773,08
MAX 84180
Valores do intervalo de confianga
MiN 704,37
8,89%
Desvios relativos do Intervalo de confianca MAX
MiN -8,89%
Amplitude do intervalo de confianca 17,78%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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