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LAUDO DE AVALIA(;AO N° 308/2024
FICHA RESUMO
Objeto
Terreno urbano com benfeitoria objeto da matricula n°® 5.885 e GPE n° 17.360
Objetivo
Determinacéo do valor de mercado para calculo do uso oneroso do imovel
Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000332-7 — Uso oneroso
Localizac&o?
Rua Princesa Isabel (continuagdo da Olavo Bilac), n° 46
Vila Princesa Isabel — Sao Jerdnimo/RS
Area avalianda?
Area do terreno: 242,32 m2
Area da benfeitoria: 40,32 m2 (Prédio de Alvenaria) + 24,61 m2 (Telheiro)
Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul
Resultado da avaliagédo
Valor de mercado do imével R$ 78.802,61
Avaliadores
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering
Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon
Porto Alegre — RS, dezembro de 2024
gy A VIR
1 Conforme Certiddo de Matricula n° 5.885 da Comarca de S&o Jeronimo
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 5.885 da Comarca de S&o Jerénimo
PN
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE/DIREP
2 OBJETIVO DA AVALIAQAO
Determinacao do valor de mercado para calculo do 6nus mensal pela autorizagao
de utilizag&do do imodvel.
3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0000332-7 (Uso oneroso).
4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41  FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Im6veis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 5.885, referéncia livro 02, as fls 01-02v, datada
de 16/04/2019, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
S&o Jerbnimo - RS.
e naFichacadastral GPE n° 17.360;
e no PROA: 24/1300-0000332-7;
e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 13/12/2024.
A vistoria foi realizada somente na condi¢éo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliacdo é
restrita a situacéo encontrada;
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.
4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagGes obtidas durante a pesquisa+de
mercado foram tomadas como de boa-fé. .
Nao fez parte do escopo deste trabalho: A
RO
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e Investiga¢Bes quanto a corregdo dos documentos analisados;
e Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de

medigao.

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Situacéo paradigma:

Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situagdo paradigma configura-se como:
“situagdo hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. Sendo
assim, conforme ABNT NBR 14.653-Parte 2, quando nao for possivel o acesso do avaliador ao
interior do imével, os motivos devem ser elucidados e explicados na elaboragéo do laudo. No
presente trabalho, adotou-se situagdo paradigma pela impossibilidade de adentrar no imével

que se encontrava ocupado de forma irregular.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢bes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacéo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagfes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacéo desse fator de ajuste sdo: conversdo de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliacdo; conversdo de areas reais de
construcdo em &reas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagéo de luvas ao aluguel, com a considera¢do do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagéo de
taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os precos de oferta e venda.

» Avaliagao por tratamento por fatores:
Devido & escassez de dados amostrais com caracteristicas semelhantes ao Imével
avaliando, um terreno urbano com benfeitoria no municipio de S&o Jerbnimo, o método

adotado para a avaliagdo do imével foi tratamento por fatores.

» Variaveis adotadas no modelo

3 Fonte: Engenharia de avaliagées. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa
de planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificagdo
pode ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipoteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagao do valor. Dessa forma,
sdo estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinagdo do valor do objeto em
estudo, descrito pela variavel dependente. As varidveis independentes sdo definidas através de
suas:

Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econémicas (como oferta ou
transacéo, época e condicdo do negdcio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da varidvel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).
Nesta avaliagéo, foram utilizadas as seguintes variaveis:

o Area— m? (Variavel independente — quantitativa);

e Esquina (Variavel independente — dicotdmica)

e Localizacao (Variavel independente — codigo alocado);

e Valor unitario = R$/m? (Variavel dependente).

» Variavel localizacéo - cddigo alocado:

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, pode-se utilizar no modelo estatistico variaveis
caédigo alocado. Segundo a norma:

Os critérios da construgcdo dos coédigos alocados devem ser explicitados, com a
descricdo necessaria e suficiente de cada cddigo aditado, de forma a permitir o claro
enquadramento dos dados de mercado e do imével avaliando e assegurar que todos os
elementos de mesma caracteristica estejam agrupados no mesmo item da escala. A
escala serd composta por nimeros naturais consecutivos em ordem crescente (1, 2,
3...), em funcéo da importancia das caracteristicas possiveis na formagédo do valor, com
valor inicial igual a 1. N&o é necessario que a amostra contenha dados de mercado em
cada uma das posi¢Bes da escala construida. Recomenda-se a utilizagdo prévia da
analise de agrupamento de dados para a construcéo dos cddigos alocados. E vedada a
extrapolacédo de varidveis expressas por codigos alocados.

Além disso, conforme Oliveira (2014)*, a localizagdo do imével pode ser considerada
uma das principais influéncias no seu valor. Sendo assim, para a determinacédo da variavel
cédigo alocado deste estudo, denominada “Localizacdo”, foram determinadas as seguintes
regioes:

1. Demais regibes;
2. Regido de alto destaque (Poligono — em verde na Figura 1).

4 OLIVEIRA, A. M. B. D; GRADISKI, P. Métodos Cientificos e a Engenharia de Avaliagdes (com énfasé €m %1 VL
Inferéncia Estatistica). In: IBAPE-SP. Engenharia de Avalia¢c6es, volume 2. 1° ed. Sdo Paulo: Leud, 2014, cp 14, p.
13-118
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Figura 1 - Regifes de Destaque — S&o Jer6nimo RS
Fonte da imagem: Google Earth 02/10/2023 (Acesso em dezembro de 2024)
5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.
6 ENDERECO
Rua Princesa Isabel (continuacdo da Olavo Bilac), n° 46
Vila Princesa Isabel — Sdo Jer6nimo/RS
’ nf.‘\-!‘uF"!
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Imagem de localizagédo (Google)
Latitude: 29°57'43.64"S Fonte: Google Earth 02/10/2023 (Acesso em dezembro de 2024)
Longitude: 51°43'38.88"0
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Identificagédo

Descrigdo conforme a Matricula n°® 5.885:

feito em 11/7/80, 40 imével nominalmente assin
ta centfme—

|
MATRICULA WU5.885,
jdentificedotUM TERRINO, medindo onze metres einguen
tros(11,50m), de freate, por vinte metros(20,00m) de frente sos fu|
| ndos pelo lado esquerdo,e,viate e c¢ineo metros(25,00m) da freate -‘
| com a largura de 10,40 metros ne 1ip

| ace fundos pele lado direito,
ntos e quarents e Q01

,8ito ne %o=

| e dom fundes,ocm a Gres superficiel de duzel
irinta e dois ceniimetros quadrados(242, 3202)

| metoma e
| idsde, fazendo frente para a antiga estrada de fe

| no urbaps dests o

aistando epr

| fisslocalizade no lada par do log
|

o, me quarteirio formado
— — .

rietaric, André ee,ou-‘,‘

26,00 getros da esguima da rua Clavo Bile
i .

§; 20 .664, de 25001550 -
| 2V.3/5 885 Prot. © squerimento do_rep: R
| Tertifico que, c“hm:i;:q‘::r:e:u“d;“ do Cadagtro Imlﬂu}imb‘l‘:n‘
ada, fica mverl
desta cidede, Agui -::“;‘v“;ﬂm pedindd- |
*a946 da rus Olavo Bilac|

veira Dornelles, ix:str
n9074/95 da Prefeiturs
‘ ne imével supra, UML) FREDIO 2‘r‘rxgc
l 40,32m2 e um depéeito-telheird ¢/ 24,

| zona urbena desta cidade. Dou X&. ‘/_‘ﬁi
‘ Yo

1/0ficinl: JOLH T

JORCE HAMILTON A. LINA |

| E-R3:7,45. Eure vanin Autertzsdg

Caracteristicas da regiéo e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Baixo

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacédo logradouro: Intertravado

Pavimentagéo passeio: Sem pavimentagéo

Infraestrutura: I Acessibilidade, [+ Agua potavel, I Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,

I Gas canalizado, ¥ lluminagdo publica, ¥ Logradouro, I Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, [ Pavimentagso, I sem
infraestrutura, I Telefone

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, [~ Comércio, I Correios, I Educaco, I Lazer, I Rede bancaria,
I saude, I Seguranca, r Transporte coletivo, I sem servicos publicos,

Influéncias valorizantes: I Clubes, I comércio, I Empreendimentos, I Escolas, [ Estacdes, r Hospital, I™ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, I Posto policial, I Posto de saude,

r Shopping, I Universidades/faculdades, I zona incorporagéo, [¥ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, I"" Area inundavel, I Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto,
I Industria, I Presidio, I Sub-habitagéo, I™ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagdo: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, [ Gradil, ¥ Muro, I sem cerca, [ Tela

Superficie: r Alagadica, I Arenoso, I Argiloso, I com aterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [ seca

Area do terreno: 242,32 m?

Medida da frente do terreno: 11,50m

Confrontagédo da frente:Oeste

Medida lateral 1 do terreno: 20,00m

Confrontagao da lateral 1:Sul

Medida lateral 2 do terreno: 25,00m

Confrontagdo da lateral 2:Norte

Medida dos fundos do terreno: 10,40m

Confrontagdo dos fundos:Leste

Condicéo de ocupagéo*

r Ocupado

[~ Ocupado (nédo autorizado)

r Desocupado

| 4 AV

*Conforme verificado na data de vistoria
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 60 Area = 40,32 m? N° de pav. 01
Descricao Padrao Conservacao Tipologia
I Rustico I Novo r Apartamento
I Proletario I Entre novo e regular I Box
I Econémico r Regular I¥ casa
[~ Simples I Entre regular e reparos simples rGaIpéo
I médio r Reparos simples r Loja
I superior I Entre reparos simples e importantes I Pavimento
I Fino I Reparos importantes I Prédio
™ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
I outros I sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira [ Madeira [ ceramica ™ Aluminio | I¥ Pintura [ portante
I Lajota I Laje I Fibro cim. ondulado | [ Ferro I Tijolo a vista I"" concreto
I ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural [ Madeira r Fulget I Madeira
I Basalto " pvc I Aluminio " pvc I ceramica I Metalica
I Granitina I Placas acusticas | I~ Galvanizado I outros I Madeira I N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje I vidro
r Carpete I sforro r Capim I pedra
I cimento [ Telha de zinco I”" Reboco chapiscado
I outros [ outros I outros
OBS: Vistoria realizada em situagdo-paradigma
Benfeitoria 02 Idade aparente: 15 Area = 24,61 m? N° de Pav. 01
Descrigéo Padréo Conservagéo Tipologia
I Rustico I Novo I”" Apartamento
I Proletario I Entre novo e regular I Box
I"" Econémico r Regular I casa
[+ Simples I Entre regular e reparos simples r Galpao
I médio r Reparos simples r Loja
I Superior [ Reparos simples-importantes | [ Pavimento
I Fino r Reparos importantes I predio
™ Luxo I Reparos importantes / s. valor | [ Terreno
I outros I sem valor [ outros (Cobertura)
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
O municipio de Sao Jer6nimo localiza-se préximo da regido metropolitana de Porto
Alegre no estado do Rio Grande do Sul e possui populagéo estimada de 21.4215. Segundo
agentes imobiliarios locais, a economia da cidade é baseada fortemente no setor de comércio e
servigos. Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:
g AV
5 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
AN
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Desempenho do mercado [+ Desaquecido
Numero de ofertas [+ Baixo
Liquidez [ Baixa
Absorcao pelo mercado I~ Demorada

9 METODOLOGIA

I Normal r Aquecido
[ Médio I Alto

I~ Média I Alta

[ Normal I Rapida

T
I

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Conforme disposto na ABNT NBR 12653-2:2011 — Parte 2: Iméveis Urbanos - Subitem

8.2.1.4.2: “O tratamento por fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de

mercado com as caracteristicas mais préximas possiveis do imével avaliando”. Além disso, os

fatores devem ser calculados por metodologia cientifica, sendo justificados de forma préatica e

tedrica. Ainda, a aplicagdo dos fatores deve ser restrita a tipologia do imével avaliando, a

abrangéncia regional e o campo de aplicacao.

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.

VI = (VT + CB) x FC

Onde:
VI - Valor do imével.

VT - Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

- Tratamento dos dados: (X) Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o

custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da

aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideracdo a idade aparente, o

estado de conservagéo e a vida Util das edificagcbes.

FC — Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; () justificado; ( X ) arbitrado.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado — Homogeneizacdo por Fatores

» I Grau|
Grau de Fundamentagéo
Pontos obtidos: 08
Grau de Preciséo I Graul
Método da quantificacédo de custo
Grau de Fundamentagéo I Graul
Pontuacéo obtida: 06
Método Evolutivo
Grau de Fundamentagao I~ Graul

Pontuacéao obtida: 05
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11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 242,32
Esquina (1 — néo; 2 — sim) 1
Localizagdo (1 — Demais regides; 2 — Regides em destaque) 1
Valor Unitario (R$/m?) 194,84
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Segundo Junior (2019)8, a técnica de homogeneizagdo por meio de fatores consiste em
modificar os precos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo
que, ao final do tratamento, os precos homogeneizados se refiram a um imével de
caracteristicas padronizadas (paradigma). Para o célculo dessas relacdes, realiza-se a analise
através da regressao linear simples das varidveis. O uso da regressédo possibilita obter uma
homogeneizagao dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.
| Numero de Elementos " 7 |
I Numero de Varidveis 3 I
VARIAVEIS
Elem VALOR AREA ESQUINA LOCALIZACAO R;//l;‘:l
1 73800,00 414,49 1,00 1,00 178,05
2 112500,00 636,00 1,00 1,00 176,89
3 90000,00 461,67 1,00 1,00 194,94
4 72000,00 373,25 1,00 1,00 192,90
5 144000,00 666,00 1,00 1,00 216,22
6 58500,00 280,00 2,00 1,00 208,93
7 108000,00 508,00 1,00 1,00 212,60
Média 197,22|
S (Desv. Padrdo) 16,02
CV (Coef. De Variagdo) 8,12%
Intervalo Adm
Item 4 - NBR 14653
Grau I 0,80a 1,25
Grau Il 0,50a 2,00
Grau | 0,40a 2,50
Elem vu F AREA FESQUINA |FLOCALIZacRo| Fatoresem | IntervaloAdm |V Hom
Conjunto Item 4 mult
1 178,05 0,998423189 1 1 1,00 Grau lll 177,77
2 176,89 0,996401799 1 1 1,00 Grau lll 176,25
3 194,94 0,99799196 1 1 1,00 Grau lll 194,55
4 192,90 0,99880043 1 1 1,00 Grau lll 192,67
5 216,22 0,996128663 1 1 1,00 Grau lll 215,38
6 208,93 0,999654484 0,934606663 1 0,93 Grau lll 195,20
7 212,60 0,997568864 1 1 1,00 Grau lll 212,08
B A
6 JUNIOR, R. N.: Avaliagéo de Bens, Principios Bésicos e Aplicagdes. 32 ed. Leud, 2019.
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V Hom T2 Ri2 (mut) Ri2 )
mult
177,77| 367,4004148 | 0,078821385 | 0,078821385
176,25 413,3509191 | 0,40509949 | 0,40509949
194,55 5,16827944 | 0,153237919| 0,153237919
192,67| 18,6418849 | 0,053544678| 0,053544678
215,38 360,9388364 | 0,700645763 | 0,700645763
195,20 137,141562 | 188,5130121 | 188,6426628
212,08 236,5628362 | 0,267139898| 0,267139898
3 1539,204733 | 190,1715012| 190,301152
V Hom mult
Média 194,84
S (Desv. Padrdo) 15,06
CV (Coef. De Variagdo = S/Média) 7,73%
Coeficiente de Homogeneidad 87,64% 87,64%
> CH - Coeficiente de Homogeneidade dos Modelos”: Coeficiente que assume valor
maximo igual a 1, podendo assumir valores negativos, e indica o qudo homogéneo é a
amostra;
> T(i)% é o residuo de cada elemento em relacdo a média dos elementos observados
elevado ao quadrado;
> R(i)2: é o residuo de cada elemento j& homogeneizado em relacdo aos valores
observados elevado ao quadrado.
gy A VIR
7 LIMA, G. P. A:: O coeficiente de Homogeneidade na Homogeneizacdo por Fatores. 2° Seminario
Internacional de Real Estate da América Latina da LARES — Latin American Real Estate Society, Sdo Paulo, SP, 2001s
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11.1.3 VERIFICAGAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET
O Critério de Chauvenet é um Método estatistico desenvolvido para a detec¢do de
outliers. Através desse critério supde-se que uma medicéo arbitraria pode ser rejeitada se a
probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro
do nimero de medicdes (TAYLOR, 2012)8. Nesse método, o tamanho da amostra é
significativo na sua utiliza¢@o. Afinal, em uma amostra grande, séo poucas as chances de que
um dos valores afetem a média de forma significativa, ja& que o valor divergente deve estar
muito longe da média para “mover” a distribuicdo. Isso faz com que a utilizacdo de poucos
dados tenha exigéncias mais rigidas.
Tabela de Ch " V Hom Mult V Hom Ad Teste Ch | Teste Ch | Resaultado | Resaultado
abelade auvene lom Mul lom Mult Ad Mult Ad
1,86 critico 1i 177,77 177,77 1,13 1,13|0k Ok
n d/s 2| 176,25 176,25 1,23 1,23|0k ok
5 1,65 3] 194,55 194,55 0,02 0,02(0k Ok
6 1,73 4 192,67 192,67 0,14 0,14(Ok Ok
7 18 5] 215,38 215,38 1,36 1,36|0k Ok
8 186 6| 19520 195,19 0,02 0,02|0k ok
9 1,92 7| 212,08 212,08 1,14 1,14{0k ok
11.1.4 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA E DO INTERVALO DE PREDICAO
> Intervalo de Confianca: intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)%;
INTERVALOS
INTERVALO DE CONFIANCA
tcritico= 1,44
Limites | L=Xm +terit * S/vn
V Hom mult
L. inferior = 186,65
L. superior = 203,04
IC = (Ls-Li)/M 8,41%
Grau de Precisdo 1 [11]
> Intervalo de Predicdo: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de
mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com
determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).
8 TAYLOR, J. R. Introdugao a Analise de Erros: O Estudo de Incertezas em Medicdes Fisicas. University ;- i1 Ak
of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.
9 ABNT NBR 14653-2: Avaliagdo de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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INTERVALO DE PREDICAO

| toritico= ] 14

Limites | Lsi = Xm + terit * S/(v(1+1/n))

V Hom mult
L. inferior = 186,73
L. superior = 202,96
IC = (Ls-Li)/M 8,33%
Grau de Precisdo 11l 1
> Distribuicdo Normal'®: A probabilidade através da curva normal padrdo é obtida por

meio das areas sob o grafico da funcéo densidade, as quais sédo encontradas em tabelas. Em
geral, essas tabelas fornecem a probabilidade de que a variavel normal padrdo Z esteja entre
zero e um valor z, isto é, P (0<Z<z), e Z= (X —J) / 0, onde:

u : Ponto de maximo da distribuicao;

o: Desvio Padrao
> Distribui¢éo t de Student!: Aproxima-se da distribuicdo normal N(0,1) quando v (graus
de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da funcédo densidade de
probabilidade da distribuicdo t possui a mesma forma da normal padrdo, sendo diferente
somente no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuicdo t € um pouco mais

achatada, significando que essa distribuicdo possui maior variabilidade que a normal padréo,

T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianca desejado;
DISTRIBUIGAO DE STUDENT: St(n)
'VALORES CRITICOS DE t tais que P(~tc <t < t) = 1 — p
] ]
8
H §
p-0% 0%  70% 0%  s0% 4o 0% 0w 0% 5% e% 2% 1% o o
T | orse  os: oswo o7z 376 1985 3078 @34 12708 1sses dvem 6aesr aimwe sawers | 1
3| 0182 03 oas oen 061 138 19w 2910 4303 Loey Sous sems zam anewe | 2
5| 015 03 Ows osee 970 260 163 2353 3002 S 4561 Dok 1oz izem | 3
L] ons oam oai e 501 1080 16w Zi  ore  Zem g0 735 'Bawo | @
5| 8i% o3 Ol % 50 1058 1ere ot ieri  Lve  3aes  4os:  &mis  sass | 5
o| oim oz o osss 908 1034 1440 1963 Za47 o2 214 3707 Sz 595 | 6
7| 010 0% Gacz 083 G711 0@ 1113 1415 1a%h 2305 1ol 339 ass ages  saos | 7
a| 010 0% O3u Ofis o0p Oass 1ios 1397 1 306 ks ass 3  asol  eoet | 8
9| 013 Ol61 O3 Ofi3 003 Omss 10D 1383 1% zaes 2sm san a0 as; gl | o
10| Oil 0280 037 0842 000 DA 1003 1372 lais s rem ase  Siss  4ais  4me7 | 10
11| 01 0280 03 080 06w e 1oss 13w 178 2201 2328 2718 308 3oz 4sw | 1
12| 018 038 O30 05 ceds 0813 Ios 13s l7e  Zip 2% o5  Sew  asie | 12
13| oM8 026 O34 05 0ess Dm0 107 13m0 1711 iieo Zas  zesw  sors  ass  eam | 13
6| 0128 0% 0393 a5y o0es oOase 1ore 1ses 17 zass  zass  ess 297 S7ey a0 |
15| 0138 0I5 6383 0% oes oses 1ose 1se 1y 2a%  ae T 3% s |
16| o1 02 o2 053 oew oses 1071 13w 17 2120 223 2503 2921 ssee o5 | 16
17| 018 038 0382 oas oese oses los 153 1o 2130 same Zot  ei  sees | 17
18 0127 0287 0362 053 o . 1067 1330 1734 2700 2214 2552 2878 3810 3932 | 18
i | o1 oz ogen 0533 o Tose 1328 17io 209  zaos 253 2os1  gors  aem | 19
2| 017 G Oa 08 Ges 080 Tobe 192 17is  sose 197 ram  zeds  3en 3o | 20
21| o1 o os o8z osss 08w e 13w 1721 2080 2189 2@ 2831 ss  asie | 2
22| o1 Gms o380 s O 09w 10B 1351 1717 Gora I8 raos  zotn  3ss  ases | 22
0127  Gase O 082 Gem OB 100 1319 1714 I00s 1171 360 287  sats a5 | 13
2| 17 oSe O3 Obs1 Oess 08y 1oB 1318 1711 ioes Zizs  zass 2707 e 3ass | o
2| 0127 oS 0390 0531 Oass Osse 1oss 13le 1708 oo e  2ass 2707 a0 ek |
28| o017 o 03 oss O6s omse 1op 1315 17068 zose 21 2478 2779 3 g1 | 28
27| 011 oSe O3 B3 Oass 08w 0B 1314 1703 soss Zise 2473 2o san 3798 | 37
2| 0127 oS 0389 0810 Oass Oawe loBs 1313 1701 o8 Zist  2day 2ae3 g  dres | 38
20| 0127 oms O3 0810 Oe8 OB 1os 1311 lam  Zods 2%  24es 2788  asee 3748 | 2o
30| ©127 G268 0390 0830 be8s Osss 0B 10 lesy Zos Zie  ress 2o s sam |
3| ome o0 o3 osw oes 1062 1308 1690 203 2133 243 2714 3 2707 | 3
| Oi o O3 osm Oesr Y080 1303 1884 2031 i3 Gazs  Zpos 3307  sad |
® 26s 0301 iz oem V04 iie e oo 108 Zors  sam e | 0
- 038 038 osar oers 1045 1% a7 a0 ioss iaw  zeeo 3 seds | 8
1% b3 oo Voo T e e cow  Zste s sasm  Sees |13
- o oan 0% 1282 1845 1980 208 2328  ase s sae | o
Wn_om_m  wm  ow s % m om o
Fonte: AZEVEDO, P. R. M.: Introdugéo a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016
gy A VIR
10 AZEVEDO, P. R. M.: Introdug&o & Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
11 AZEVEDO, P. R. M.: Introdug&o & Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
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11.1.5 VALORES HOMOGENEIZADOS
A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitdrio dos dados e seu
respectivo valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.
Valor Unitério V.
Elem .
Original Homog.
1 178,05 177,77
2 176,89 176,25
3 194,94 194,55
4 192,90 192,67
5 216,22 215,38
6 208,93 195,20
7 212,60 212,08
Grafico de Aderéncia
@
®
° °
yP=0,8932x+ 18,694
o
)
150,00 160,00 170,00 180,00 190,00 200,00 210,00 220,00
Unitario
gy A VIR
FENN
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11.1.6 RESULTADOS

Amplitude Intervalo de Confianca 80%

V Hom Multiplicativo
Minimo 186,65 45.227,97
Maximo 203,04 49.200,73

Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2
V Hom Multiplicativo
Minimo 165,62 40.132,20
Maximo 224,07 54.296,50

Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:
Valor Homogeneizado Multiplicativo X

Valor Homogeneizado Aditivo

Intervalor de Confianca de 80%

Valor Final do Avaliando (RS)

Minimo Médio Maximo

Valor Unitaro = 186,65 194,84 203,04
Valor Total = 45.227,97 47.214,35 49.200,73

NBR 14653 - Parte 2 - Anexo A.10 - Avaliagdo Intervalar - Quando for adotada a
estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar
limitado simultaneamente:

a)aointervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80 % para a
estimativa de tendéncia central(9);

b) ao campo de arbitrio

9)Ointervalo de confianga sera utilizado se o objetivo for estimar o valor de mercado. Se o
objetivo for estimar precos, utiliza-se o intervalo de predigdo.
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11.2  AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
ITEM ‘ DESCRICAQ IMOVEL IDADEA.‘ VIDA U. ESTADO DE CONSERVACAO RESIDUAL| AREA UNIT. V.NOVO DEPREC.| V.ATUAL
0 CASA SIMPLES MED 60 70 ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR 20% 4032 | RS 3.086,88 | RS 124.462,96 | 7595% | RS9 29.932,07
VALORDOCUBR1-B R$2.322,75 REFERENCIA NOW/ 2024 BDI 25.85% TOTAL RS ‘19.932,07
I'IEM‘ DESCRICAQ IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DE CONSERVACAO RESIDUAL| AREA UNIT. V.NOVO DEPREC.‘ V.ATUAL
1] 'COBERTURA SIMPLES MIN 15 20 ENTRE REPARDS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 24561 RS$ 175,39 RS$ 4.316,37 61,63% | RS 1.656,19
VALOR DOCUB GI R$ 1.291,55 REFERENCIA NOW/ 2024 BDI 25.85% TOTAL R$‘1.655,19
BDI conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre.
[Onde:
IDESCRIGAO IMOVEL = Descrigéo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)  |JAREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodug&o do imével em R$/m?
VIDA U. = Vida atil do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reproducéo do imével em R$
ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito & depreciagéo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de &0 referente ao valor do imével (Vr) V. ATUAL = Valor do imével depreciado
A:(l).(LX,:) V.ATUAL={1-[ A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
2"'n p
12 VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC
VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC®2 VALOR DO IMOVEL (R$)
47.214,35 31.588,26 1,00 78.802,61
13 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigBes consignados no presente Laudo de
Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 78.802,61
(Setenta e oito mil, oitocentos e dois reais com sessenta e um centavos)
data de referéncia da avaliacdo: dezembro/2024
Em comparagdo com o Laudo 018/2019, no qual o imével foi avaliado em R$91.520,00,
pode-se perceber a deterioracéo da benfeitoria presente no imével, a qual passou a apresentar
diversas disfun¢des que nédo estavam presentes no referido laudo, como as avarias no telhado
e nas fachadas da edificagdo. Sendo assim, justifica-se o decréscimo do valor do bem.
B A
12Arbitrado.
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14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO
RAFAEL PARMEGGIANI GERING THAIS WOLFLE DANELON
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4819101/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, dezembro de 2024
gy A VIR
FENN
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Frente do imével Figura 2: Frente do imével

Fonte: Vistoria (13/12/2024)

Figura 3: Frente do imével

Fonte: Vistoria (13/12/2024)
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152 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
MATRICULA

CARTOR!O DE REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE SA0 JEHGN]H:‘O —
:gj:t LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL
L

]
-

1 ‘ FLS, ||Immu|:u

-
MATRICULA —

Si0 Jerbmimo, 11 de  JULHU do 198 © | oL | 3.885 \{}/\\J

| auTRICULA WE5,.885, feite em 11/7/80, 4o imével nominalmente assim
jdentificmdo:UM TERAINCG, medindo onze metres @ cinguenta centime-

tros(11,50m), de frente, por vinte petros(20,00m) de frente ace fu
| ndos pele lado esguerdo,e,vinte e cinco metros(25,00e) da freate -
inoa fundes pelo lade direito, com a largura de 10,40 metros na lig
:hn dea fundes, el @ ersa superficiel de duzentos € guarsnia € dois
| getpsa e trinta e deis centimetros. quqdra&ua(zﬂ.}uz}.sno n8 To=
i,na urbana deeta cidade, fazende frente para a antiga eatrada de fu‘
1o, localizado no lado par do logradoure,distando eproximadamente
26,00 petros da esguina da rua Clavo Bileo, mo quarteirSc foimade
l!pe].na rusa Olave Bilac, Leitoc da sntiga estrada de ferro,Av.isuri-
:’ cio Cardosoc e rua GCeminiano hEawos,sen conter penfeitorias, confrop
|t!nﬂ.-aa :ac Norte,com propriedade de Ilo Jecques Seherer, ac Sul,
e Oeptg,com propriedsde doe vendedores, & 8 leste,onde faz frente,
|com o Leito da antiga Estrada de Ferro.

FROFRTZTERIOS sCLAITCN SIEGEN DOEWELLES,bancario inativo @ sus espo-
Es Tueris Karia Scuerer Dornellies, do lar, brasileireca, regidentes
!e dcmigiliamios em Sac Leopeldo=RS.-

Aquisigic apteriort v Zeg.l-4.353.
A CFICIAL » PERECINEA TEALHEIMZR LORAES . Cr£10L,CO.

S2C1STRO/ 915855, fe1to em 11/7/80.OUTORGARIES VERDSDORLS :CLATECK
iﬁi"rn::lq DUARELLES s #/epposs,acize qualificsdos.OUPORGADO COMPRADOR |
SERGTO LULL EELER VIANA, brasilelro, soluiro.auiarr,“umhmno -
bdico, cpf nvezé. 207,100/ 49, residents @ demiciliado nesta cidade.-

CBSETCHO imdvel descrito e caracterizedo na patricula suprs.PITULO:
— gompra e venda. PORA DO p{TULG © SEUS CARACTZRISTICUS:Escritura-

CONTINUA MO VERSD ——=
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CARTORIO DE REGISTAO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO — RS ;
FLS. ‘ Mﬁ'ﬂlcuu%

el
\ 0114 5,885 -

| piblics de compre e venda lavrada ep

7{$ulo: COMTRA E VETDA.

= s EEEsE R T

Jt .28 051, de 02.12.1.994. |

e

03 de Julho de 1.980, palo - |
o¢ Ttaloc Lgna VALGE T4 TRANSAGEC10r§50,000,00. Do 16 .-
2 TERLZINHA THALEEIMER thEAES.ﬁ-CﬂGW.Tl'.

padedbsiatidio

| ADGUIRERTE: ANIEE DE OLIVEIRA TCRNELLES, brasileiro,solt eiro,mai or!

| corretor de Imoveis,

sct ne4d9.916.390/04.

| tes e domiciliados mesta cidade.

| Objeto:a totalldade do imfvel supra,B-
| Forme_do Ti{tuic :Traslado 48 Eseritura
lavrado em Rota
Maria ds Graga Berbigler,

| m91€.383, livro “149%
| pele Tmbelia Designeds,
| e 1.994.

Talor da tmatgﬁu:‘&&:lﬁﬂﬁ;ﬂhm‘- mil

go o ITEI mo Fisco !&mici‘pf., mfo?zﬁ G
,__ﬁa ifura.Dou fe.

| $ftulo. Demais condigbes:h Ege

I Emol .HE: 26, 36.

| residenta e domicl
| Carvelho,696,portador da C.I.RG-703001627B-557=RS,

Tranamitentes: Sergke Luiz Pater Viana,
dor da C.I. neRG-1004325237-S5P=RE, ¢ sua esposm, Vers Beatriz Ma-
tog Viana,do lar, portadora da o .1.86-1029623951-55T=RE,

L
(incialf" | (EiLe -

liado na s Oal Soares de-|

ingerito no CIC

funciondrie publiec, porta-|

residan~ |

Piblica de compra e Vedde- !
& do Tabelionato dests eidnde

e 02 da dezembry

e quinhentos remis).Fol pe-|
guia n#367/04 desorits no -

|
|
l
JORGE HAMILTON &, LM ‘

| §V.3/5 B8 Frot. neieb b6k, de 07155 - — . )
| Tertifico que, conforme Tequerimento do preprietaric, ndre de 0li-|

Enctovaste Autarizade
I

| yeira Dormelles, snstruide com & Certidao Ao CadasiTo Irobilidrio

| ne074/% dn Trefeiturs desta cidede, agui arguivada,
| no impvel supra, UK(1) PREDIO DERC
(: c?

| 40,3202 © ua depémato-telhneir
| zone urbena desta cidade. Dou
| E-R3:7.45.

24,.6

r\ ; _g:.. JOREE HAMILTON A, LINA |
I/Cficial: - RLLE " Eugteatta Autarizadg

fica nvarbldo|
, em alvenarie, medindd- |
ne46 da rua Clevo Bilac, |
|

i e

|_ R.4/Matr.5 B85- Trot. n928.667,
i T{tulo: COFFAA E VENDA-

=2 —

ﬁ@UIﬁEN’IE‘. WMERCCS AMARC LOTES,

brezileiro,soll eird,

3e 26 de Setembro da 1,395 |

|
maior, adminig

trader, residente @ domicilimdo na rua JoAc Daisson,nf342, ngata-

_ | cddade, portedor de Cartaira de Ide

T g 4T s T a7
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§A0 JERONIMO, 28 ¢s SETEWERC
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tura do Tabeliomato

i o]

j‘“.

O
o'y
f

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

"

Tt
Fa | raarscULe %

gz | =5.885-

OFISHD BD BARISTREO DR mafvgs 0R GOARlA
DE 8A0 JERONIMO

VTR0 H. & - BIEISTED €224k

48 19 95

nelles, pragileiro, golteiro,=
residente neata cidade-

R-2 & AV.3.

Compra & Venda n¥16.857, 1ivr
,co5, pela Sscreventa Substi- |
Teresinha doa Santos Sil-

de imoveie,

deats cidade, Ceres

EU:BS:‘!-OO{),?/{;_;M mil resis).Avaliagso fiscal:B$:

|10-000.50 des ril reai;n),c:m orite guia arrecadagao ne 205495 des
eprita ne titulo.Pou fa-

JORGE HEMILTON A LIMA

B Eanrmnele Auturmats

\ ;
%fioial: v &t

'gg_.j_fs.agg faito em 09 de Gotabro de 1.905. !

| Tisul oz

ettty

|Eiesee
| gler,

|qunl. ]
|

\portedor da
|favor de CATXA

|39 créeditu,com sede sm FOA-RS,
| 292 .81 .406/0001-27, representada
gr.Pedro Guilherme Bartz da Silva,

| traunf o-R3,

| ariginaril pela

CeC/MF n894.230
Barcelos, 111,

|ve Teais e guarenti ®
|Forte-cheque pessoa

!!eiacmtos s cinguente @

Dagao em
de Divide com Dagad
|1igneto desta cidada, peln
gob n?l6.863,
imével constante
|mento pelo jntervenients
:rn;nulteiru.miur. sdpinietrador de empr a8as,
¢, T.RG-6006050733-53P=13,
FCONOMICA ESTATUAL DO RIO GRAFDE DC

,760/0001-39,
no valor de R$27 ,109,42{vinte e sole mil cento e oo~

paganento. Noe termos da Egcritura Publica de cun-i
am pagamento, 1avrada er Fotss do Taba- |
Tabzlia Designada ¥aria da Brags ler‘ni-l
1ivro ntl50, em Of de Outubro de 1.995, pele —|
ja metricula supra, B-4 foi1 dado ex p-gu»L
anuente,ar. Marcos Amaro Lopes, trasilei-
ztrador cTC ne473.BEB .BEC/O4 -
residante nesta cidade, sm- |
5L, mtarguia |
na Av.Borges de Fedeiros,5Z1-CGCMT=
pelo Gerente de sua agcnc:ilg da-
tendo eido a divida |
& Lopes I:hilj
1

outorgunta devedora, & sgpresa Heberle
rua Remiro-

com seds nests e¢idede na

s dcia centavos),provinients ds empreatimo =
qur{dica consa 0-138.231%58, o gual pelo pre

-

oito T 8 tr a tres centavos),con- |

igente Tica anlvida.nnlinq;o 2?'§;: R$: 2%?&33(:1-:“ e nove mil, |

|forme guis informativa n®z11/%5, gserita

1Dou fe.~
Is—?:lsne.az.

titulo e agui argaiveds

¢ !
4o0ficinls. -L@“f s WNLTON & L |

—_——

T1tulo:
10.959 de

E._om.aas-rrwonao gob n236.187— -
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mElzd 00 DETISTRY OB DOETAIM DA CUMARSR

. DE BAD JERONIMO
- LITRD F.e 2 - BIEISTRD EINAL

MATRICULA

-5 .0885-

0zve

mol .
R: 21,90

[SuL, em razao ds extingae da
ragi..i“-‘r'a mimere cinco(5) supre, Teferente ap Processo ne001 41 4-14 .
41/98-4. Dou £é; Registrado em 20 de Cububro

Caiza Dconomica Eatedual, referenmtr nT

da 2000.
LUARE REGDIL VIRLTR
Aoghitradini Sabulbein

'S
[/

CERTIDAO

CERTFICT goe 8 prEsenie chpi2 erepme-whsla_au'gm!
| cuskerte nesla Olico, =os temas do AN 19 § 17 03 16

| UG08 314273 Dow . |

'; I
| R Py Sy
Cficlale Reg.f{é&. U%J&ﬁ;.

SERVIGO DE REGISTRQ DE IMOVEIS
Hnicipio de S8a Jerdnime-RS

5 prd el 219,
550 Jartrirm, IE-duk-rlld.-ll .

-

IEFN.IHIEONI-J;'FWO

- Ruglairaar -
Fabians Lazzarain - Subaitts -
pmands Ehiers da Sive ) Encrevante Aul ]
n’-mwu.mw‘lmmumﬁdq e

o |
A consuka esiacd disponivel =m akd 24h | |
o site da Tribunal o= Justica do RS |
nttpige e jus. brizelodigitaliconsulta
Cnava de putentizidade para sonsulia
| CRRES 53 g ie pulantae 4t
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24130000003327
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GPE
=
GOVERNO DO ESTADO
RID GRANDE DO SUL
& TARIA DE )
NCA E
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAOQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17360
DADOS GERAIS
Mimero do Cadastro: 17280 Classificagio: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Pablico:  US0 ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENOIGLEBA Situagio de Destinagio: DESTINADD
Situagio de Regularizag3o: REGULARIZADOD Indice de Destinagio (%): 10:0,000000
Descrigdo: Tramita expediente .:Iien.:gén 5579-24 DOM5-T
18/1300-0006208-1 - Uso imegular
20/1300-0004283-1 & 20/1300-0004231-2: TCL
Legsl.:c_:io: Lei Estadugl n* 14.954/2016 e Lei Estadual n® 15.242/2018; Hesnluj;io n® 13/2018.
Uso imegular por RAMAQ NASCIMENTO, RG 2067200843, CPF 25274540025, TEL. (51) 208050841 (EM
Em Alienagio: Sim N* Incorporagio PROAISPL: 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 14854 N* Alienagao PROAISPIL: DODSETE-24000157
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 01/12/2016 NIRFICIB:
N® tombo antigo do iméwvel: 6881 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nao VALOR DE PATRIMONID HISTORICO E CULTURAL
N® Inscrigao Municipal: 4313 Tipo de Valor Esfera Comp Leaislaca N Ao
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N® Processo da Baixa SP1: N* Processo da Baixa PROA:
Informagtes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
1310172024 24130000003327 19/01/2024 Iméveis Regularizagio Ative
221082021 1813000006201 oanoo1e Imiveis Ativo
230672021 20130000042312 09/07/2020 Frogramagdo Arquivad
051072022 2113000010330¢ 30M122021 Contratagande  Solictagio de Afivo
230672021 20130000042681 10/07/2020 Frogramagdo Arquivad
051072022 21130000105381 23122021 Contratagande  Solictacio de Afivo
09/02r2024 20130000073345 18122020 Alienar Bens WVenda Ativo
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio SA0 JERONIMO
Bairro/Distrito: VL PRINCESA ISABEL
Logradouro/Localidade: RUA PRINCESA ISABEL
Numero/Lote: 48
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia: Corpo de Bombeiros
03/06/2024 pag. 1 de 5
B A
AN
Laudo de Avaliagdo n° 308 / 2024 25
*>

>
20/12/2024 17:05:20

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

AGUARDAR BNDES 199



> PROA =

> PROA

Administrativos e-G

20130000078945

24130000003327

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GO\'[.RNO-iJU ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SER :

AMEJAF
A E GES

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQ.&O DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N 17360

GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 2 Latitude grau: -28°
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: a7
Latitude segundo: 43814

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: 7470 Longitude grau: 51

Este: 420,803,800 Longitude minuto: 43"

Norte: 6.885.120,000 Longitude segunda: 30,108
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagdo Estade: REGULARIZADOD
Tipo de Registro: Matricula
MNamero do Registra: 58E5
Livro: 2R
Folha: [+
Cartorio: REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAQ JERONIMO
Comarca: SAQ JERONIMO
Data do Registro: 20102000
Forma de Incorporagio: OUTRAS FORMAS
Valor de Incorporagio: R329.808.33
Propriedade [ Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERMO DO ESTADD
Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERREND
Matriculada

Situagio terra rural:

Area Total (m?): 24232

Frente {m}: 1150

Area com fragio (m): 0.0000

Fragao ldeal (m7): 0,000000

Profundidade Equivalente {m):

Area Disponivel (m*): 0.00
TERRENC REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante
11.50

03/00/2024 pag.2de 5
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNDO DO ESTADD
RID GRANDE DO 5UL
SECRETAL HEL!
GOVE  E GESTS
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17360
TERRENO VISTORIA
Informagdes complementares
Vegetagdo: Rasteira
Uso do solo: Residencial
Situagio de quadra Meio de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m3): 234,70
Frente (m): 11.50
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Area de Sergio Viana ocupada por Ram3o Mascmento
Deste: .
Norte: Fua Princesa lsabel
Sul: Iméveis n°s 312 e 300 da Rua Princesa lsabel
Area de Sergio Viana ocupada per Ram3c Mascmento
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Nome referéncia Frea atil jm")  Areatotal m%) Averbagio N pavimentos Area disponivel {m7)
GALFADBARRACAD 2461 2461 o 0.00
CASA 0.00 64,03 i} 0,00
VISTORIA
Data de Realizagido Situagio da Localizagio Obstruid Pertence ao Estado  Tel. Contato Observagio Vistoria
21/DBr2018 Localizado Nio Pertence {51) BR303-2341
INFRAESTRUTURA
Senvigos e Instalagies
- Agua
- Coreio
- Escola - - Médi
- Esgoto Cloacal Tr:lifego de pedeslres R !C
- Esgoto Pluvial Trafego de veiculos: Medic
- lluminag3o publica Atividade predominante: Residencial
- Telefone
- Supermercado
- Energia elétrica
Pavimentagio do logradouro:  Sem pavimentagio
Pavimentagio passeio: Sem pavimentagio
Zoneamento: Baimo
Largura logradouro (mj): 8,00
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
250152022 VISTORIA S UNTITLEDDES. PDF
301 2°2021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE
18/0452012 MATRICULA MAT 58385.PDF
03/D4r2012 PARECER PARECER TECNICO 43 2012 PDF
05/042012 PARECER PARECER TECNICO 041 2012 PDF
0310812024 pag. 3 de §
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= F
GOVERNO DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL
s ARIA DE 1,
VERNARG A 5
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17360
Data Tipo Decumento  Mome Documentos
20/03/2012 LAUDO DE LAUDC 013 2012 GPE 17360 SAC
2111i2018 LEI/DECRETO/ RESOLUCAQ 13-2018 FDF
03102018 PARECER FARECER TECMICO 181 2018 pof
171152017 MATRICULA Matr 5835 pdf
30102017 LAUDO DE LAUDO DE AVALIACAQ 140 2017 pef
2811112018 MATRICULA Mat. 5285 pdf
1971172015 NOTIFICAGAD Motficagdo. pdf
20/05/2011 RELATORIO foto da ficha n® 17380.PDF
PARECER Parecer Técnico n® 022-07.doc
LAUDO DE Laudo 108-05-530 JerSnimo. doc
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Home Documento
14092018 ANCTAGAO DERESPONSABILIDADE  ART José Maria - David - Robson pdf
14092018 MATRICULA GPE 17280 - Mat 5885 pdf
14092018 MONOGRAFLA DO MARCO . GPE 17360 - Monografia do marco. pdf
14092018 RELATORIO ARQUIVO FOTOGRAFICO  GPE 17280 - Relatbrio Fotogrifico.pdf
14092018 MEMORIAL DESCRITIVO . GPE 17360 - Memarial Descritive.pdf
18092018 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO  GPE 17380 - Levantamento
IMAGENS
MNome Documento Descrigdo
MG_20220125_104210812.0PG
MG_20230125_104212034 JPG
MG _20220125_104231003.JPG
MG_20220125_104243505.JPG
MG_20220125_104246827.JPG
MG_20220125_104250882 JPG
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
03/00/2024 pag. 4 de 5
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24130000003327
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=7

GOVERNO DO ESTADO

RID GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE F ]

GOVERNA N
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAOQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17360
USO TERCEIROS DO IMOVEL
Tipo Documento: NOTIFICACAD N° Processo PROAISPI: 0001311-2400/02-8
Tipo Uso Terceiros: Uso kmegular
Finalidade Uso: moradia da Sra. Marivane Souza da Siva
Nimero Documento: 427 Guantidade Prazo:
Area Mov. Tereno {m): 242 3200 Data Pub. Dirio Oficial:
Prazo: Indeterminade Data Término:
Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal: Nio
Data Inicio: 2052011 Nome Repres. Legal:
Interveniencia: Nao Mome Interveniente:
ONEROQSIDADE
Valor Arrecadagio:
Sigla indice reajuste:
indice Reajuste: Percentual Juros:
Vencimento (dia): Percentual Multa:
DADOS USUARIO
CPFICGC: 4E5085D00164
MNome Usudria: RIO GRANDE DO SUL SECRET
Unidade da Federagdo: Nome Municipio:
Bairro/Distrito:
Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
EDIFICAGOES USO TERCEIROS
Espécie Edificagio Araa Mov. Edificagdo (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
24232
CASA_ 84.03
GALPADVBARRACAD 2481
VISTORIA
Data da vistoria: 21/08/2018
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagbes da vistoria:
Situagdo de localizagao: Localizado
Obstruido: Nao
Motivo da obstrugdo:
Contato no local: Ramo Mascimento (Morador)
Telefone do contato: {51) 99803-9341
Pertence ac Estado do RS: Pertence
03/00/2024 pag.5de 5
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5.9
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DEPARTAMENTO DE ADHHISTRAQﬁO DO PATRIMONIO DO ESTADO
MEMORIAL DESCRITIVO - IMOVEL URBANO
Proprietario: Estado do Rio Grande do Sul
Propriedade: GPE 17360
Endereco: Rua Princesa Isabel, n® 46, Vila Princesa Isabel
Municipio: $ao Jerénimo UF: RS
Area: 23479 m* Perimetro: 66,90 metros

Matricula: 5.885
DESCRICAQ

IMOVEL:Um imével localizado na Rua Princesa Isabel, n° 46, lado par do
logradouro, distante 26,00 m da esguina com o seguimento da mesma rua, formando
quarteirio com as Ruas Adelino Marques de Souza, Brasilia, Geminiano Ramos, Mauricio
Cardoso e Princesa Isabel, perfazendo uma drea de 224,79 m? conforme descricio a
sequir;

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V01, de coordenadas N
6.685.189,25m & E 429.799,80m; deste confronta com a Rua Princesa Isabel, com azimute
de 42°2347" por uma distdncia de 11,50m até o vértice V02, de coordenadas N
6.685.197,74m e E 429.807,56m; deste confronta com os Imdveis n®s 312 e 300 da Rua
Princesa Isabel, com azimute de 108°06°27" por uma distancia de 20,00m até o vértice V03,
de coordenadas N 6.685.191,53m = E 429.826,56m; deste confronta com a Area de Sergio
Viana ocupada por Ramdo Mascimento, com azimute de 196°37'22" por uma distancia de
10,40m até o vértice V04, de coordenadas N 6.685.181,56m = E 429.823,59m; deste segue
com 0 mesmo confrontante, com azimute 287°54'41" por uma distncia de 25,00m até o
veértice V01, ponto inicial da descrigdo deste perimetro.

Todas as coordenadas aqui descritas esto georeferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n® - 51 WGr, Fuso 22 H, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos o3
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegdo UTM.

Observacoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Porto Alegre - RS, 14/09/2018.

Jose Maria Moreira Lima
RESPONSAVEL TECNICO
CREA CE3878
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

DEAPE - Degartament de Adminsragio do Paiménio

Levantamento Planialtimétrieo Cadastral

Enderego: Rua Princesa Isabel, n° 46 - Vila Princesa Isabel
Séo Jerdnimo - RS
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GEORREFERENCIAS

Datum herizental SRGAS 2000

Datum Verteat Marigrafo s Imbiteas
Fuss: 24
Merisano Gentral 51

QUADRO DE AREAS
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
RESUMO DOS RESULTADOS - VARIAVEL AREA
Estatistica de regressdo
R multiplo 0,015649405
R-Quadrado 0,000244904
R-quadrado ajustado -0,199706115
Erro padrdo 17,54324813
Observagdes 7
ANOVA
gl 5Q MQ F F de significagdo
Regressdo 1 0,37695722 0,37695722 0,001224819 0,973435998
Residuo 5 1538,827776 307,7655551
Total 6 1539,204733
Coeficientes  Erro padrdo Statt valor-P 95% inferiores  95% superiores
Interse¢do 196,356651 25,48453553 7,704933481 0,000587635 130,8465669 261,8667351
Varidvel X 1 0,001805176 0,051580268 0,03499742 0,973435998 -0,130786123 0,134396476
242,32
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observagdo Y previsto Residuos 196,7940813
1 197,1048786 -19,05474465 0,998423189
2 197,5047431 -20,6179507 0,996401799
3 197,1900468 -2,245605934 0,99799196
4 197,0304331 -4,130232143 0,99880043
5 197,5588984 18,65731778 0,996128663
6 196,8621004 12,06647104 0,999654484
7 197,2736806 15,32474461 0,997568864
gy A VIR
FENN
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RESUMO DOS RESULTADOS - VAIRAVEL ESQUINA
Estatistica de regressdo
R multiplo 0,322410922
R-Quadrado 0,103948803
R-quadrado ajustado -0,075261437
Erro padrdo 16,60846919
Observagdes 7
ANOVA
gl sQ MQ F F de significagdo
Regressdo 1 159,9984889 159,9984889  0,5800383 0,480656751
Residuo 5 1379,206244 275,8412488
Total 6 1539,204733
Coeficientes  Erro padrdo Statt valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersegdo 181,6034984 21,44144152 8,469742961 0,000376861 126,4865183 236,7204785
Varidvel X 1 13,66253651 17,93919703 0,761602455 0,480656751 -32,45163754 59,77671055
1
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observagdo Y previsto Residuos 195,2660349
1 195,2660349 -17,21590102 1
2 195,2660349 -18,37924247 1
3 195,2660349 -0,321594089 1
4 195,2660349 -2,365833985 1
5 195,2660349 20,95018129 1
6 208,9285714 -2,84217E-14 0,934606663
7 195,2660349 17,33239027 1
gy A VIR
RO
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RESUMO DOS RESULTADOS - VARIAVEL LOCALIZACAO

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,384207335
R-Quadrado 0,147615276
R-quadrado ajustado -0,022861668
Erro padrdo 16,19873205
Observagdes 7

ANOVA

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

sQ

MQ F

F de significagdo

[

Regressao
Residuo
Total

o un

227,2101321 227,2101321 0,865895835

1311,994601 262,3989201
1539,204733

0,394804903

Coeficientes

Erro padrdo

Statt valor-P 95% inferiores

95% superiores

Intersegdo 197,2178259
Variavel X 1 0

6,122545224 32,21173852

5,417E-07

0 65535  #NUM!

181,4793223

212,9563294
0 0

RESULTADOS DE RES/DUOS

Observagdo Y previsto

Residuos

197,2178259

197,2178259
197,2178259
197,2178259
197,2178259
197,2178259
197,2178259
197,2178259

N O U s WN

-19,16769195
-20,3310334
-2,273385018
-4,317624915
18,99839036
11,71074558
15,38059934

e

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Depreciagio

1%)

Caracteristicas

]

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
menas de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natwral da pintura externa.

Entre novae
regular

0,32

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
menas de dois anos, que apresente necessidade apenas
de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

C | Regular

252

Edificacao saminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparas de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e intema.

Entre regular &
D | necessitando de
repands simples

8,09

Edificaco seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anas, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas bocalizadas e superficiats e
pintura interna e extema.

MNecessitando de
reparas simplas

1810

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura intemna e extema, apds reparos de fissuras e
trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagso do
sistama estruturasl. Eventualments, revisao do sistama
hidriulico e elétrico.
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Hecessitando de
F | reparos simples a
importantes

33320

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagso efou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas
peossam ser restauradas mediante a revisao e com
substitiucao eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicgo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outra cdmoda. Revisas da impermeabiliazacao ou
substituic2o de telhas da cobertura.

Mecessitando
G | de reparos
importantes

52,60

Edificacso cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos

de regularizagao da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas, com estabilizaco efou recuperacao de grande
parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substituizao
das pegas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, sa faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizagio ou no telhado.

Mecessitando

de reparos

H |importantes a
edificagio sem
walor

7520

Edificacao cujo estado geral seja recuperada com
estabilizagao efou recuperagdo do sistema estrutural,
substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas. Substituicio das instalagoes hidriulicas
& elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos

& paredes. Substituicao da impermeabilizagio ou do
telhado.

I | Sem valor

100,03

Edificacao em estado de ruina.

WOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devern ser tomadas como

[=]

e
I
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refieréncia geral, cabendo ao avaliador a ponderacao das obsarnvagoes colhidas em vistoria.
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124 PADRAO SIMPLES

Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquitetdnico simples, geralmente compostas de sala, umn ou mais dor-
mitorios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cober-
tura simples para um weiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
ro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de cerdmica ou cerdmica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-
bogo ou reboco, podendo ter aplicagao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizagao de materiais construtivos e acabamentos econémicos e sim-

ples, tais como:
Pisos: ceramica comum, taco, forragio de carpete.

Paredes: pintura sobre embogo ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas dreas
molhadas.

Forros: pintura sobre emboco ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira comum.

Instalagdes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de
pecas sanitarias comuns e metais de modelo simples.

Instalagées elétricas: embutidas, com pentos de iluminagao basicos, reduzido mimero

de tomadas e utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padrao popular.

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Intervalo de indices - Pc
Padrdo
Minimo | Médio | Maximo
1.2.4- Padrdo Simples 1,251 1,497 1,743
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GRUPO 3.1 - COBERTURA
3.1.1 PADRAO SIMPLES
Cobertura de telhas de barro, metilicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas simples de
madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vaos; sem forro; sem fechamentos la-
terais; piso em concreto, em geral com revestimentos simples. Podem utilizar como apoio,
muros ou paredes de outras edificagoes.
Intervalo de indices - Pc
Padrao = =
Minimo | Médio | Maximo
3.1.1- Padrdo Simples 0,071 0,142 0,213
( PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO
CUB/RS do més de NOVEMBRO/2024- NBR 12.721- Versao 2006
Padrio de . Custo | Variagdo %
PROJETOS acabamento Cadigo REm? | Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1B 2.322,75 0,18] 5,85 587
R -1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1N 3.020,81 022] 647 658
Alto R1A 4.060,24 011] 6,89 692
. Baixo PP 4B 2.199,40 032| 592 588
PP (Prédio Popular) Normal PPAN 296244 007] 6,61 672
Baixo RSB 2.096,05 042 611 6,06
R -8 (Residéncia Multifamiliar) Normal RBN 2.684,06 007| 680 6.89
Alto R8-A 3.292,92 0,12] 7.50 757
L I Normal R16N 252767 0,03] 6,68 6,82
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Ao R16A 336854 024] 751 759
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1670,23 028] 473 4561
RPQ1 [Residéncia Popular) RP1Q 2.359.80 053] 419 433
COMERCIAIS
. ) Normal CALBN 3.322,10 031] 717 732
CAL-8 (Comercial Andar Livres) 1y CALBA 3.792.90 032] 7.85 8,00
. . Normal CSL8-N 2576,72 027] 677 688
CSL-8 (Comercial Salas e Lojas) 3, CSLBA 2.981,67 032] 745 753
. . |Normal CSL 16N 3.469,68 0.28| 686 696
CSL-16 (Comercial Salas e Lojas) g, CSL16A 401181 032] 748 755
Gl (Galpéio Industrial) Gl 1.291,55 001] 491 514
Fonte: DEE - SindusconRS
Tendo em vista a publicag@o da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padréio e, em consequiéncia, de novos v ALk
lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparacéo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da A *
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).
FEINI"
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pluvial e seus respectivos
services de conservacio e

1 TIPO DE O8RA BDI para servicos 8DI para materiais e equipamentos

|

1 EDIFICACOES residerciais comerciais| INFRAESTRUTIRA, ncluindo EDIFICACOES residenciais, | INFRAESTRUTIRA, incluindo
I e mistas e seus respectivos | pavimentacio, iluminacio piblica | comerciais e mistas e seus| pavimentacdo, iluminacdo
1 servicos de conservacio e | pragas, sareamento, sistemas de | respectivos servicos de piblica, pracas,

1 nanatencio | 4gua, esgoto cloacal ¢ pluvial e | conservagio e marutergdo. | saneamento, sistemas de
[ seus respectivos servicos de gua, esgoto cloacal &
I

I

I

I

|
I conservacis e manutencio
I
1

manutercio
IParcelas
1{«) - Administragio Central 4,03 1,00
}{S) + (G) - Seguro & Garantia 0,65 0,00
:(i) - Risco 1,33 0,50
:{DF) - Despesas Financeiras 1,52 1,52
:(L) - Lucro 8,00 5,00
:Imanstus (I= I1+12+13+I4):
1(11) - PIS 0,65 0,65
}(XZ ) - COFINS 3,00 3,00
}(IS ) - ISSN 4,00 0,00
:{l‘ ) - Contribuigde Previdenciarial 4,50 4,50
| (cPRE)
:3DI com Desoreraclo (incluindo I4) 32,30% 17,79%]
}BDI sem Desoreracdo (desconsiderandol I 25‘551 12,29%
11%)
I
= At
AN
Laudo de Avaliagdo n° 308 / 2024 38

»>
20/12/2024 16:45:05 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 308 - SAO JERONIMO 50

>
20/12/2024 17:05:20 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 AGUARDAR BNDES 212



> PROA

9> PROA

»>

20/12/2024 16:45:05

>
20/12/2024 17:05:20

trativos e-Gov

Proc 15

Administrativ

[=]

e
I

20130000078945

24130000003327
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
154 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
Item Descricdo Pontos obtidos
11 Ptos 1} Ptos | Ptos
| |Caracterizagao do imével Completa quanto atodos os Completa quanto aos fatores Adogao de situagao =
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento paradigma
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente » 5 X 3
utilizados.
Apresentacéo de informagdes . o
relativas atodas as Apresentagéo de informagdes Apresentagdo de informagbes
" ) relativas atodas as
Identificagd@o dos dados de caracteristicas dos dados relativas atodas as "
3 " X caracterfsticas dos dados
mercado analisadas, com foto e caracteristicas dos dados
o correspondentes aos fatores
caracterfsticcas observadas analisadas
utilizados.
pelo autor do laudo
4 Intervalo A»dmissive\ de ajuste 0802125 X 05022,00 040250°
parao conjunto de fatores
a-no caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 125, pois € desejavel que, com um nimero menor de dados de
mercado, aamostra sejamenos heterogénea
PONTUAGAO 8 Pontos
Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com"x" caso o item seja atendido)
a) &0 do laudo na completa. X
b) &o completados dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo X
c) Valor final adotado coincidente com a pontual de central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO GRAU I
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 194,94
MAX 203,04
Valores do intervalo de
MiN 186,65
4,56%
Desvios relativos do Intervalo de MAX
MiN -4,25%
Amplitude do intervalo de confianca 8,41%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
= At
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO
item Descricao Pontos obtidos
1l Ptos 1l Ptos [ Ptos
Pela elaboragdo de Pela utilizago de custo Pe.':? “"'E’?Q% de custo )
1 [Estimativado custo direto orgamento, no minimo unitério basico para projeto X :r;' a'm‘ Zs'm ‘?a‘ra p“;'e.a
sintético semelhante ao projeto padrdo Cl;r\e;:deslzguslzi::;ao‘
2 BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por levantamento calculada por métodos
do custo de recuperago do técnicos consagrados
3 Depreciagao fisica bem, para deixa-lo no estado X Arbitrada
d deb considerando-se idade, vida
€ novo ou casos de ,Ens (til e estado de conservagéo
novos ou projetos hipotéticos
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com"x" caso o item seja atendido)
a) 4o do laudo na completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO
item Descricao Pontos obtidos
1l Ptos 1l Ptos | Ptos
Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentag&o no Grau | de fundamentag&o no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no X método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Estimativa d tos d Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentac&o no Grau | de fundamentac&o no
2 S 'dm? \vados custos de método da quantificagéo do método da quantificagéo do X método da quantificagdo do
reedigao custo custo custo
3 Fator de comerciallizagdo Inferido em mercado Justificado Arbitrado X
semelhante
PONTUAGAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com"x" caso o item seja atendido)
a) o do laudo na completa. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il
= At
5.9
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27

Dado  |-1|Enderego - [Area |~ |Esquina|~ Oferta |~ |unitario| ~ [oferta x FO (0,9) |~ |Latitude |~ |Longitude |~ biliaria cédign |~
1 Rua Vasco Antdnio Ramos Alves 414,49 1 82.000,00 197,83 73.800,00/29°58'19.20"S |51°42'55.96"0 |ABM corretora TRV0038
2 Rua Manoel dos Santos Cardoso 636,00 1] 125.000,00 196,54 112.500,00/29°57'57.02"5 |51°43'43.51"0 |Leal Becker 588
4 RuaJodo Nunes da Silva, n® 248 461,67 1 100.000,00 216,60 90.000,00/29°58'18.66"S |51°43'59.47"0 |Leal Becker 661
5 Rua Alfredo Bonato 373,25 1 80.000,00| 214,33 72.000,0029°57'43.85"5 |51°42'18.18"0 |Leal Becker 592
9 Av. Dr. José Athandsio 666,00 1 160.000,00] 240,241 144.000,0029°57'39.21"5 |51°42'4.94"0 | Zicuri Imdveis -
10 Rua italo Geraldo Martins Rego 280,00 2 65.000,00 232,14 58.500,00|29°57'47.72"S |51°41'13.53"0 |Toninho Imével 111
12 Rua Jodo Nunes da Silva 508,00 1] 120.000,00] 236,22 108.000,00)29°58'18.77"'5 |51°43'59.15"0 |Leal Becker 660
5 ARy
SN
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Nome do documento: Laudo 308 2024 GPE 17360 Sao Jeronimo.pdf
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