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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 255/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja A, objeto da Certiddo de Matricula n® 39.081 e GPE n° 25.847

Objetivo

Determinacgédo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0005915-2 - Alienag&o

Localizag&o?
Rua Demétrio Ribeiro, n°® 1.082 (Edificio Carlos Hecker)
Centro Historico - Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno?: 566,50 m?2
Area da loja3: 248,38 m?

Proprietario*
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 454.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais W6lfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Outubro de 2024

1 Conforme Certiddo de Matricula n° 39.081

2 Conforme Ficha GPE n° 25.847

3 Conforme Certiddo de Matricula n® 39.081

4 Transferidos ao Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do art. 28 da Lei n® 15.144/2018, regulamentado pelo Decreto n®
55.916/2021
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 24/1300-0005915-2 — Alienacé&o

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e na Certiddo de Matricula n°® 39.081, referéncia livro 02, & fl 01, datada de
07/10/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 5% Zona Comarca
de Porto Alegre - RS.

e naFicha cadastral GPE n° 25.847,;

e no PROA: 24/1300-0005915-2;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 18/10/2024.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;

Laudo de Avaliacéo n° 255/ 2024 4
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e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada — Area Matriculada:

Para o célculo do valor do imoével, foi considerada a &rea de 248,38 m2, valor que
consta na Certiddo de Matricula n® 39.081 do Livro n° 2, fl. 01 do Registro Geral da 52 Zona
da Comarca de Porto Alegre, datada de 07/10/2024. Além disso, de acordo com a matricula, a
loja tem area construida de 292,62 m2, correspondendo a fragdo ideal de 7,236283% nas

coisas de uso comum e no terreno.

» Vistoria/ localizagéo:

Conforme Vvistoria, verificou-se que o imével se encontra em condi¢cdes precarias,
apresentando aspecto deteriorado. Possui multiplas disfungdes, dentre elas as seguintes:
rachaduras; sinais de infiltracéo, inclusive com encanamento passando no interior do imével
como solugdo para os pavimentos superiores; esquadrias oxidadas e com tendéncia a
corrosao; pisos e revestimentos totalmente danificados, necessitando da sua completa troca.

Assim, embora o imével possua uma area ampla com pé direito elevado, necessita de

reparos importantes e de uma reforma completa.

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP%, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacéo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizag8o desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequacgéo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagcdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 Fonte: Engenharia de avaliagbes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

6 ENDERECO

Rua Demétrio Ribeiro, n° 1.082 (Edificio Carlos Hecker)
Centro Histérico - Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: 30°02'09.6"S Fonte: Google Earth 05/06/2024 (Acesso em outubro de 2024)
Longitude: 51°13'43.1"W

Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 39.081:

IMOVEL: A loja A do Edificio Carlos Hecker, na Rua Demétrio Ribeiro n® 1,082, no andar térreo ou primeiro
pavimento, de frente, com acesso direto a rua, e ainda pelo lado por um corredor pertencente exclusivamente a
esta loja, e a loja de fundos na proporgdo de suas respectivas areas. Tem a area construida de 292,6200m?, e
a area propria de 248,38m?2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 7,236283%>nas coisas de uso comum & no

{o-ge um lado com o terrenodo

prédio n° 1.074, de propriedade de Ramiro Castelo da Silveira, na extens
o terreno do prédio n° 1.088, de Paulo Pardelhas, na extensdo de 22
constituida de trés segmentos formando &ngulos retos na exben {
nos dois primeiros, com terrenos de Francisco Ribeiro da Fon:
Oliveira e Miguel Perillo.

1 { -: outro lado, com
g : nha dos fundos é
,?Om fazendo divisa,
propriedade de Raphaela
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padré&o construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacéo logradouro: Asfalto

Pavimentacgéo passeio: Basalto

Infraestrutura: [* Acessibilidade, [* Agua potavel, [+ Energia elétrica, [+ Esgoto pluvial, [+ Esgoto sanitério, I Gas
canalizado, [+ lluminagéo publica, [ Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, [ passeio publico, [+ Pavimentagéo, [+ Telefone,
[ sem infraestrutura

Servigos publicos: I¥ Coleta de lixo, [¥ comércio, I¥ Correios, [ Educacéo, I¥ Lazer, [¥ Rede bancaria, [ Saude,
r Seguranca, v Transporte coletivo, [ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: I* Clubes, [+ Comeércio, r Empreendimentos, r Escolas, r Estacdes, r Hospital, [ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, ¥ Parques/pragas, I” Posto policial, I” Posto de saude, [ Shopping,

I” Universidades/faculdades, [ Zona incorporagéo, I” Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto, [ Inddstria,
I” presidio, I Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetacdo: Sem vegetacdo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: [ Arame, I¥ Gradil, [ Muro, I Tela, I Sem cerca

Superficie: r Alagadica, I” Arenoso, ™ Argiloso, I com aterro, [ Com entulhos, [ Pantanosa, I Seca
Area do terreno: 566,50 m2

Condigéo de ocupacao*

r Ocupado r Ocupado (nédo autorizado) o Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacéo n° 255/ 2024 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 60 Area = 248,38 m2 N° de pav. 01
Loja Padréo Conservagéo Tipologia
[ Rustico [ Novo r Apartamento
[ Proletario [ Entre novo e regular [ Box
[¥ Econémico r Regular [ casa
r Simples [ Entre regular e reparos simples r Galpao
[ Médio r Reparos simples ¥ Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ Fino ¥ Reparos importantes [ prédio
[ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ outros [” sem valor [ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I” Madeira [” Madeira [" Ceramica [ Aluminio I Pintura [ Portante
r Lajota r Laje [ Fibro cim. ondulado I¥ Ferro r Tijolo a vista [¥ Concreto
[¥ ceramica [ Gesso [ Fibro cim. estrutural [ Madeira I Fulget [" Madeira
I” Basalto ™ pvc [ Aluminio ™ pvc I” ceramica [ Metalica
I” Granitina [ Placas acusticas | | Galvanizado [ outros I Madeira [ N. identificada
I Vinilico r Aglomerado v Laje I vidro
r Carpete I¥ siforro N Capim I¥ pedra
I” Cimento [ Telha de zinco I” Reboco chapiscado
I” outros [ outros I” outros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil possui populacéo estimada de 1.332.845°. A regido em que estéa situado o

imével é caracterizada pelo uso comercial, com disponibilidade de servicos publicos e

infraestrutura urbana consolidada, além do tr&fego de pedestres e de veiculos ser intenso,

principalmente de segunda a sexta-feira.

Desempenho do mercado

Nam

ero de ofertas

Liquidez

Absorcéo pelo mercado

Laudo de Avaliacéo n° 255/ 2024
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r Desaquecido
I” Baixo
I” Baixa

I Demorada

% Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

[¥ Normal r Aquecido
I¥ Médio [ Alto
I¥ Média [ Alta
[¥ Normal r Réapida
8
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 30/43 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
- [~ Graul [ Graull I¥ Grau Il
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 17
Grau de Preciséo [~ Graul [ Graull I¥ Grau I

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario x 0,9 =1 / (-0,00028478328 +0,00014466515 * In(Area)-4,5470932e-05 *

Padrdo+4,7315905e-05 * In(Conservagdo)-3,1621722e-05 *Localizacao)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 248,38

Padréo (Padréo construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 2,00

Conservagao (Conservagéo de acordo com os Critérios de Heindecke, sendo: 52,60

Novo- 0; Entre novo e regular- 0,32; Regular- 2,52; Entre regular e reparos
simples- 8,09; Reparos Simples- 18,10; Entre reparos simples e importantes-
33,20; Reparos Importantes- 52,60; Entre reparos importantes e sem valor-
75,20; Sem valor- 100)

Localizagéo (Valorizacédo em relacéo a localizacéo: (1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)

Unitério x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 1.830,32

um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianga (R$/m?2) Total
Minimo -6,17% 1.708,65 R$ 424.394,49
Calculado - 1.830,32 R$ 454.614,88
Maximo 7,04% 1.970,63 R# 489.465,08
Laudo de Avaliacéo n° 255/ 2024 9
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude %;;?;'2()) Total
Minimo -15% 1.555,77 R$ 386.422,15
Calculado - 1.830,32 R$ 454.614,88
Méximo +15% 2.104,87 R$ 522.807,61
Valor calculado R$ 454.614,88

12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigfes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 454.000,00

(quatrocentos e cinquenta e quatro mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Outubro/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Outubro de 2024

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliacéo n° 255/ 2024 10
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

: l;i_gura 1: Fachada " ~_ Figura 2: Acesso

Fonte: Vistoria (18/10/2024) Fonte: Vistoria (18/10/2024)
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14.2

DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

- Certidao de Matricula n° 39.081:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS DA 52 ZONA DE PORTO ALEGRE

valide acu ODONE BURTET GHISLENI - REGISTRADOR

este documenta

Valide este-documento clicando no link a sequir- hittps://assinador-weboonrorg:br/docs/AW7 DE-OF AZM-ZBPON-PSTUZ

www.5ri.com.br

o'y

24130000059152

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Rua Coronel Genuing, n® 421, conjunto 802, Centro Histdrico, Porto Alegre/RS. Telefone: (51) 3221-2854

Pagina 1/1
Certifico, por solcitacdo do interessado, que analsei os arguivos deste Servigo Registral, e este Iivro n@

2 - RG, com Codigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0039081-95, possui o seguinte teor:

CNM: 099937.2.00339051-95

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS -
GOMARGA DE PORTC ALEGRE

LIV N® 2 - RECIETNO CEMAL

fmm‘o ALEGRE 15  de SETEMBRO i 39.081

FICHA —p—="MATRICULA —

IMOVEL: A loja A do Edificio Carlos Hecker, na Rua Demétrio Ribeiro n® 1,082, no andar térreo ou primelro
pavimenu, de Mreres, Com auesso direwo & o, 2 aindd pelo koo pur uim oorreon periencenie exchusivamenie o
esta loja, e a loja de fundos na proporcio de suas respectivas dreas. Tem a drea construida de 292,6200m32, e
a area prooria de 248.38m?. correspondendo-lhe a fracdo ideal de 7,.236283% nas coisas de uso comum e no
terreno, que mede 11,00m de frente ao sul, a Rua Demétrio Ribeiro, dividindo-se de um lado com o terreno do
prédio n® 1.074, de propriedade de Ramiro Castelo da Silveira, na extensio de 51,50m; e pelo outre lado, com
o terreno do prédio n® 1.088, de Paulo Pardelhas, na extensfo de 54,20m, sendo gue a linha des Fundos &
constituida de tréis segmentos formando angulos retos na extensdo de 5,50m, 2,70m e 5,70m, fazendo divisa,
nos dois primeiros, com terrencs de Franclsco Ribelro da Fonseca, e no Gitimo com propriedade de Raphaela
Oliveira & Miguel Perillo.

QUARTEIRAD: Ruas Demélrio Ribeiro, Espirito Santo, Coronel Fermando Machado e Avenida Borges de
Madairas. BAIRRO: Centro Histdrica.

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCTIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

PROCEDENCIA: Transcricio sob n® B6.549, fis.243, Livro 3-C1/2, 22 Zona, arquivada neste-SrE

Matricula abera por requermmento., Frot. 74.630

Em 23/9/2009

FErral © D 10,77 RA73 03 NANANND Ra7 1R (Re 0, =) = -

Pro eletrnica: R$ 2,50 / 0473.01.0000004.04142 (RS 0,20) —— e
— GONTINLEA KO VERSD

¢ MNada consta. Esta certiddio & vdlida por 30 dias. Dec. 93.240, de 1986, art. 19, IV, ¢fc arts. 426 e 874, Iv da CNNR-CG/RS.

Dou fé. Porto Alegre, 7 de outubro de 2024, as 12:44:15-
Totak Nihil - Mota de Entrega o 96X MY
Certicio Matriculs 39081 - 1 péginac Mkl (0473002900001 26551 = [senta)

Busca em ihTos & arquivas: M (0472002600001 26551 = [serto)

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE
Para validacio vide QR code na parte superior esquerda.

A consulta estard disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticdade para consulta
099937 53 2024 00034864 28

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
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- GPE n® 25.847:
L A
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE FLAMEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25847
DADOS GERAIS
Niamero do Cadastro: 25847 Classificagdo: FPROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: Mome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Plblico:  DOMIMIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdwvel: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagdo: MNAO DESTINADC
Situagdo de Regularizagio: EM REGULARIZACAD indice de Destinago (%): 0,000000
Descrigio: Edificio Carlos Hecker
Loja em usa pelo IPERGS - Arquivo - 18/2400-0006065-8 - Tramita processo de autorizagdo de uso
Em Alienagio: MNao N* Incorporagdo PROAJSPI: 18/2400-0005778-T
Lai Autorizativa de Alienagdo: N* Alienagao PROA/SPIL:
Data Lei Autorizativa Alienagio: NIRFICIB:
N" tombo antigo do imdvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histarico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N* Inscrigdo Municipal: Ga7324 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio  Numero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N Processo da Baixa S5PI: N* Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESS0OS5
Data Consulta MN® Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo
04Mvzoz2 21130000105891 2anzrz2021 Contratago de  Solicitagio de  Ativo
110872023 23130000057014 11/08/2023 Programagéo Programagdo  Ativo
0412022 21130000108804 22021 Confratago de  Solicitagio de  Ativo
17/08/2022 22130000003503 17/08/2022 Imdvais Ativo
20M0672024 24170000002001 100372024 Imdvais Afetacio Ativo
25/0772023 23130000005677 27012023 Programagdo Programagdo  Atvo
16/08/2023 21244200007270 00212021 Patriménio Gestdo Arquivad
081272023 23144000186004 20V11/2023 Frogramagéo Cobranga Ativo
3002023 23130000044 109 15/06/2023 Imévais Transferéncia  Ativo
121172023 18240000060658 0471212018 Imdvais Cess8o de Uso Ativo
04/01/2023 2244100129468 28/09/2022 Patriménio Gestdo Ativo
08MO'2024 24130000059152 08/10/2024 Alienar Bens ‘ianda Ativo
16/08/2023 23144000084992 16062023 Imdvais Acompanhame Ativo
26/01/2024 24130000004700 251012024 Programagéo Programagdo  Ativo
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradoura/Localidade: RUA DEMETRIO RIBEIRD
Numero/Lote: 1082
Quadra:
Complemento: Loja A
CEP:
Ponto Referéncia:
Laudo de Avaliagdo n° 255 / 2024 13
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

E
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DF FLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 25847

GEORREFERENCIA

DATUM:
Fuso:
Meridiano Central:

Coordenadas Geodésicas do Marco

Latitude grau:
Latitude minuta:
Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica:
Esta:
Norte:

Longitude grau:
Longitude minuto:
Longitude segundo:

PROPRIEDADE

Situagdo regularizacio Estado:
Tipo de Registro:

Nimero do Registro:

Livro:

Folha:

Cartario:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagio:

Valor de Incorporagdo:
Propriedade | Posse:

Data registro patrimonio Unido:
Certidao autorizativa transf.:

EM REGULARIZACAO

Matricula

309081

IRG

o1

RI DE PORTO ALEGRE

PORTO ALEGRE

15/09/2009

INCORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO
RS 1,00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total {m®):

Frente (m):

Area com fragio (m?):

Fragdo ldeal (m7):
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m?):

Situagdo terra rural:
566,50
11,00
40,7880
0,072000

566,50

TERRENO REGISTRADOD

Frente/Lateral
11,00

Laudo de Avaliagéo n°® 255/ 2
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c:m‘FRNtrl-?ﬁ ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25847

TERRENO VISTORIA

Informacgdes comy

plementares

Vegetagdo:
Uso do solo:

Situagdo de quadra

Levantada (Vistoria)

‘Araa Total (m?):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéncia Area atil (m®)  Areatotal (m%) Awerbagdo N° pavimentos Area disponivel {m?)
LOJA 248,38 292 62 i) 202 62

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instala

Pavimentagio do

Pavimentagdo passeio:

Zoneamento:
Largura logradow

cOes

logradouro: Trafego de pedestres:

Trafego de veiculos:

Atividade predominante:

ro (mj:

DOCUMENTOS

Data

0210472024
0110472024
14/02/2023
14102/2023
14/02/2023
14102/2023
30272021
15122021
0EM2021
01/06/2021
07/03/2019
121212018
0E/D4/2018
18/07/2014
15092009

Tipo D Nome D

MATRICULA MATR_38081.PDF

TERMO ! ENTREGA DAS CHAVES PDF
CERTIDAC CHND - PREF.FPDF

CERTIDAD CND - CONDOMANIO.PDF
CERTIDAD CND - CEEE PDF

TERMO | RECIBO_DE_EMTREGA_DE_CHAVE
TERMO ! PRIMEIRO TERMO DE

LEI/DECRETO/ LEI 15764-2021 - GESTAD DE
ATOS DO COMITE  ATA 15-2021-DOE_2021-10-08 PDF
LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL MA 55018-

HISTORICO Ficha_pdf

HISTORICO Ficha_pdf

LEI/ DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
MATRICULA Matr 39081 pdf

MATRICULA MAT 32081 PDF

Laudo de Avaliagdo n° 255 / 2024
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=1
GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DE PLANEIAMENTD,
GOVERNANCA E GESTAOD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25847

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N*® de Processo Anexo
07/03/2019 Classificagio 18240000060658 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

Niamero Solicitagio Tipo Solicitagdo Situagao Solicitagio Situacdo Destinacio
20629 null REJEITADA

31020 null AUTORIZADA

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ac Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n° 255 / 2024 16
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 43 Total : B
Utilizados 1 30 Utilizadas : 5
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIAGAQ
Correlagao 0 0,94703 Total : 0,00000
Determinagdo : 0,89686 Residual : 0,00000
Ajustado : 0,8B036 Desvio Padrdo : 0,00004
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 54,34911 D-Calculado : 2,01104
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1 68 70
-1,64 a +1,64 a0 a0
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 1/(-0,000285 + 0,000145 * In(X1 ) + -0,000045 * X2+ 0,000047 * In(X ) +
-0,000032 * Xs)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 5609.06 Coefic. Aderéncia : 0.49412
Variagdo Total : 441986100,67 Variagdo Residual  : 223594108,15
Varidncia . 14732870,02 Variancia 1 B043764,33
Desvio Padrao : 3838,34 Desvio Padrao : 2990,61

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

14.000
13.000
12.000
11.000
10.000
3.000
000
7.000
£.000
5,000
4,000
3.000
2.000

Valoras Calculados

5,000 10.000 15000 20.000
Valores Obsarvados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Desiriouicao de Fregiéncia

04
0,35
03
0,25
0.2
015
0.1
0,05

A79a-118 N5Ta004

0g5a126

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista

Valor calculado versus residuo padronizado

3

2 -* L]
a
- 1 - * . *
'§ ™ . * .
E o - L]
& ., P

1 L]

- L
2 *
-3 T
o o 0om0 0000 0000 0,000

1 nitério = 0,8

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X4 Area

0pon0 0000 000t 0001 0001

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 18,68 a 447,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -14,30 % na estimativa

X2 Padrdo

10000

Uritéeio = 0,3

5000

100 200 300 400
Area

Padrao construtivo, sendo:

1- Normal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na meédia: 2,93 % na estimativa

Laudo de Avaliacéo n° 255/ 2024
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Xs Conservagédo

Conservagdo de acordo com os Critérios de Heidecke, sendo:
MNovo =0
Entre novo e regular = 0,32

£.000

£ 5000

4.000

Entre regular e reparos simples = 8,09 3.000

Unitéric = 0.9

Regular = 2,52

Reparos Simples = 18,10 o 10 o0 w0 40 50
Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservagha
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,04 % na estimativa

XaLocalizagdo

Valorizagdo em relagdo a localizago, sendo:
1- Media/Baixa

2- Media

3- Media/Alta

4- Alta 3,000
Tipo: Quantitativa 1 2 3 3
Amplitude: 1,00 a 4,00 Localizacko
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 3,06 % na estimativa

3.500

Uritério x 0,3

Y Unitario x 0,9

Valor unitario em R$ do m* multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1800,19 a 22566,91

Micronumerosidade para o medelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrido = 0,88036)

X Area In(x) 12,18 0,01 0,20251

Xz Padrao X -2,87 0,82 0,84706

Xz Conservagio In(x) 6.16 0,01 0,71035

Xs Localizacdo X -2,83 0,91 0,84815

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
» MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Forma Linear
Unitario x 0,9

Localizagao

Variavel
Area

=
5
=
B
=

>
&
=]
=
= | =
=

>

{
=
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Enderecgo: Rua Demétrio Ribeiro, n® 1.082
Municipio: Centro Histérico - Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 24838 248,38 18,68 447,00
Padrao 2,00 2,00 1,00 3,00
Conservagio 5260 5260 0,32 52,60
Localizagao 2,00 2,00 1,00 4,00
Unitario x 0,9 1.830,32 1.830,32 1.800,19 22.566,91

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 1.708,65 1.830,32 1.970,63 -6.65% 7.67% 14,31%
Predigao (80%) 1.626,81 1.830,32 2.092,01 -11,12%  14,30%  2542%
Campo de Arbitrio 1.555,77 1.830,32 2.104 87 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 424.394 49 454.614 88 489.465,08
Predigdo (80%) 404.067,07 454.614,88 519.613,44
Campo de Arbitrio 386.422,15 454.614,88 522,807,861

4. VALOR UNITARIO 1830,32

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 454.614,88 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil, seiscentos e quatorze
reais com oitenta e oito centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 424.394,49
Arbitrado (R$): 454.614,88
Maximo (R$): 489 .465,08

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervale de confianga para 80% de confiabilidade: 14,31 %
Classificagao para a estimativa: Grau Il de Precisao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGCAO

7.000
£.000
E 5000

4.000

3000

2000 +

50 100 150 200 250 300 350 400
Area - Yalor Estimado e Intervalo de Confianca
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3500
3.000 4
2500
20004

2

Pade a0 - Valor Estimacio & Infervalo de Confianga

2.300
2200
2100
2,000
1.900 4
1.500
1700
1500

5 10 15 et 25

35 40 43 50

Cun;ervaqén - Valor Estimaco & Intervalo de Confianca

* Coicundo

2

3 4

Lor:alizsgﬁn = Valor Estimado & Intervalo de Confianca

Andlize Msta
Wallor calculada versus resicuo padronizado

. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

2

0 -
-

- L . * a2
. L]

o ., L L

'. ] * *

. A °

-
0 ] 00M 00D 0000 0000 0000 0000 0000 0001 0,00
1iritario x 0,9
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciagao
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas

Ediificacao nova ou com reforma geral & substancial, com
A | Nowa 0,00 menas de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura extarna.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular 032 de uma demao leve de pintura para recompar a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas Com repanos de eventuais fissuras superficais
lncalizadas efou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais 2
pinitura interna e extema.

C | Regular 2,52

Enitre regular &
D | necessitando de 8,09
reparas simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com

- pintura interna e extema, apos reparos de fissuras e
“E‘E‘“‘ﬁ.’“"“" 18,10 trincas superficials generalizadsas, sam recuperacso do
repanas simples sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistemna
hidriulico e elétrica.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura intarna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao efou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalactes hidraulicas e elétricas
pssam sef restauradas mediante a revisao e com
substitiucao eventuzl de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualments possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com

pintura interna e externa, com substituigao de panos

de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e

Mecessitando trincas, com estabilizacao efou recuperacao de grande

c |de s2.60 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas 2
de reparos elétricas possam ser restauradas mediante a substituigao

IO das pacas aparentes. A substituicao dos revestimentos

de pisos & paredes, da maioreia dos comodos, sa faz

necessania. Substituicao ou reparos importantes na

impermeabilizagao ou no telhado.

Edificacao cujo estado geral seja recuperada com
Mecessitando estabilizacdo efou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de

H | importantes a 7520 fizsuras e trincas. Substituicao das instalapoes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
walar & paredes. Substituicao da impermeabilizagio ou do
telhado.

1 | Sem valor 00,00 Edificacao em estado de ruina.

Mecessitando de
F | reparos simples a 3320
importantes

MOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avalizdor a ponderagio das obsenvagbes colhidas em vistoria.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAQ

Segundo ABNT NER 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

[=]

.
I

24130000059152

- Pontos obtidos
Item Descrigdo — -
11} Ptos I Ptos I Ptos
Carscterizagao do imdvel Completa quanto & todas a3 [Completa quanto &s vaniveis
1 avaliando variavels analisadas = utilizadas no modelo P\ﬂncan - SILIB:aO Ulgl'ﬂa
Quantidade mi d
3 |de mercatn stetvamonts | k1), onde ké o nimero de 4 (k+1), onde k & o ndmero de 3 (k+1), onde k & o ndmero da
varidveis independentes X waridveis independentes varidveis independentes
utilizados.
Apresantagao de informagoes
relativas & todos os dados e Apresantagan de informagies Apresentaan de informagies
3 ICEHMIO&QQD dos dados de vanaveis anaksados na relativas a todos os dados e x relativas aca dados e vanavels
mercadn madalagem, com foto & vandvels analksados na efativaments wilizados no
caracteristicas observadas no moclelsgem modelo
local pelo swior do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde gue:
waridvel, desde que 5] as medidas das
E] as mediias das caracteristicas do imoved
caracteristicas do imdvel avalando ndo sejam superiores
avalando ndo ‘Sejam supenores = 100% do kmite amostral
& 100% do limite amostral superior, nem inferiores &
4 o Mao admitida x superior, nem inferiores & metade do limite amosiral
matade do limits amostral infirior;
inferiar; D] o valor estmado nao
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do vabor cslculsdo no limite da fronteira
calculade no limite da fronteira amosiral. para as referidas
lamostral para a referida varnaveis, de persie
waridval, em madulo simultaneamente, & em modulo
Mivel de significincia
(somatério do valor das duas
5 caudas) MAKIMO para a rejeicao 10% x 20% 0%
da hipdtese nula de de cada
(teste bicawdal)
Mivel de Significancia maximo
admitido para a rejeican da . N -
B |hipétese nula do modela " = 2% o
através do leste F de Snedecor
PONTUAGCAO 17 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" Gaso o ilem seja alendido
a} |Apresentagao do laudo na modalidade completa. x
Apresentagio da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacao da coeréncia do comportamento das vanagao das varidvels em relagao ao
&) mercado, bem como suas elasticidades em tomo do ponto de estimaclo. x
c) [wentficagao completa dos endereqos dos dados de mercado usados no modelo, bem comao das fontes de informacao x
d}  |AdogBo da estimativa central. x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il
sEa:a um intervalo de oclnhanE" de B0% em torno do valor central da estimaliva
Valor central estimado no modelo de regressao 1.830,32
MAX 1.670,63
Valores do intervalo de confianga -
Min 1.708,65
MAX TET%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MiN -£,65%
Amplitude do intervalo de confianga 14,31%
GRALU DE PRECISAOQ GRAU Il
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Process

Addminis

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

< | Dadoe|  Enderego | Observagio | Area | Pacigio | Corervagq Localizagd] Oferta Uritario « 0
1 Awvenida Fanapos - Flotesta [30°0127.4'5 51712505 W) ‘Ausdisdora Predial Cod.: 333965 101,06 1.00 8,05 2,00 254373
2 dwenida Protasio Alves - Pergpolis (30°0233.5"5 5171049.3"w) Augdiiadora Predial. Cod.: 361098 53,00 2.00 252 2,00 5.303.39
3 Flua General Lima E Siva - Cidade Baina (30°0215.7'5 §1°1316.7"w) Augdliadora Predial Cod.: 414566 103,00 3.00 032 4.00 13.106.80
4 Awvenida Loureiio Da Silva - Cidade Baina (30°0205.6'S 511 327.8"W) Ausdlisdors Predisl. Cod 438775 65,00 3,00 152 2,00 £.923,08
5 Pua Leopaldo Bier - Santana (300257.4'S §1°1240.9"w) Augdiiadora Predial. Cod.: 107305 45,00 2.00 252 1.00 5.400.00
6 Awenida Farrapos - Florests (30°0047.9'S §171214.7"w) Auisdors Predial. Cod.: 195331 B0 1.00 803 200 501429
|7
8 Rua General Camara - Centro Histdrico [(30°01'52.3'S 51°1347.7"W) Augdliadora Predial. Cod.: 471741 7100 2.00 2.09 2.00 2.804.44
9
10| Avenida Presidente Franklin Roosevel, Navegantes [(30°00%23.0°5 51°1208.9"W] Ausiadora Predial. Cod.: 344558 .00 2,00 152 200 3545,12
11| Rua Vicente Da Fontoura - Peticpolis (300222.2'S §1°1145.6°W) Augdliadora Predial Cod.: 185232 23,00 2.00 252 2.00 5.963.66
12| AvenidaVenancio Aires - Cidads Baixs [30°0230.9'S 5171305.0°W) Ausdisdors Predial. Cod.: 193911 54.00 200 252 300 6.216.67
HlKE
14
15 | Avenida Polonia - S3o Geraldo (3070032 7°S 5171204.2"w) Auisdors Predial. Cod.: 337628 135,00 200 8,03 1,00 2166,67
|18
17| Rua José do Patrocinio - Cidade Baiva (30°0236.7°5 5171 310.1"w) Witia Imobikaria. Cod.: FE4685 107,14 2.00 252 3.00 495613
18
19| Rus Mostardeiio - Moinhos de Vento (30°01'42.3'5 5171207 5"w) Freire Imobiliaria. Cod.: IC3344 127,78 3,00 032 4,00 7256691
20| Avenida lpiranga - Praia de Belas (30°0252.8'S 51°1315.1"w) Freire: Imobiliaria. Cod.: FE3544 3334 2.00 18,10 3.00 4.095.07
21| Rus Demetrio Ribeira - Centra Histérico (30020915 51°1352.8") Freire Imobiliaria. Cod.: FE7490 18,68 200 52,60 200 722638
72| Rlua General Benlo Martins - Centio Historico (30°02104 3" 511412, 6"w) Credito Fleal. Cod.: 9334451 220 2,00 3,08 1,00 724315
23 | Rua Femando Cortez - Cristo Redentor (30°00'46.4"S 51°09/25.3"w) Credito Real, Cod.: 73857589 138,00 2,00 252 1.00 279783
e
25| Rua Demetrio Ribeira - Centro Histérico (30020775 51°14105.3"/) Luagge Imoveis. Cod.: CASE72533 40,00 2.00 2.09 1.00 5.670.00
|26
27| Avenida Do Fone - ila Ipranga (30°00'50.5"S 51°09103.4"w) Leindecker moveis. Cod.: 19735 300 2,00 8,08 2,00 5.454,55
28 | Rua Plinio Brasil Milano - Higienapolis (30°01'22.3"5 51°11'19.3"w/) Leindecker Imoveis. Cod.: 20073 25,00 2.00 252 2,00 6.403.85
|29
30| Avenida Dswaldo Aranhs - Bom Fim (300202075 5112'50.7w) Dlegend Imoveis. Cod.: 31561 447,00 2,00 8,08 3,00 1.910,74
H K]
32
33| Flus Franklin - Jardim Sabard (30°D226.4'5 510933 5"W) Giuarida e Forter Imoveis. Cod.: 217363 25,00 2,00 18,10 1,00 5.760,00
34| Rua.José do Patrocinio - Cidade Baiva (30°0241.1"5 5171 306.3"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 260522 3300 2.00 2.09 1.00 537273
35 | Rus Rischuela - Centro Histérico (30°02102.1"5 51°1418.9"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 181476 a1.00 200 032 200 701944
b ES
il
38| Avenida Alberto Bins - Centro Higtérice (3070140 55 51"1302.4"w) Auisdors Predial. Cod.: 413935 94.00 200 252 200 325532
38| Rus Washinglon Luiz - Centio Histérico (30°0210.5"5 517141011 3"w) Aulisdora Fredial. Cod.: 477172 53,00 1,00 152 2,00 492453
40| Praga Pereira Paiobe - Centro Histérico (30°01'39.2°S 51°1335.8"w) Augdliadora Predial Cod.: 248508 33,00 1.00 2.09 2.00 392308
41| Rus Washington Luiz - Centio Histérieo [30°0209.6"S 5171411.8"w) Auisdora Predial. Cod.: 363793 4300 200 252 200 523256
42| Awenida Alberto Bins - Centro Historico (30°01 40 5" 511303.5"W) Fouter Imabiliaria. Cod.: 213343 279,27 1,00 BN 2,00 1.800,19
43| Rua dos Andradas - Cenbo Historico (30°0146.6°S 51°1326.5"w) Credito Real, Cod.: 74063197 39067 1.00 032 4.00 2.764.43
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