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9> PROA

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 034/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Loja n° 01, objeto da Certiddo de Matricula n® 151.953 e GPE n° 25.818

Objetivo

Determinacgédo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0004107-6 - Alienag&o

Localizag&o?
Av. Benjamim Constant, 338

S&o Jodo - Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 1.109,67 m?
Area da Loja: 142,49 m?

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 355.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais W6lfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Fevereiro de 2025

! Conforme Certiddo de Matricula n° 151.953 da 4° Zona da Comarca de Porto Alegre
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 151.953 e GPE 25.818
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 18/2400-0004107-6 — Alienacéao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n°® 151.953, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 22/08/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 4° Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 25.818;
e no PROA: 18/2400-0004107-6;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.);
e nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 18/02/2025.
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;

Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025 4

24/02/2025 09:33:02 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

18240000041076

661



O
T
I

> PROA

18240000041076
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e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados.

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada - Area Matriculada:

Para o calculo do valor do imoével, foi considerada a &rea construida de 142,49 mz2,
valor que consta na Certiddo de Matricula n® 151.953 do Livro n° 2, fls 01-01v do Registro
Geral da 42 Zona da Comarca de Porto Alegre, datada de 22/08/2022. Além disso, de acordo
com a matricula, a esta loja corresponde o uso exclusivo da area lateral, cabendo a ela uma

quota ideal equivalente a 1/32 no terreno e nas dependéncias de uso comum.

» Vistoria/ localizagéo:

Conforme vistoria, verificou-se que o imovel necessita de reparos simples.

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste s&o: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagcdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os precgos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO

Av. Benjamim Constant, 338

Sao Jodo - Porto Alegre/RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

PR

Latitude: 30°00'26.7"S Fonte: Google Earth 05/06/2024 (Acesso em Janeiro de 2025)
Longitude: 51°11'20.6"W

Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 151.953:

IMOVEL: A loja niimero 01 do edificio sito 4 Rua Benjamim Constant, n® 338, bloco A,
no andar térreo, com a area construida de 142,49m?, constituida de um amplo saléo,
uma galeria, dois vestiarios, dois quartos de banho com box e mais um corredor de
circulagao, tendo ainda o uso exclusivo da area lateral; a esta economia corresponde a
quota ideal de 1/32 nas dependéncias de uso comum e fim proveitoso do edificio, bem
como no terreno, o qual mede 23,54m de frente, por 47,14m da frente ao fundo, onde se
divide com o prédio n® 370 da mesma rua, de Avelino Scarparo, e 43,70m pelo outro
lado, onde limita com imével de José Miranda Garcia, entestando nos fundos, onde
mede 23,50m, com imoével de Breno Giovannini e outros. TITULO AQUISITIVO transcrito

Laudo de Avaliagdo n° 034 / 2025 6
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Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetacdo: Sem vegetagéo

Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |_|Arame, |_| Gradil, |_| Muro, |7| Sem cerca, r|TeIa

Superficie: |—|Alagadig:a, |—|Arenoso, |—|Argiloso, |—| Com aterro, r| Com entulhos, r| Pantanosa, |7| Seca

Medidas e confrontagdes do terreno*

Medida da frente do terreno: 23,54 m Confrontacdo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 47,14 m Confrontacgdo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 34,70 m Confrontacéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 23,50 m Confrontacé&o dos fundos:Sul

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacgéo logradouro: Asfalto

Pavimentagéo passeio: Basalto

Infraestrutura: [¥| Acessibilidade, ¥ Agua potavel, o Energia elétrica, ¥ Esgoto pluvial, ¥ Esgoto sanitario, | cas
canalizado, |7| lluminagéo publica, |7| Logradouro, W| Meio fio/sarjetas, |7| Passeio publico, |7| Pavimentagéo, W|Te|ef0ne,

|_| Sem infraestrutura

Servigos publicos: M| coleta de lixo, |7|Comércio, ¥ Correios, ¥ Educagéo, ¥ Lazer, | Rede bancéria, o Saulde,
¥ Seguranga, ¥ Transporte coletivo, " sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: ¥ Clubes, | Comércio, l Empreendimentos, ¥ Escolas, rl Estaces, ¥ Hospital, l Mercados e
ou supermercados, |—| Orla/praias/lagos, M Parques/pragas, ¥|Posto policial, ["] Posto de saude, ¥ Shopping,

W| Universidades/faculdades, r| Zona incorporagao, |—| Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: |—|Aeroport0, |—|Area inundavel, |—|Aterr0 sanitario, [ Estagéo tratamento esgoto, 1 Industria,
I Presidio, I Sub-habitacéo, [ Unidades carentes, dl Sem influéncias desvalorizantes

Condigéo de ocupagdo*

r Ocupado I |_|Ocupad0 (ndo autorizado) | |7|Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

4 Conforme Certid3o de Matricula 151.953 da Comarca de Porto Alegre
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 55 Area = 142,49 m2 N° de pav. 02
Descricéo Padréo Conservagao Tipologia
["| Rastico [ INovo I Apartamento
[ | proletario [l Entre novo e regular [ | Box
| Econsmico l Regular M casa
[ | simples [ | Entre regular e reparos simples [ lcalpao
[ médio o Reparos simples ¥ Loja
I Superior [ Entre reparos simples e importantes [ | Pavimento
I | Fino Il Reparos importantes | prédio
I Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ | Terreno
[ loutros | sem valor [l outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ | Madeira [ Madeira [l ceramica ™| Aluminio ¥| Pintura [l Portante
I Lajota ¥ Laje [ | Fibro cim. ondulado | | Ferro ml Tijolo a vista ¥| concreto
[ | ceramica [l Gesso [ | Fibro cim. estrutural | [ | Madeira rl Fulget [ | Madeira
[ | Basalto pve | Aluminio pvc | ceramica [ | Metalica
I Granitina I | Placas acusticas Il calvanizado | outros [ | Madeira "I N. identificada
[ Vinflico l Aglomerado ] Laje I vidro
[ | carpete [ | siorro ["| capim [ | pedra
¥ cimento [ I Telha de zinco I | Reboco chapiscado
[l outros [l outros [l outros

24/02/2025 09:33:02

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil e possui populagdo estimada de 1.332.845°. A regido em que esta situado

o imével é caracterizada pelo uso comercial térreo e residencial nos andares superiores, possuli

disponibilidade de servicos publicos e infraestrutura urbana consolidada, além do trafego de

veiculos ser intenso, principalmente de segunda a sexta-feira.

Desempenho do mercado

I Desaquecido

Numero de ofertas [ | Baixo
Liquidez [ Baixa
Absorcao pelo mercado ["| Demorada

"I Normal I Aquecido
I medio "l Alto

[ Imedia [ Alta

I INormal Il Réapida

5 Fonte: IBGE, 2025. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/41 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
N Meraul MMerau ¥ Grau 1
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 16
Grau de Preciséo [Graut Meraun | Grau 11l

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO
Unitario x 0,9 = 21591,319 * Area ~ -0,42382481 * e ~ (0,1528715 * Padrdo) *
Conservacao " -0,11244991 * Localizagéo ~ 0,1650459

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 142,49
Padréo (Padréo construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 1,00

Conservagao (Conservagéo de acordo com os Critérios de Heindecke: Novo-0; | 18,10
Entre novo e regular- 0,32; Regular- 2,52; Entre regular e reparos simples-
8,09; Reparos Simples- 18,10; Entre reparos simples e importantes- 33,20;
Reparos Importantes- 52,60; Entre reparos importantes e sem valor- 75,20;
Sem valor- 100)

Localizacéo (Valorizagdo em relagéo a localizacdo: (1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)
Unitario x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2: aplicado 2.489,44
um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianca (R$/m?2) Total
Minimo -12,56% 2.249,65 R$ 320.552,35
Calculado - 2.489,44 R$ 354.720,31
Méaximo 14,37% 2.754,78 R$ 392.529,20
Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025 9
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l(gé}?r:"zc; Total
Minimo -15% 2.116,02 R$ 301.511,69
Calculado - 2.489,44 R$ 354.720,31
Méaximo +15% 2.862,86 R$ 407.928,92
Valor calculado R$ 354.720,31

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 355.000,00

(Trezentos e cinquenta e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Fevereiro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Fevereiro de 2025

5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Fachada - _ Figura 2: Interior
. Fonte: Vistoria (18/02/2025)
Figura 4: Acesso Lateral
» Fonte: Vistoria (18/02/2025)
Fonte: Vistoria (18/02/2025)
clime
Qb Al
Issinad®
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14.2 DOCUMENTAQAO DOS IMOVEIS
-Certiddo de Matricula n® 151.953:

REPUBLICA FEDERATAA DO DRASL Paging 1 da 2

|strn de Imcﬁvas

4% ZONA

Porto Alegre-RS
GUILHERME PINHO MACHADO - REGISTRADOR DESIGNADC

in L REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ZONA - P. ALEGRE

a8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

I.ﬂn‘_f rL= MATRICULA

-3 Porto Alegre, 07 de maio de 2009 I 1 | 151953
| cent 7

BAIRRO: SAD JOAOD QUARTEIRAO 21

IMOVEL: A loja niimero 01 do edificio sito 4 Rua Benjamim Constant, n® 338, bloco A,
no andar térreo, com a area construida de 142,49m2, constituida de um amplo saldo,
uma galeria, dois vestiarios, dois quartos de banho com box e mais um corredor de
circulagao, tendo ainda o uso exclusive da area lateral; a esta economia corresponde a
quota ideal de 1/32 nas dependéncias de uso comum e fim proveitoso do edificio, bem
como no terreno, o qual mede 23,54m de frente, por 47,14m da frente ao fundo, onde se
divide com o predio n® 370 da mesma rua, de Avelino Scarparo, e 43,70m pelo outro
lado, onde limita com imdwvel de José& Miranda Garcia, entestando nos fundos, onde
made 23 50m, com imdvel de Brano Giovannini @ outros. TITULO AQUISITIVO transcrito
sob n® 13408, as fls. 86 do liwro 3-I, em data de 07.02.1968, desta Zona.
PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL - IPERGS, CNPJ n® 92.829.100/0001-43, com sede nesta Capital. Dat.7/1.
Emalumentas: R$10,70 + Procassamento Eletrdnico: R$2,50.

SELD - SDFNR: 0472.02.0800004.18358 R$0.30; 0472.01.0900001.79147 R$0.20.

Registradora Substitula: -Socean [

Av.1.151953, Porto Alegre, 07.05.2009. Esta matricula & aberta de acordo com
requerimento datado de 29.04.2009, protocolade sob nimero 553649, em data de
30.04,2009, e nos termos do artigo 461 do Provimento 1/98 da Corregedoria Geral da
Justica, Dat.7/1.

Emaolumentos: R$19,10 + Processamanto Eletrénico: R$2,50.

SELO - SDFNR: 0472.03,0700025,28205 R$0,40; 0472.01.0900001.79171 RE0,20.

Registradora Substituta Seaeee e
1

AV-2/151.983(AV -dais/cents @ cinguenta @ um mil @ novecentos @ cinquenta e trés), em 18 de
agosto de 2022 -

09921.2.0151953-09 .-
RﬂglBtrﬂdor.'Suhshh.rh{BJ.fEst;mvahm Aulanzada{a}

AV-3/161. gEgtAU—trés.foemo a ctnquentu e um mil & nmcentﬂs & cingt Emta a trﬂu‘.l am 19 de
agosto de 2022 .- 3

INCORPORACAO AO PATRIMONIO ESTADUAL - De acorde com o oflce n®
1274/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12 de julho de 2022, da Subsecretaria de
Patriménio do Estado, da Secretaria de Planejamento, Governanga e Gestio, e conforme a
_| ordem de servigo n® 008/20189, de 23 de dezembro de 20189 e o Decreto n® 55.916, de de

continua

ey Caraned Gembee, n® 421, 13" andae - Tel.: (37) J078-8030 - Porfo Alegre/RY - CEP SO0010-350 - www qwm'm:umcmhr-
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Pagina 2 de 2

--:Continuagdo da pagina anterior

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATIICULA

151.953

s,

Vv

/

maio de 2021, no qual foi regulamentada a transferéncia do acervo patrimonial imobiliario do
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPE Prev, e em virtude disso o
imével objeto desta matricula, foi incorporado ao patriménio estadual do ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ sob n°® 87.934.675/0001-96. A presente transagio &

considerada imune, conforme o artigo 6°, inciso |, da Lel Complementar n® 197/
- Titulo apontado sob o nimero 828.671, em 13 /

retorno em

03.08.2022 .-

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): ~ -

EMOLUMENTOS-NIHIL, SGDL. Selo de Fiscalizagiio 0472.00.1260002.27;?6 - FD
/4

ESPACO EM BRANLL

i r-
CONTINUA A FICHA N* e

Certifico, a pedido da parte interessada, gue a presente certidiéc foi lavrada em inteiro teor e
extraida em forma reprografica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O
referide & verdade e dou fa.

Porto Alegre, 22 de

A consulta estara dspanivel em até 2¢h

na site do Tribunal de Justica do RS
http://gotjrs.jusbr/selodigital/consult
Chave de autenbddade para consulta
099218 53 202200111449 03

i phzinax
B: MIHIL 104
-1111056143

- mIMiL)

Rua Coronel Genuino, n® 421, 13° andar - Tel.: (51) 30798030 - Porto Alegre/RS - CEP 90010-350) ~ www.quartazona.com. br
clime
atUMes,
by (7

Assinad®
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GODVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETAR|A DE PLANEIAMENTE,
WTRKANCA | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25818

DADOS GERAIS

Nomero do Cadasine:

Home de Referéncia do Imdvel:
Classificacho do Bem Pablica:

25818 Classilicagia: FROPRIO
Nome de Referéncia das
DOMIMIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdével: LOJA COMERCIAL Situacho de Destinagho: NAO DESTINADD
Situagso de Regularizagao: REGULARIZADO indice de Destinagio (%) 0,000000
Descrigio:

Em Alienacio: S N® Inearporacio PROASPE 18/2400-00057TE-T
Lei Autorizativa de Alienago: 15764 N Alienagao PROAISPL: 18/2400-0004107-6
Data Lei Autorizativa Alienagio: 1511202021 NIRFICIB:
N° tombo antigo do imdwvel: CCIR:
Usa irregular: CAR:
Tombado Patr. Historica: N VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E GULTURAL
N* Inscricho Municipal: 320678 Tipe de Valer Esfera Competente Legislagse Nimeralane
BALCA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N* Processo da Baixa SPI: N Processo da Baixa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESS0S
Data Consulta  N* Processo Data Aberiura  Assunio Tipe Assunto Situagso
11212021 2030000001179 110202021 Programagdo Arguivad
11212021 19130000018180  11/D2/2021 Programagso Anguivad
25001 12024 24130000004761  25/01/2024 Programagio  Programaglo  Alive
17212023 23130000012614 16022023 Imirvesis Manutencio  Alivo
0S0/20z2 1130000106604  30A12/2021 Coniratago de  Solicitagio de  Alive
2400612021 21130000001042  DE/D1/2021 Programagao Alivo
121112023 1824D000041076  1S/DB/201B Alignar Bens Leilzo Aliva
250612021 20130000080150  22M2/2020 Programagao Aliva
11212021 1924D000006578  11/D2/2021 Imérveis Aliva
D5/10/2022 21130000105681 231202021 Conlrataglo de  Selicitagio de  Ative
121112023 22130000038517  D/DS/2022 Alienar Bens Venda Anguivad
2600712023 23130000000756  04/D1/2023 Programagio  Programagho  Alive
DANH 12024 24130000000180  02/01/2024 Programagio  Programaclo  Afivo
DEN 12022 2130000001682  DB/D1/2022 Programagio Aliva
17M812022 22130000003003  17/D8/2022 Imirvess Alive
24N06/2021 1130000020088  2203/2021 Programagio Aliva
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federacio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: SAD JOAD
Logradouro/Localidade: AV BENJAMIN CONSTANT
Numero/Lote: 338
Quadra:
Complemenio: Lojan® 1
CEP:
Ponto Referdéncia: Edificio Unides - BLOCO A
Laudo de Avaliagdo n° 034 / 2025 14
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

S
GOVERND DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 25818

#30]

GEORREFERENCIA

DATUM:
Fuso:
Meridiano Central:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Coordenadas Geodésicas do Marco

Latitude grau:
Latitude minuto:
Latitude segundo:

Altitude ortométrica:
Este:
Norte:

Longitude grau:
Longitude minuto:
Longitude segundo:

PROPRIEDADE

Situagdo regularizagio Estado:
Tipo de Registro:

Nimero do Registro:

Livre:

Falha:

Cartorio:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagde:

Valor de Incorporagdo:
Propriedade / Posse:

Data registro patrimanio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

REGULARIZADO

Matricula

151853

IRG

m

Rl DE PORTO ALEGRE

PORTO ALEGRE

01/01/2000

INCORPORACAQ AD PATRIMONIO PUBLICO
RE 1,00

RIO GRAMDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERREND

Matriculada

Area Total (m?):

Frente (m):

Area com fragdo (m?):

Fragdo ldeal (m?):
Profundidade Equivalente {mj):
Area Disponivel (m?):

Situagao terra rural:
1.109 67
23,54
34,7327
0,031300

1.109,67

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral
23,54

Confrontagde da Frente/Lateral Confrontante

Laudo de Avaliagdo n° 034 / 2025
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GO\'ERNITI“D.Q ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEIAMENTE,
GOVERKAND A | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 25818
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERREND VISTORLA

Informagdes complemantanes.

Vegetagio:
Uso do solo:

Situaglo de quadra

Levantsda (Vistoria)

Area Total (m):
Frente [m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Degta:
Maorte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéncia Area Otil (m®)  Area total (m?) Averbaglio N pavimentos Area disponivel (m)
LOUA 142 48 142,48 0 142,49

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos & Instalagdes

Pavimentacio do logradouro: Trafego de pedastres:
Pavimentagio passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:

Largura logradoure (m):

DOCUMENTOS

Data

1802023
18/04/2023
28032023
28112022
2aM1/z022
11Mz022
2210B2022
10/05/20322
Damn42022
281032022
17/03/2022
04032022
04032022
1070172022
301220
15122021
010201

Tipo Documents  Nome Documento

VISTORILA J VISTORIA B3-2023 - GPE -
CERTIDAD CHD 25818 POF
DOCUMENTO MEMSAGEM ELETRONICA POF

ATOS DO COMITE  ATA 13-2022 - DOE POF
ATOS DO COMITE  RESOLUCAD 07-2022 - DOE.PDF

CERTIDAD CHD E AVERBACADQ POF
MATRICULA MAT 151953 PDF
MATRICULA MAT 151953 FDF

ATOS DO COMITE  ATA_03-2022-CGA-PUBLICADA.FOF
TERMO / TERMO_RECEBIMENTO_CHAVES_|
TERMO / TERMO_ENTREGA_CHAVES_|BGE.
ATOS DO COMITE  ATA_02-2022-CGA_PUBLICADA.POF
ATOS DO COMITE  RESOLUCAO_02-2022_PUBLICADA.
FPARECER PARECER 004-2022 - GPE

TERMO / FRIMEIRO TERMO DE
LEI/DECRETO/  LEI157684-2021 - GESTAD DE
LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL MNA 55B16-

Laudo de Avaliagdo n° 034 / 2025
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

=
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DF PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAOQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25818

Laudo de Avaliagdo n° 034 / 2025

>
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Data Tipo Documente  Mome Documento

2400272021 MATRICULA MAT 151953 PDF

1110212021 MATRICULA MAT 151953.PDF

2810172021 LEI/ DECRETO/ RESOLUCAQ 01-2021.PDF

311212020 LAUDO DE LAUDO 21-2020.PDF

1610412019 HISTORICO Ficha.pdf

270212019 LEI/DECRETO/ RESOLUAAD 01-2019.PDF

1211212018 MATRICULA MAT151953 PDF

DEND42018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR MA 15144-

0062014 MATRICULA Matr 151953 pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N® de Processo Anexo
16/04/2019 Classificago 18240000041076 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da cbstrugdo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

17

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

#30]

O
'Y
I

18240000041076

674



]

> PROA 5. oo

18240000041076

'Y
I

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: Data: 18/02/2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 41 Total . 6
Utilizados 0 32 Utilizadas : 5
Outlier : 0 Grau Liberdade : 27

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao . 0,87990 Total . 4,15656
Determinacao : 0,77422 Residual : 0,93848
Ajustado . 0,74077 Desvio Padrao : 0,18644
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 23,14608 D-Calculado : 1,89944
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1al 68 65
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 21591,318664 * X;0423825 * 2 718(0,152871 " X,) * ¥ 3-0,112450 * ¥,0,165046

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media . 4644,43 Coefic. Aderéncia : 0,73176
Variacao Total : 65471545,71 Variacao Residual : 17561977,14
Variancia . 2045985,80 Variancia . 650443,60
Desvio Padrao : 1430,38 Desvio Padrao : 806,50
Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025 18
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

6.500
6.000
5.500
5.000
4.500-
4.000-
3.500

3.000

2.500-
2,000

Walores Caloulados

e
2,000 2500 3.000 3.500 4,000 4.500 £.000 5.500 5.000 £.500 7.000
Walores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigho de Fregiiéncia

04
0351
031
025
024
0,15-
014
0,051

47584117 059a-001 0578115

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Walor calculado versus residuc padronizado
2
- .
2 1 L] L] . hd . -
3 @ ¢ ° LA -
‘E Q . . P L S b
(14 » *
1 * - .
+ * .
.2 *
g
InfUnitario x 0,9)
Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025 19
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ENGENHAKIA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area
Area privativa, em metros quadrados.

o
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 18,68 a 447,00 % 5,000 -
Impacto esperado na dependente: Negativo £ 4.000-
10% da amplitude na media: -14,10 % na estimativa = 2000

100 200 300 400
Area

Xz Padrao
Padrao construtivo. sendo: @
1- Normal/Baixo <
2- Normal g 400
3 - Normal/Alto £ 3.500
Tipo: Quantitativa 3.000
Amplitude: 0,00 a 3,00 0 1 j 2 3
Impacto esperado na dependente: Positivo Padréio
10% da amplitude na media: 4,69 % na estimativa
X3 Conservacao
Conservacao de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo: o 1
Novo =0 2 som
Entre novo e regular = 0,32 2 '
Regular = 2,52 § 4.000
Entre regular e reparos simples = 8,09 2000

Reparos Simples = 18,10 p

Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservagéo
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

=]
(=]
(=]
o
[T
o
=
(=]
[.]
=1

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na media: -5,12 % na estimativa

X4 Localizagao

Valorizagao em relacao a localizacao, sendo:
1- Media/Baixa

2- Media 3800
3- Media/Alta 3600
4- Alta 3.400
Tlpo:_Quantltatlva 1 5 3 4
Amplitude: 1,00 a 4,00 Localizagéo
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,40 % na estimativa

4.000

Unitério x 0,9

Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025 20
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* Oferta

Valor de oferta em R$.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 150000,00 a 1200000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitdrio x 0,9

Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1800,19 a 7226,98

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,74077)

X1 Area In(x) -8,65 0,01 0,05763

Xz Padrao X 2,42 2,24 0,69566

X3 Conservacao In(x) -3,50 0,16 0,63637

X4 Localizagao In(x) 1,70 9,97 0,72312

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Conservacao
Localizacao
Unitario x 0,9

Area

Variavel
« |3 | Forma Linear
>

Xa | In(x)
Xa | In(x)
Y | In(y)

Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025 21
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Endereco: Av. Benjamim Constant, 338 - Sao Joao
Municipio: Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala  Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 142,49 142,49 18,68 447,00
Padrao 1,00 1,00 0,00 3,00
Conservacao 18,10 18,10 0,32 52,60
Localizacao 2,00 2,00 1,00 4,00
Unitario x 0,9 2.489,44 2.48944 1.800,19 7.226,98
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (80 %) 2.249,65 2.489,44 2.754,78 -9,63%  10,66%  20,29%
Predicao (80%) 1.909,74 2.489,44 3.245,10 -23,29% 30,35%  53,64%
Campo de Arbitrio 2.116,02 2.489,44 2.862,86 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianca (80 %) 320.552,63 354.720,31 392.528,60
Predicao (80%) 272.118,85 354.720,31 462.394,30
Campo de Arbitrio 301.511,69 354.720,31 407.928,92

4. VALOR UNITARIO: 2489,44

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 354.720,31 (trezentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e vinte reais

com trinta e um centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 320.552,63
Arbitrado (R$): 354.720,31
Maximo (R$): 392.528,60

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAQO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 20,29 %

Classificacao para a estimativa: Grau Il de Precisao

Laudo de Avaliacéo n° 034 / 2025
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

£.000
5.000
4.000
3.000
2.000

Moda

50

3.500 -

Moda

3.000
2.500
2.000

150 200 220 300 350 400
Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

160

4500
4.000
3.500 -
3.000
2.500
2.000

Moda

1 2 3
Padir&o - Walor Estimado e Intervalo de Confianga

J.400
3.000
2800
2600
2.400
2.200
2.000-

hiods

15 20 25 30 35 40 45
Conservago - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

10 50

S

2 3 4
Localizag#o - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlize Mista
* Calculado walor calculadn versus residuo padronizado
2 *
o
] N . . hd .
.
] @, * * e ‘e
= 0 - L 3 r * . ot
@ -*
& L ¢
ER + . ¢
* . .
-2
B
In{Unitario x 0,9)
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14.4

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Item Descrigio Pontos obtidos
1l Ptos I Ptos [ Ptos
Caracterizagao do imovel Compista quanto a todas as [(Completa quanto s variaveis - A .
T |avaliando variaveis analisadas utiizadas no medelo fuipclode sintagin panadigria
Quantidade minima de dados d
uantisace minima ge Sades Sely o). onde k & o numero de 4 (k+1), onde k & o nimero de (k#1), onde k & o nimero de
2 |mercade, e X L e
o variaveis indepandentes varidveis indepandantes
ulilizados.
Apresentagdo de informagaes
relativas a todas os dados & Apresentagaa de informagoes Apresentagao oe informagoas
3 Ientificacio dos dados de variaveis analisados na relativas a lodos os dados & relalivas acs dados e varidveis
mercado modelagem. com folo @ variaveis analisados na jafetivamenta utilizados no
caracteristicas observadas no modelagam modala
local pelo autor do laudo
[Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desda que: ) as madidas das
2} as medidas das caracleristicas do imdvel
caracteristicas do imavel lavaliando nae sejam superiores
avaliando nao sejam superiores 2 100% do limite amostral
2 100% do limite amostral superiar, nem inferiores a
S - . superior, nem inferiores 4 metade do limite amostral
4 [Purapolagis a0 admitida L |metade do limite amastral inferior;
inferior: b) o valor estimada nao
b} o valor estimado ndo Ultrapasse 20% do valar
ultrapassa 15% do valor calculado no limite da fronteira
caleulata no limite da frantaira amostral, para as referidas
[amastral, para a referida varidveis, de per sie
[variavel, em modulo Jsimultaneamente, & em madulo
Mivel de significancia (somaldrio)
dios valor das duas caudas)
5 |maximo para a rejeicao da 10% X 20% 30%
hipdtese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicao da .
] 1% 2% 5%
hipdtese nula do modelo alravés| =
do teste F de Snedecor
PONTUACAO 16 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentacso do laudo na modalidada completa. x
by |Apresentacao da anslise do modeln no laudo de avaliagan, com verificagas da coeréncia do comporamento das variagao das variaveis em relagan ao
) |mercads, bem coma suas slasticidades em tamo do ponta de astimagss. X
¢  |Mdentficacio completa dos endaracos dos dados de mercado usados no modals, bem como das fontes de informacao. x
d)  |Adogas da estimativa central, x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO| GRAU Il
(para um intervalo de conﬁania de B0% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressio 2.489,44
MAX 2.754,78
Valores dointervalo de confiang -
MIN 2.249,65
MAX 10,66%
Desvios relativas do Intervalo de confianca
MIN -8.63%
Amplitude do intervalo de confianga 20,29%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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145 DADOS DA AMOSTRA
< Dador| Endereco | Observagdo | frea | Padido | Conservac] Localizagi] Ofetta | Unitério 1 0]
=1
2| Awenida Protasio Alves - Petrpolis (30°0233.5°5 5171043.3"W) Auiiadora Predial. Cod.: 361038 53,00 200 252 200 590339
=13
4 Awenida Loureiro Da Silva - Cidade Baiza [30°02'06.6"S 51*13'27.8"W/) Auziliadora Predial. Cod. 438775 5,00 300 252 2,00 £.369.23
5 Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'97.4"5 51°1240.9") Auiliadora Predial. Cod.: 107306 45,00 2,00 252 1.00 5.400,00
3 Avenida Farmapos - Floresta (30°00'47.8"5 51°1214.7") Auiliadora Predial. Cod.: 196331 35,00 1.00 8.08 2,00 5.014,28
7 Avenida Marqués De Souza -Jardim Sao Pedro (30°0013.4"5 51°09'56.8"w] Auiliadora Predial. Cod.: 470274 98,00 2,00 8,09 1.00 3.903.06
= |8
k]
10 Awenida Presidents Franklin Roosevel, Navegantes (30°00'23.0"5 51°12089°W) | Auxiiadora Predial. Cod.: 344558 82,00 200 252 2,00 384512
1 Fua Vicente Da Fontoura - Petropolis (30°02°22.2"S 51°11°45.6™w] Auiliadora Predial. Cod.: 185232 83,00 2,00 252 2,00 5.963.86
Awenida Yenancio Aires - Cidade Baixa (30°0230.9"S 511305.0") Auilisdora Predisl. Cod.: 193911 54,00 200 252 3,00 B.21667
Awenida Benjamin Constant - $&a.Jodo (30°0025.7"5 511118.8"W) Aupiadora Predial. Cod.: 342533 14352 100 252 200 2.949.44
Awenida Poloria - 580 Geralde (3000732.75 51121042 Auiadora Predial. Cod.: 397628 13500 200 803 100 218667
Flua José do Patracinio - Cidade Baiva (30°02'36.7'5 511 310.0"W) Viia Imobiiaria, Cod.: FE4685 107.14 200 25 300 495613
18 Awenida Sertdrio - S50 Jodo [30°00'08.0"5 51711°21.68"W/] Auilisdora Predial. Cod.: 166744 42,90 1.00 18,10 2,00 415385
A KE
20 Awenida Ipirangs - Praia de Belas (30°02'52.8"5 51°1315.1") Freire Imobiliaria. Cod.: FE3544 39.34 200 18.10 3.00 4.035.07
| Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histdrico [(30°02'09.1"'S 51°13'%2 8w/ Freire Imobiliaria. Cod.: FE7430 18,68 200 52,60 2,00 7.226.98
2 Rua General Benta Marting - Centro Historico (30°02'04.3"S 51°14'02.6"w) Credito Real. Cod.: 9994451 29,20 2,00 8,09 1.00 £.780.82
23 Rua Fernando Cortez - Cristo Redentor [30°00'46.4"'5 51°03'25.3""w) Credito Real. Cod.: 73857689 138,00 200 252 1.00 279783
24 Rua Mariants - Rio Branco (30°0211.9"5 51°1214.3"/] Luagge Imoveis. Cod.: PJ3262 57.00 1.00 1810 2,00 472105
25 Flua Demetrio Ribeiro - Centro Histdrico [30°02'07.7"5 51°14'05.3"w) Luagge Imoveis. Cod.: CAS0872539 40,00 200 8.03 1.00 5.670,00
= |26
27 Awenida Do Forte - Vila Ipiranga [30°0050.5"5 51°09'03.4'w) Leindecker Imoveis. Cod.: 19735 33,00 200 8.03 2,00 5.454 55
=28
29 Awenida Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°0202.0°5 §112'50.7w) Dlegend Imoveis. Cod.: 31561 447,00 200 8.03 3,00 1.910,74
J) Fua Washington Luiz - Centro Historico [30°02'09.6"S 51714'06.1"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 168896 114,00 2,00 252 2,00 5.021.05
il Rua Franklin - Jardim 5abars [30°02'26.4"S 51°08'33.5""w) Guarida & Foxter Imoveis. Cod.: 217369 25,00 200 18,10 1.00 5.760,00
2| Fua José do Patiocinio - Cidade Baiva (30°02'41.1"5 517 305.3w) Guarida e Foster Imoveis. Cod.: 260522 100 200 803 100 5.372.73
13 Rua Riachuelo - Centra Histérico (30°02'02.1"5 51°1418.9"w) Guarida & Foxter Imoveis. Cod.: 181476 81,00 200 032 2,00 666847
4| Awenida Praldsio Alves - Fio Brance (30°0222.5"5 51711544 Guarida e Foster Imoveis. Cod.: 225905 136.00 200 8.03 200 418912
35 Rua Siqueira Campos - Cento Histérico (30°01'44.8"S 51°14'00.3"w) Auilisdora Predial. Cod.: 411573 143,00 2,00 8.03 2,00 453147
3| Avenida Alberta Bins - Centro Histérice (30°0140.55 5113024 Auiiadora Predial. Cod.: 413336 3400 200 252 200 325532
a7 Rua ‘Washington Luiz - Cento Histérico (30°0210.9"S 51°14'01.3") Auilisdora Predial. Cod.: 477172 53,00 1.00 252 2,00 492453
3| Praga Pereita Pambe - Cenira Histérico [30°01'39.2' 51°1335.68") Auiadora Predial. Cod.: 248506 3800 100 803 200 392308
39 Rua Washington Luiz - Cento Histérico (30°02'09.6"S 51°14'11.68"") Auilisdora Predial. Cod.: 369798 43.00 200 252 200 5.232.56
40 Awenida Alberto Bins - Centro Historico (30°01'40.5"5 51°13'03.5" Foxter Imobiliaria. Cod.: 213943 279,27 1.00 33,20 2,00 1.80019
H Rua dos Andradas - Centro Historico (30°01'46.6"S 51°13°26.5™w) Credito Real. Cod.: 74053197 390,67 0.00 032 4,00 2.764.48
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