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LAUDO DE AVALIACAO N° 032/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Loja n°® 226, objeto da Certiddo de Matricula n® 151.951 e GPE n° 25.816

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003820-2 - Alienacao

Localizag&o?
Av. Benjamin Constant (Loja 226)
Sao Jodo, Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 968,00 m?2
Area real privativa da loja: 113,40 m?

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 285.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Fevereiro de 2025

1 Conforme Certiddo de Matricula n° 151.951 da Comarca de Porto Alegre
2 Conforme Certid4o de Matricula n° 151.951 da Comarca de Porto Alegre
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003820-2 — Alienacé&o

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n°® 151.951, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 22/08/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Imédveis da 42 Zona da
Comarca de Porto Alegre — RS;
e naFicha cadastral GPE n° 25.816;
e no PROA: 18/2400-0003820-2;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 18/02/2025.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;

Laudo de Avaliacéo n° 032 / 2025 4

24/02/2025 09:21:09 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

18240000038202

665



> PROA

O

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados.

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada - Area Matriculada:

Para o célculo do valor do imével, foi considerada a &rea real privativa de 113,40 m2,
valor que consta na Certiddo de Matricula n® 151.951 do Livro n° 2, fls 01-01v do Registro
Geral da 42 Zona da Comarca de Porto Alegre, datada de 22/08/2022. Além disso, de acordo
com a matricula, a loja situa-se a extrema esquerda de quem de frente olha para o edificio e
totaliza 119,3777 m2 de area global de constru¢do, cabendo a essa loja uma quota ideal

equivalente a 0,04324.

» Vistoria/ localizagéo:

Conforme vistoria e fotos dos laudos anteriores do presente PROA, verificou-se que o
imével se encontra em condi¢des precarias, apresentando mdltiplas disfun¢des, dentre elas as
seguintes: o forro esta destruido, as esquadrias estdo oxidadas e apresentam tendéncia a
corrosdo, 0s pisos e revestimentos estdo danificados, a pintura das paredes esta com

descascamento em excesso; infiliragdes, possivelmente causadas por 4gua ou umidade.

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as préticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situacdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagdo desse fator de ajuste s&o: conversdo de valores a prazo em
valores a vista; adequagéo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagcdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Av. Benjamin Constant (Loja 226)
Sao Jodo, Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

% Ri'Donallleopoldina

Iméage ©,2025 Airbus

Latitude: 30°00°'26.6” S Fonte: Google Earth Junho/2024 (Acesso em Janeiro de 2025)
Longitude: 51°11'16.8” O
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Certiddo de Matricula n® 151.951:

IMOVEL: A loja sob n® 226 da Rua Benjamin Constant, do Edificio Pioneiro, com frente
para a Rua Benjamin Constant, & extrema esquerda de quem de frente olha para o
edificio, constituida de loja propriamente dita, sobreloja, um lavatdrio com WC e um
depodsito, com area real privativa de 113,4000m? e &area global de 119,3777m3;
correspondendo-lhe uma quota ideal equivalente a 0,04324 nas coisas comuns e no
terreno que mede 22,00m de frente, ao norte, &4 Rua Benjamin Constant, por 44,00m de
extensio da frente ac fundo, ao sul, onde entesta com propriedades que sao ou foram
de Francisco Gastaldoni e da Sociedade Turnerbund, dividindo-se por um lado, ao leste,
com propriedade que € ou foi de Provenzano e Cia. e, pelo outro lado, aoc oeste, com
propriedade que & ou foi de Oscar Sperb. TITULO AQUISITIVO transcrito sob n® 21735,
as fls. 229, do livro 3-N, em data de 30.05.1970, desta Zona. PROPRIETARIO:

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetagéo

Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |—|Arame, ¥l Gradil, l Muro, I sem cerca, I Tela

superficie: | | Alagadica, [ | Arenoso, [ | Argiloso, I | com aterro, [ | com entulhos, [ | Pantanosa, [*| seca
Area do terreno: 968,00 m?

Medida da frente do terreno: 22,00 m Confrontagdo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 44,00 m Confrontagdo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 44,00 m Confrontagéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 22,00 m Confrontagéo dos fundos:Sul

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrédo construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacao logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Basalto

Infraestrutura: 1¥| Acessibilidade, ¥ Agua potavel, o Energia elétrica, ¥ Esgoto pluvial, ¥ Esgoto sanitério, | cas
canalizado, o lluminagé&o publica, o Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, ¥| passeio publico, ¥ Pavimentacéao, W|Telefone,

| Sem infraestrutura

Servigos publicos: |7| Coleta de lixo, |7|Comércio, |7| Correios, W| Educagéo, W| Lazer, |7| Rede bancaria, |7| Salde,
¥ Seguranga, ¥ Transporte coletivo, " sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: ¥ Clubes, | Comércio, l Empreendimentos, ¥ Escolas, rl Estacoes, ¥ Hospital, l Mercados e
ou supermercados, rl Orla/praias/lagos, |_| Parques/pracas, ¥| posto policial, | Posto de saude, | Shopping,

¥ Universidades/faculdades, "1 zona incorporacéao, | sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: |—|Aeroporto, ™ Area inundavel, " aterro sanitario, l Estagéo tratamento esgoto, |—| Industria,
|—| Presidio, |—| Sub-habitacao, |—| Unidades carentes, |7| Sem influéncias desvalorizantes

Condic¢éo de ocupacgao*

I Ocupado | |_| Ocupado (ndo autorizado) | ¥ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacéo n° 032 / 2025 7

>
24/02/2025 09:21:09 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 668



9> PROA

Process

Administrativos

- GOy

18240000038202

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 55 Area = 113,40 m2 N° de pav. 02
Descricao Padréo Conservacao Tipologia
["| Rastico [ INovo I Apartamento
[ | proletario [l Entre novo e regular 1 Box
| Econsmico l Regular | casa
[ | simples [ | Entre regular e reparos simples [ ealpao
I médio H Reparos simples ¥ Loja
I Superior [ Entre reparos simples e importantes [l Pavimento
[ I Fino o4 Reparos importantes | Prédio
I Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ terreno
[ loutros | sem valor Il outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ | Madeira [ | Madeira [l ceramica ™| Aluminio ¥| Pintura | Portante
I Lajota ¥ Laje [ | Fibro cim. ondulado | | Ferro ml Tijolo a vista | concreto
¥ Ceramica | Gesso [ | Fibro cim. estrutural | [ | Madeira ml Fulget [ Madeira
[ | Basalto lpve | Aluminio pvc | ceramica [ | Metélica
I Granitina I | Placas acsticas Il calvanizado | outros [ | Madeira "I N. identificada
[ Vinflico l Aglomerado ] Laje I vidro
[l carpete | siorro [l capim | pedra
[ | cimento [ I Telha de zinco [ | Reboco chapiscado
[l outros [l outros [l outros

24/02/2025 09:21:09

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil e possui populagdo estimada de 1.332.845% A regido em que esta situado

o imével é caracterizada pelo uso comercial térreo e residencial nos andares superiores, possuli

disponibilidade de servicos publicos e infraestrutura urbana consolidada, além do trafego de

veiculos ser intenso, principalmente de segunda a sexta-feira.

Desempenho do mercado

I Desaquecido

Numero de ofertas [ | Baixo
Liquidez [ Baixa
Absorcao pelo mercado ["| Demorada

¥| Normal I Aquecido
V| médio [l Alto

V| média [ Alta

¥| Normal Il Réapida

4 Fonte: IBGE, 2025. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 32/41.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
- r| Grau | |—| Grau Il |7| Grau Il
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 16
Grau de Preciséo Meraut Meraun ¥ Grau 1

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario x 0,9 = 21036,084 * Area ” -0,41793817 * e ~ (0,13755328 * Padréo ) *
Conservacao " -0,10364409 * Localizagéo ~ 0,18831274

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 113,40
Padréo (Padréo construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 1,00

Conservagdo (Conservacéo de acordo com os Critérios de Heindecke: Novo-0; | 52,60
Entre novo e regular- 0,32; Regular- 2,52; Entre regular e reparos simples-
8,09; Reparos Simples- 18,10; Entre reparos simples e importantes- 33,20;
Reparos Importantes- 52,60; Entre reparos importantes e sem valor- 75,20;
Sem valor- 100)

Localizagéo (Valorizacédo em relacéo a localizacéo: (1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)
Unitério x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 2.525,34
um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitério
Intervalo de Confianca (R$/m?2) Total
Minimo -12,85% 2.231,13 R$ 253.010,09
Calculado - 2.525,34 R$ 286.373,56
Méaximo 14,74% 2.858,35 R$ 324.136,88
Laudo de Avaliacéo n° 032 / 2025 9
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l(gé}?r:"zc; Total
Minimo -15% 2.146,54 R$ 243.417,64
Calculado - 2.525,34 R$ 286.373,56
Méaximo +15% 2.904,14 R$ 329.329,48
Valor calculado R$ 286.373,56

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 285.000,00

(Duzentos e oitenta e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Fevereiro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Fevereiro de 2025

5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Fachada Figura 2: Interior

Fonte: Vistoria (18/02/2025) Fonte: Vistoria (18/02/2025)
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Péagina 1 de 2

Registro de Imoveis

4% ZONA

Porto Alegre-RS
GUILHERME PINHO MACHADO - REGISTRADOR DESIGNADO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e R

Porto Alegre, 07 de maio de 2009 1 151951

51951
TRICULA —

s
|
BAIRRO: SAO JOAO QUARTEIRAO 21
IMOVEL: A loja sob n° 226 da Rua Benjamin Constant, do Edificio Pioneiro, com frente
para a Rua Benjamin Constant, 4 extrema esquerda de quem de frente olha para o
edificio, constituida de loja propriamente dita, sobreloja, um lavatério com WC e um
deposito, com area real privativa de 113,4000m? e area global de 119,3777m?3;
correspondendo-lhe uma quota ideal equivalente a 0,04324 nas coisas comuns e no
terreno que mede 22,00m de frente, ao norte, a Rua Benjamin Constant, por 44,00m de
extensédo da frente ao fundo, ao sul, onde entesta com propriedades que sao ou foram
de Francisco Gastaldoni e da Sociedade Turnerbund, dividindo-se por um lado, ao leste,
com propriedade que & ou foi de Provenzano e Cia. e, pelo outro lado, ao oeste, com
propriedade que é ou foi de Oscar Sperb. TITULO AQUISITIVO transcrito sob n°® 21735,
as fls. 229, do livro 3-N, em data de 30.05.1970, desta Zona. PROPRIETARIO:
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - IPERGS,
CNPJ n° 92.829.100/0001-43, com sede nesta Capital. Dat.7/1.
Emolumentos: R$10,70 + Processamento Eletrénico: R$2,50.
SELO - SDFNR: 0472.02.0800004.18356 R$0,30; 0472.01.0900001.79094 R$0,20.

Registradora Substituta: &s.ceccc/’

Av.1.151951. Porto Alegre, 07.05.2009. Esta matricula & aberta de acordo com
requerimento datado de 29.04.2009, protocolado sob nimero 553649, em data de
30.04.2009, e nos termos do artigo 461 do Provimento 1/98 da Corregedoria Geral da
Justica. Dat.7/1.

Emolumentos: R$19,10 + Processamento Eletronico: R$2,50.

SELO - SDFNR: 0472.03.0700025.28203 R$0,40; 0472.01.0900001.79098 R$0,20.

Registradora Substituta:-«ccsee /7

AV-2/151.951(AV-dois/cento e cinquenta e um mil e novecentos e cinquenta @ um), em 19 de
agosto de 2022.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM - Procede-se a presentg avérbagéo para
constar que a presente matricula tem o seguinte Coédigo Naciong atriculas - CNM
09921.2.0151951-15.- / 7
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - NIHIL. -AGNR- Selo de Fiscalizagdo 0472.00.2200002. 70 - FD
AV-3/151.951(AV-trés/cento e cinquenta e um mil e novecentos e fuenta e um), em 19 de

agosto de 2022.-

1 D - De acordo com o oficio n°
1274/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12 de julho de 2022, da Subsecretaria de
Patriménio do Estado, da Secretaria de Planejamento, Governanga e Gestdo, e €onfor

continua ng ve

‘ontinua na proxima pagna

g, MMeg L

48NS ﬁg@.ﬂ,‘

Rua Coronel Genufno, n® 421, 13° andar - Tel.: (51) 3079-8030) - Porto Alegre/RS - CEP 90010-350 - www.quarlu:unE"dg;.%; !
A
A !".‘:-|'|'|'-‘-':‘-"Q
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> PROA s
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pagina 2 de 2

---2Continuagao da pagina anterior

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4 ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

L, MATRICULA

151.951

ordem de servigo n°® 008/2019, de 23 de dezembro de 2019 e o Decreto n® 55.816, de 31 de
maio de 2021, no gual foi regulamentada a transferéncia do acervo patrimonial imobiliario do
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande da Sul - IPE Prev, & em virtude disso o
imével objeto desta matricula, foi incorporado ao patriménio estadual do ESTAD! O RIO
GRANDE DO SUL, inscrito no C.NF'J sob n" 87.934.675/0001-96. A present

PROTOCOLO - TItulo apontado sob o namero 828.671, em 13.072022, retorno em
03.08.2022.- / /

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS-NIHIL.SGDI.  Selo de Fiscalizagio 0472.00. 2200002. 2?57

/

ESPACO EM BRANLL

CONTINUA A FICHA N* _—

Cartifico, a pedido da parte interessada, gue a presente certiddc foi lavrada em inteirc teocr @
extraida em forma reprografica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. MNada mais consta. ©
referido & verdade e dou fa.

Porto Alegre,

A consults estara dsponsvel em até 2éh

* no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jusbr/selodigital/ consult
Chave de autenticidsde para consulta
09921853 202200111451 28

ubstituto

WIKIL (0472,00,2200002,27878 = NIHIL)
. (0472.00,32200002,27878 = NIHIL)

Rua Coronel Genuine, n° 421, 13% andar = Tel.; (51) 3079-8030 - Porio Alegre/RS - CEP 90010-350 - ww W Tz e i, e
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> PROA i oo

18240000038202
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
FICHA GPE:
GOVERP\OFO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25816
DADOS GERAIS
Namero do Cadastro: 25816 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Piblico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: LOJA COMERCIAL Situacdo de Destinacéao: NAOQ DESTINADO
Situagdo de Regularizagao: REGULARIZADO indice de Destinacao (%): 0,000000
Descrigao:
Em Alienagdo: Sim N? Incorporacdo PROAJSPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagao: 15764 N° Alienagao PROA/ISPI: 18/2400-0003820-2
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 NIRF/CIB:
N° tombo antigo do imavel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inscrigdo Municipal: 319589 Tipo de Valor Esfera Ci Leaislacs
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N? Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacao
02/08/2023 23130000008781 08/02/2023 Programagio Programagao  Ativo
08/12/2020 19240000006578 08M2/2020 Iméveis Ativo
08/12/2020 20130000008335 08/M12/2020 Programagio Ativo
05/10/2022 21130000105891 2312/2021 Contratagio de  Solicitagdo de  Ativo
25/06/2021 20130000080150 22M12/2020 Programagio Ativo
12/01/2024 24130000001855 12/01/2024 Programagao Programagdo  Ativo
08/12/2020 19130000015500 08/12/2020 Programagio Arquivad
05/10/2022 21130000106804 30122021 Contratagio de  Solicitagdo de  Ativo
03/08/2023 18240000038202 06/08/2018 Alienar Bens Venda Ativo
09/05/2022 22130000039517 09/05/2022 Alienar Bens Ativo
06/01/2022 22130000001498 06/01/2022 Programagao Ativo
24/06/2021 21130000001735 07/01/2021 Programagao Ativo
17/08/2022 22130000003903 17/08/2022 Iméveis Ativo
24/06/2021 21130000020098 2210372021 Programagao Ativo
25/01/2024 24130000004 781 25/01/2024 Programagao Programagdo  Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: SAD JOAO
Logradouro/Localidade: AV BENJAMIN CONSTANT
Numero/Lote: 226
Quadra:
Complemento: Loja
CEP:
Ponto Referéncia: Edificio Pioneiro
09/10/2024 pag. 1 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25816

GEORREFERENCIA
DATUM: Ci d G do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Ci Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situacao regularizacdo Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 151851
Livro: 2RG
Folha: o
Cartdrio: RI DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 01/01/2000
Forma de Incorporagéo: INCORPORAGAQ AQ PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R%$ 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patrimdnio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacéo terra rural:
Area Total (m?): 968,00
Frente (m): 22,00
Area com fragdo (m?): 41,8563
Fragéo Ideal (m?): 0,043240
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 968,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confronta¢io da Frente/Lateral Confrontante
22,00
09/10/2024 pag. 2 de 4
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTO,
GOVERMANCA E GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25816

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERRENO VISTORIA

Infor

Vegetacao:
Uso do solo:
Situagdo de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (m?):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Nome referéncia

LOJA

Area util (m?)  Area total (m?) Averbagdo N°pavimentos Area disponivel (m?)

11340 119,37 0 119,37

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servicos e Instalactes

Pavimentagao do logradouro:
Pavimentagao passeio:
Zoneamento:

Largura logradouro (m):

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data Tipo D Nome Di

18/04/2023 CERTIDAD CND 25816.PDF

28/11/2022 ATOS DO COMITE  ATA 13-2022 - DOE PDF

28/11/2022 ATOS DO COMITE  RESOLUCAQ 07-2022 - DOE PDF
1111/2022 CERTIDAD CND E AVERBACAC PDF
22/08/2022 MATRICULA MAT 151951 PDF

22/08/2022 VISTORIA / VISTORIA 60_ GPE 25817_AV.PDF
22/07/2022 VISTORIA / VISTORIA 59_ GPE 25816.DOCX
10/05/2022 MATRICULA MAT 151951 PDF

29/03/2022 TERMO / TERMO_RECEBIMENTO_CHAVES |
17/03/2022 TERMO / TERMO_ENTREGA_CHAVES_|BGE.
10/01/2022 PARECER PARECER 008-2022 - GPE
30/12/2021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE

15/12/2021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAO DE
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
24/02/2021 MATRICULA MAT 151951 PDF

14/10/2020 MATRICULA MAT 151951 PDF

30/09/2020 LEI/DECRETO/  RESOLUAAO 04-2020.PDF

Laudo de Avaliagdo n° 032 / 2025
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Process
Administrativos

- GOy

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLAMEIAMENTO,
GOVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25816

18240000038202

Data Tipo D Nome D

30/09/2020 LAUDO DE LAUDO 015 2020 GPE 25816 LI POA

16/04/2019 HISTORICO Ficha.pdf

27102/2019 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 01-2019.PDF

1212/2018 MATRICULA MAT151951.PDF

10/10/2018 LAUDO DE LAUDO LOJA 338 - 194 pdf

06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

30/07/2014 MATRICULA Matr 151951.pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N°® de Processo Anexo
16/04/2019 Classificagdo 18240000038202 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagao de localizagao:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
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18240000038202

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 41 Total : 6
Utilizados ;32 Utilizadas .5
Qutlier :0 Grau Liberdade : 27

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacdo 1 0,86978 Total : 3,96303
Determinacdo : 0,75651 Residual : 0,96495
Ajustado - 0,72044 Desvio Padrao : 0,18905
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 20,97208 D-Calculado 1 2,19370
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 65
-1,64 a +1,64 90 87
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 21036,084440 * X;0417938 * 2 718(0.137553* X,) * X-0,103644 * ,0.188313

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 4575,25 Coefic. Aderéncia - 0,70917
Variagdo Total : 60760218,67 Variagdo Residual : 1767065347
Variancia : 1898756,83 Variancia : 654468,65
Desvio Padrao : 1377,95 Desvio Padrao : 808,99
Laudo de Avaliacéo n° 032 / 2025 18

>
24/02/2025 09:21:09 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 679



’)) P RO A Processos
Admi ativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

6.500
6.000
5.500
5.000
4.500
4.000
3500
3.000
2500
2000 {g

Valores Calculados

*

2000 2500

4.000 4.500 5.000 5.500 6.000 6.500 7.000

Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

Distribuigéo de Freqliéncia

04
0,35
053]
025
02
015
01
0,05

-057a-001 055a1,10

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista

Valor calculado versus residuo padronizado

3
2
&
S 1
o
2
$ o .
['4
A
-2
-3
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

X1Area
Area privativa, em metros quadrados. o
Tipo: Quantitativa I
Amplitude: 18,68 a 447,00 2 £.000
Impacto esperado na dependente: Negativo T 4000
10% da amplitude na média: -13,80 % na estimativa = 000
100 200 300 400
Area
X2 Padréo
Padrao construtivo. sendo: o
1- Normal/Baixo =]
2- Normal g A0
3 - Normal/Alto = 3500
Tipo: Quantitativa = 3000
Amplitude: 0,00 a 3,00 4 ] 1 5
Impacto esperado na dependente: Positivo Padréo
10% da amplitude na média: 4,21 % na estimativa
X3 Conservagao
Conservagéo de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo: ot
Novo =0 3 5000
Entre novo e regular = 0,32 £ 4500
Regular = 2,52 = 4,000
Entre regular e reparos simples = 8,09 2 §E$
Reparos Simples = 18,10 0 40 20 30 40 %0
Entre reparos simples e importantes = 33,20 Conservacén
Reparos Importantes = 52,60
Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,32 a 52,60
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -4,60 % na estimativa
X4 Localizagao
Valorizagdo em relagéo a localizagdo, sendo: i
1- Media/Baixa S 4000
2- Media ;g
2: m{eadlamlta E 3500

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,71 % na estimativa
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Administrativos e-Gov

Y Unitario x 0,9

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1800,19 a 7226,98

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,72044)

X1 Area In(x) -8,33 0,01 0,03711

Xz2Padrao X 2,20 3,66 0,68216

XszConservagdo In(x) -3.24 0,32 0,62556

X4 Localizagdo In(x) 1,87 7.25 0,69553

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR = PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

© @
@ 8 lg |3
5 |3 2| 8ls
2w @ | g | &N %
s/ 5|8z|5 8|2
2L |<|a|lo |85
X1 | In(x)
X2 | x
Xa | In(x)
X4 | In(x)
Y |ingy)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliagdo

Endereco: Av. Benjamin Constant, 226
Municipio: Sao Joao, Porto Alegre/RS (Loja 226)

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 113,40 113,40 18,68 447,00
Padrao 1,00 1,00 0,00 3,00
Conservagéo 52,60 52,60 0,32 52,60
Localizagdo 2,00 2,00, 1,00 4,00
Unitario x 0,9 2.525,34 252534 1.800,19 7.226,98

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 2.231,13 2.525,34 2.858,35 -11,65% 13,19%  24,84%
Predicdo (80%) 1.913,24 2.525,34 3.333,27 -24.24% 31,99%  56,23%
Campo de Arbitrio 2.146,54 2.525,34 2.904,14 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 253.010,14 286.373,56 324.136,89
Predicdo (80%) 216.961,42 286.373,56 377.992,82
Campo de Arbitrio 243.417,64 286.373,56 329.329,48

4. VALOR UNITARIO: 2525,34

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 286.373,56 (duzentos e oitenta e seis mil, trezentos e setenta e trés reais
com cinquenta e seis centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 253.010,14
Arbitrado (R$): 286.373,56
Maximo (R$): 324.136,89

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 24,84 %
Classificagdo para a estimativa: Grau lll de Precisdo
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliacao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

6.000
5.000
g
= 4000
3.000
2.000
S0 100 150 200 250 300 350 400
Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
4.uuu
3.500
-]
o
= 30001
2500
2.000
0 1 2 3
Padréio - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
4500
§ 4000
= 3500
3.000
2500 g
0 S 10 15 20 25 30 35 40 45 S0
Conservagéo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
§ 3000
o
=
2500
2.000
1 2 3 4

Localizagéio - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlise Mista
¢ Calculado Valor calculado versus residuo padronizado
3
2 .
a
Q. i e * 4 0 »
2 . * b *e .’. -
g 0 ° L o . s
© °
<4 A4 * @
.
. o, 9 .
-2
3
8
In(Unitério x 0,9)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

T nova ou com reforma geral e bstanc, com

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia.

C Regular

2,52

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e

D necessitando de

reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edifica¢3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo efou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos codmodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizag3o efou
recuperacdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabiliza¢3o ou do telhado.

1 Edificacdo sem valor

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAM

ENTAGAQ

Pontos obtidos

Item Descrigao
¢ i Plos I Ptos ] Ptos
Caracterizagao do imével Completa quants a todas as Completa quante & varigveis I
T |avaliando variaveis analisadas i modelo X [Adosda da siluaio paradigma
Cuariidade minima de dados d
HENHCAe MInmE 88 Cazos 020s (ke1), onde k 6 o nomero de 4 (k+1), onde k & o namars de {ks1), ende k & o ndmero de
2 |mercado, . X ok : R
; uarisveis indepandentes varidveis indepandantss
utilizades.
[apresentagan de informagtes
reiativas a todes os dados & presentagao de informagges presentagso de informages
5 [Menificagio dos dades de ariaveis analisades na relativas a lodos os dades & felativas acs dados e varidveis
mercaro midelagem, com folo & uarisveis analisaros na X Lsivamente utiizacos no
caracteristicas observadas no modelagem madelo
local pelo aulor do lauda
[admitida para apenas uma Admilica, desde que
varidvel, desde que: la) a5 medidas das
) a5 medidas das caracteristicas do imevel
caracteristicas do imével favaliands nao ssjam superiores
avaliands nao ssjam suparicees la 100% oo limita amostral
2 100% do limite amostral cuperior, nem inferiores
. . N <uperine. nem inferiores 4 melade do limits amosiral
4 |Extrapolags e admitice
HrEplagEn e admies X |netade do limite amostral inferior;
inferiar b) & valor estimads nao
b) o walor estimado nao ultrapasse 20% do valar
Litrapasse 15% do valar calculado no limite da fronteira
caleulada no limite da frontsira lamustral, para as referidas
amastral, para a referida varidveis, de per si e
uaridgvel, em moduln & em méduln
Nivel de significansia (somatério
o valor das duss caudas)
5 |méximo para a rejeigao da 10% X 20% 3%
hipstess nula de da cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia méximo
admilida para a rejeigio da ’ .
B |hipstese nuia do modelo através T x o %
do teste F de Snedecar
PONTUAGAO 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentagin do lauda na modslidada completa X
Apresentaciio da andlise do modelo no laudo de avaliacso, com o da o i do to das variagdo das varidveis em relagas ao
B |mercade, bam coma suas elasticidades em tomo do stimaga =
) ponts de estimagss,
) |Mdentificagiio complata dos enderegos das dados de mercads usades no modele, bem como das fantes de infarmagas. x
d)  |Bdegae da sstimativa central, X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80

em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 2.525,34
MAX 285835
Valores do intervalo de
MiN 223113
MAX 13,19%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MiN -11,85%
Amplitude do intervalo de confianga 24 .84%

GRAU DE PRECISAO

GRAU Il
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DADOS DA AMOSTRA

Enderego

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

| Dbservagio | Area | PadiSo | Conservag] Localzaga{ Dferta Unitario » 0|
Awvenida Protasia Alves - Petibpolis (300233 55 51110143 3"w) Ausliadora Predial. Cod.: 361038 53,00 2,00 252 2,00 5.903,23
Awenida Lowreiio Da Silva - Cidade Baisa (300206.6°5 51'1327.8"W) Ausliadora Predial, Cod. 438775 500 300 252 200 £.369.23
Flua Leapoldo Bier - Santans (30°0257.4"S 511 240.5"w) Auliadors Predial. Cod. 107306 45,00 200 252 1,00 5.400,00
Awenids Fanapos - Florests [300047.9'S 51°1214.7"w) Auliadors Predial, Cod.: 195931 B0 1.00 209 200 5.014.29
Avenida Marqués De Souza - Jardim a0 Pedio [30°0072.4°5 51'09%56.8"w) Auliadora Predial, Cod.: 470274 3500 200 209 1.00 3.903.06
Avenida Presidente Frarklin Roosevelt, Navegantes (30°00%23.0"5 §1'1208.9") | Ausiiadora Predial. Cod. 344558 22,00 2,00 252 2,00 354512
Flua Vicente Da Fontours - Petrépolis [30°0222.2'S §171145.6"w) Auiiadors Predial. Cod.: 185232 83,00 200 252 200 596385
Awenida Venancia Aires - Cidade Baiva (30°0230.9°5 51°1306.0"W) Ausliadora Predial, Cod.: 193911 54,00 200 252 300 6.21667
Awenida Benjamin Constant - 580 Jode (3070012575 51°1118.8"W) Auliadors Predial. Cod.: 342539 14352 1,00 252 2,00 2.949,44
Awenida Polonia - 530 Geraldo [(30°0032.7°5 5171204.2"w) Auliadora Predial, Cod.: 337628 135,00 200 209 1.00 216667
Fua José da Patracinia - Cidads Baiva [(30°0236.7°5 5171310.1"w) Vitra Imabiliaria, Cod.: FE4685 107,14 200 252 200 495613
Awvenida Sertério - §30 Jodo (30°0008.0°5 5171121.8"w) Auiiadora Predial. Cod.: 166744 4230 1.00 18,10 200 415385
Awenida Ipiranga - Praia de Belas (3002528 5171315.1") Fieire Imobiliaria. Cod.: FE3544 3934 200 18,10 300 4.095.07
Fua Demetrio Ribeia - Centro Histérica (30°0208.1"5 511 352.8"w) Fieire Imobiiaria. Cod.: FE7430 1868 2,00 52,60 2,00 72698
Fua Femando Cortez - Cristo Redentor [30°00'96.4"5 510925.3"w) Credito Real. Cod.: 73857633 133,00 200 252 1.00 279783
Flua Mariante - Fio Branco (30°02711.9°5 511214.3"w] Luagae Imaveis. Cod.: PI3282 57,00 1,00 18,10 2,00 472105
Fua Demetrio Ribeita - Centro Histérica (30°0207.7'5 5171405.3"w) Luagge Imoveis. Cod.: CASD872533 20,00 200 209 1.00 5.670,00
Awenids Do Forte - Vila Ipirangs (30700'50.5°5 51°0909.4"w) Leindecker Imoveis. Cod: 19735 300 200 803 200 545455
Awenida Protsio Alves - Rio Branco [30°0221.5"5 51°1157.3 W) Leindecker Imoveis. Cod.: 17920 E7.00 1.00 18,10 200 4.567.16
Awenida Dsvaldo Aranha - Bom Fim [30°02'02.0"5 51°1250.7"w) Dlegend Imoveis. Cod.: 31551 447,00 2,00 809 300 1.910,74
Fus Washington Luiz - Centro Histérico (3070203 675 51°1406.1"w/) Guarida & Fouter Imoveis. Cod.: 169896 114,00 200 252 200 5.021,05
Rua Frankiin - Jardim S abard (30°02°26.4"5 51°0833.5"W) Guarida e Fouter Imoveis. Cod.: 217369 2500 200 18,10 1.00 5,760,001
Flua José do Patracinio - Cidsde Baiva [(30°0241.1"5 51713105 3w Guaida = Foter Imoveis. Cod - 260522 300 200 809 1,00 537273
Fus Riachuela - Centro Histérica [30°02702.1"5 5171418.9"w) Guarida & Fouter Imoveis. Cod.: 181476 1.00 200 032 200 6.668.47
Awenida Protasio Alves - Rio Branco (30°0222.5"5 §1°11%54,4" W) Guarida e Fouter Imoveis. Cod.: 225905 136,00 200 209 200 416912
Flua Siqueira Campos - Centro Histérico (3070144 875 51°1400.3"w/) Auiiadors Predial. Cod.: 411573 14300 200 803 200 453 47
Awenida Alberto Bins - Centio Histérica [(3070140.5°S 5171302.4"W) Auiliadora Predial, Cod.: 413936 34,00 200 252 200 3.255.32
Rua Washington Luiz - Centra Histérien (30°0210.9°5 51°14101.3"w/) Auiiadora Predial. Cod.: 477172 5300 1.00 252 200 492453
Piaga Persita Parobe - Centro Histérica (30°0139.2°S 51713358"w) Auiiadors Predial. Cod.: 248506 398,00 100 803 200 392308
Rua Washington Luiz - Centro Histérien (300209.6°5 51°1471.8"W) Auliadora Predial, Cod.: 369738 4300 200 252 200 523256
Awvenida Alberto Bins - Centio Historico (307014055 51113025 Foxter Imobiliaria. Cod. 213949 7327 1,00 320 2,00 1,600,139
Fua dos Andradas - Certro Historieo (30°01'46 675 51"1326.5"w) Credito Real. Cod.: 74063197 B0E7 000 032 4,00 2764,48

llha do Pavao

pa da Polvora
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