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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 310/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja 01, objeto da Certidao de Matricula n® 129.918 e GPE n° 25.884

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de permuta

Finalidade

Instruir processo PROA n° 24/1203-0018737-0 - Permuta

Localizagao’
Av. Jodo Pessoa, 1788
Santana, Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 641,1970 m?
Area prépria: 76,96 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 217.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Dezembro de 2024

' Conforme Certiddo de Matricula n® 129.918
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 129.918
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1 SOLICITANTE
BM/DLP-DPAT

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imoével para fins de permuta

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 24/1203-0018737-0 — Permuta

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:
¢ na Certidao de Matricula n°® 129.918, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 09/01/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
¢ na Ficha cadastral GPE n° 25.884;
e no PROA: 24/1203-0018737-0;
e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 18/12/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
e Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de medigao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais nao estdo contempladas

nos valores calculados.

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada — Area Matriculada:
Para o calculo do valor do imével, foi considerada a area prépria de 76,96 m2, valor que
consta na Certiddo de Matricula n® 129.918 do Livro n° 2, fls 01-01v do Registro Geral da 2?2
Zona da Comarca de Porto Alegre, datada de 09/01/2024. Além disso, de acordo com a
matricula, o imovel totaliza 87,45 m? de area global de construgédo, cabendo a essa loja uma

fragdo ideal de 1,11% do terreno.

» Vistorial localizagao:
Embora o imével esteja em boa localizagdo, com frente para a Av. Jodo Pessoa, em
frente ao Shopping Jodo Pessoa e proximo ao Colégio Estadual Julio de Castilhos e Hospital
Ernesto Dornelles, a benfeitoria existente € uma construgdo que necessita de reparos.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentagéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situagbes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em valores a vista;
adequacédo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversao de areas reais de construgdo em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporacao de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO

Av. Jodo Pessoa, 1788
Santana, Porto Alegre/RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagées. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 30°02'43.4” S Fonte: Google Earth Junho/2024 (Acesso em Novembro de 2024)
Longitude: 51°12'46.6” O

Identificacado

Descricédo conforme a Certidao de Matricula n® 129.918:

IMOVEL: LOJA n° 1 do Edificio Mattos Vanique, situada na Avenida Jofio Pessoa, n® | 788,
Bairro Santana, com acesso direto e independente pela Avenida Jodio Pessos, no andar térreo,
localizada a direita da fachada daquela avenida, com a area global de 87,.45m?, sendo 76 96m” «
drea propria; fragio ideal de 1,11% no condominio e no terreno. O TERRENC  com a area im:ﬂ
de 641,1970m? medindo 27,50m de frente a Sudoeste a4 Avenida Jodo Pessoa ¢ 20 70 de frente
ao Noroeste a Praga Piratini, limitando-se a Nordeste, fundos com o terreno de Flaviano NMatios
Vanique, na extensfio de 27,50m e a Sudeste com imodvel que € ou foi de propricdade do Banco
da Provincia do Rio Grande do Sul S/A., sendo que esta digiRem a forma e um arco
acompanha em linha paralela, a curvatura do alinhamento da-refernga PragaPira i, medindo em
finha rots de uum & oulza cxirentidade deste arvo, 25, 9  NNP. W

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacao logradouro: Pedra regular

Pavimentagao passeio: Basalto

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, [~ Agua potavel, e Energia elétrica, e Esgoto pluvial, = Esgoto sanitario, ™ Gas
canalizado, ¥ lluminagao publica, [« Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, ¥ passeio publico, = Pavimentacao, 1r7Telefone,
I Sem infraestrutura

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, I~ Correios, ¥ Educacéo, = Lazer, I Rede bancaria, = Saude,
r Seguranga, g Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: | Clubes, I~ Comércio, r Empreendimentos, I~ Escolas, r Estagdes, r Hospital, ¥ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, e Parques/pracas, I Posto policial, I* Posto de saude, I Shopping,

I Universidades/faculdades, I Zona incorporacao, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, I Aterro sanitario, r Estagéo tratamento esgoto,
r Industria, r Presidio, r Sub-habitagao, I Unidades carentes, I Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagdo: Sem vegetagdo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: B Arame, [ Gradil, I3 Muro, I~ Sem cerca, I3 Tela

Superficie: [ Alagadica, B Arenoso, [ Argiloso, B Com aterro, B Com entulhos, B Pantanosa, [ Seca

Area do terreno: 641,1970* m?

Medida da frente 1 do terreno: 20,70 m (Praga Piratini) Confrontagdo da frente:Noroeste
Medida da frente 2 do terreno: 27,50 m (Av. Jodo Pessoa) Confrontagdo da lateral 1:Sudoeste
Medida dos fundos 1 do terreno: 25,93 m Confrontagéo da lateral 2:Sudeste
Medida dos fundos 2 do terreno: 27,50 m Confrontagéo dos fundos:Nordeste

Condigao de ocupagao*

r Ocupado I Ocupado (ndo autorizado) v Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

4 Conforme Certidao de Matricula n® 129.918

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 50 Area = 76,96 m? N° de pav. 01
Descrigao Padrao Conservagio Tipologia
r Rustico r Novo r Apartamento
r Proletario I Entre novo e regular r Box
¥ Econémico r Regular " casa
r Simples r Entre regular e reparos simples 1‘_.Galpéo
r Médio r Reparos simples I Loja
r Superior I Entre reparos simples e importantes r Pavimento
r Fino v Reparos importantes r Prédio
I Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor r Terreno
" outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
™ Madeira ™ Madeira ™ ceramica ™ Aluminio I Pintura I Portante
r Lajota I Laje r Fibro cim. ondulado v Ferro I Tijolo a vista I~ Concreto
I~ Ceramica I Gesso r Fibro cim. estrutural r Madeira I Fulget r Madeira
I” Basalto I pve ™ Aluminio ™ pvc I™ ceramica ™ Metalica
I” Granitina I” Placas acusticas | I Galvanizado ™ outros ™ Madeira ™ N. identificada
I Vinilico I Aglomerado I Laje I¥ vidro
r Carpete I™ sforro I Capim I™ Pedra
r Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros [¥ pastilha
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na

regido Sul do Brasil possui populagdo estimada de 1.332.845°. A regido em que esta situado o

imével é caracterizada pelo uso comercial, com disponibilidade de servigos publicos e

infraestrutura urbana consolidada, além do trafego de pedestres e de veiculos ser intenso,

principalmente de segunda a sexta-feira.

Desempenho do mercado r Desaquecido [ Normal [ Aquecido
Numero de ofertas I Baixo [ Médio I Alto
Liquidez ™ Baixa ¥ Média ™ Ata
Absorgao pelo mercado I Demorada ¥ Normal I™ Rapida

5 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 30/41 dados utilizados.
() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.
10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de mercado
Grau de Fundamentagao I Graul I Graull ¥ Graum
Pontos obtidos: 17
Grau de Precisao I” Graul I Graull ¥ Grau
1 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario x 0,9 = 20866,307 * Area * -0,51768994 * Padrao * 0,37658278 * e *
(0,23365318 * 1/Conservagdo ) * e * (0,12146034 * Localizagao )
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 76,96
Padrdo (Padréao construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 1,00
Conservagao (Conservagao de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo: 52,60
Novo — 0; Entre novo e regular - 0,32; Regular - 2,52; Entre regular e reparos
simples - 8,09; Reparos Simples - 18,10; Entre reparos simples e importantes -
33,20; Reparos Importantes - 52,60; Entre reparos importantes e sem valor -
75,20; Sem valor - 100)
Localizacéo (Valorizagédo em relagdo a localizagéo: 1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)
Unitario x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 2.820,81
um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianga ?I{;;:IZ‘; Total
Minimo -13,22% 2.447,91 R$ 188.391,22
Calculado - 2.820,81 R$ 217.089,54
Maximo 15,23% 3.250,51 R$ 250.159,09
Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 9
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Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude ?;;;:'2(; Total
Minimo -15% 2.397,69 R$ 184.526,22
Calculado - 2.820,81 R$ 217.089,54
Maximo +15% 3.243,93 R$ 249.652,85
Valor calculado R$ 217.089,54

12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 217.000,00

(duzentos e dezessete mil reais)

data de referéncia da avaliagao: Dezembro/2024

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Dezembro de 2024

SConforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 10
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 2: Fachada

Fonte: Vistoria (18/12/2024) ' . Fé)ﬁTé: Vistoria (18/1/024)

Figura 3: Interior Figura 4: Interior

Fonte: Vistoria (18/12/2024)

Fonte: Vistoria (18/12/2024)

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N° 129.918:

urm&uu DO RIO GRANDE DO SUL
2 Visualjzagao de Matricula

W o 0 LIVRO i-\e-",a-:\.;@;s O GERAL LR = [t
I ggj Porto Alegre, 03 de agosto de 2009 01 129.918

IMOVEL: LOJA r° 1 do Edificio Mattos Vanique, situada na Avenida Jodo Pessoa n® 1 7HE
Bairro Santana, com acesso direto e independente pela Avenida Jodo Pessos. no andar térmeo,
localizada a direita da fachada daquela avenida, com a 4rea global de 87,45m?, sendo 76 96m° de
area propria; frago ideal de 1,11% no condominio e no terreno. O TERRENC, com a drea (otal
de 641,1970m?, medindo 27,50m de frente a Sudoeste a Avenida Jodio Pessoa ¢ 20 70m de frente
ao Noroeste & Praca Piratini, limitando-se a Nordeste, fundos com o terreno ¢e Flaviano Matios
Vanique, na extensio de 27,50m ¢ a Sudeste com imével que € gu foi de propricdade do Banco
da Provincia do Rio Grande do Sul S/A., sendo que esta di¢is® tem a fOI"Tid de um %arco e
acompanha em linha paralela, a curvatura do alinhamento daf 4P

linha reta de uma a outra extremidade deste arco, 25,93me o\

SUL.

P5580d n° 90.936, datada de 27/08/1968,
144 datada de 14/02/1967 . ¢ Transcricio

PROCEDENCIA: Transcrigio do Livio 3CNg) f
2(8))5/04/1957, (terreno), todss desic Servico

(lo_]a), Transcn;ém do Livro 3-CG/2, flg2H

Em 03/08/2009

Usu: 23

gento Municipal da cidade de Porto Alegre/RS, em 05/05/2009, procedo
a>fazer constar que o imével objeto desta Matricula esta localizado no
quarteirdo formado por: Avenida Jodo Pessoa, Praca Piratini, Avenida Piratini. Rua Laurindo,
Rua Santana e Rua Luiz Manoel.

Protocolo n® 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009

Em 03/08/2009 /D é'}" sﬁmmn Ies

Usu: 23

R!.:glstrada a Convengio de Condmnimo do Mattos Vanlque sob n° 2.104 do Livro 3°- Registro
Auxiliar deste Servigo Registral, em 08/04/1992.

CONTINUA NO VERSO AL f\c‘-_.]i‘llf

SOLICITADO POR! LUCIA AZEVEDO - CPF/CNPJ: ***.974 360-"" DATA: 09/01/2024 14:03:42
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Visualizacdo de Matricula

91 129.918
Protocolo n° 459.490 do Livro 1, em 28/07/2009 e °
Em 03/08/2009 (‘ Womee L
Usu: 23

Av.3 - 129.918 - CNPJ:
De acordo com oﬁcm l:l 1272!2022!DEAPEJSPE}’SPGG i :;1

, oriundg do
e de \]t[IEL a0

Valor: Nﬁo consta.
Valor Fiscal: Nio congts
Ie RHZO ", inciso 1, da Lei Complementar Municipal n” 197/89

2 Q4 F/SPE/SPGG, datado de 12.!07!2022 oriundo do Expediente
1306 -‘"Ig' mstn.lidﬂ gt : de 05/04/2018
"i‘} tadual n° 55.916, g¢ skyivados neste Servigo

Em 29/07/2022

Usu: 43
il - Selo: 0470.04.2100012.25310 (lssnto);

La

>
24/01/2025 14:12:36

SOLICITADO POR: LUCIA AZEVEDQ - CPFICNPJ: ***.874.360-"" DATA: Oq'U 1420"‘4 14:03:42
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE N° 25.884:

i g
GOVERND DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA £ GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25884

DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 25884 Classzificagio: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imédvel: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico: USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagio: DESTINADD
Situagio de Regularizacdo: REGULARIZADO indice de Destinagio (%): 100,000000
Desecrigio:
Em Alienagio: Nao N® Incorporacio PROASPI: 18/2400-0005778-7
Lel Autorizativa de Alienacdo: N° Alienacao PROA/SPL:
Data Lei Autorizativa Allenacio: NIRF/CIB:
N° tombo antige do imdvel: CCIR:
Usa irregular: CAR:
Tombacle Falr: Histdrico: o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscricdo Municipal: 266957 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio Numero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N°® Processo da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:
Informacgdes Adiclonals Balxa:
PROCESSOS

Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacio

29/05/2023 23130000005707 27101/2023 Programacao Programacio Ativo

24/06/2021 21130000020098 22103/2021 Programacao Ative

14/01/2021 20130000003872 14/01/2021 Programagao Arquivad

14/01/2021 19240000006578 14/01/2021 Imdéveis Ativo

24/06/2021 21130000006095 2710112021 Programacao Ative

14/01/2021 19130000004563 14/01/2021 Programacio Arguivad

211072021 21130000054707 14/07/2021 Imdveis Ativo

29082024 24120300187370 20/08/2024 Imévels Regularizacae Ativo

14/01/2021 18240000038008 14/01/2021 Alienar Bens Ative

23/06/2021 20130000068796 04/11/2020 Imiveis Alivo

071012022 22130000001846 07i01/2022 Programacao Ativo

25/06/2021 20130000080150 2211212020 Programacso Ative

05M10/2022 21130000105891 23122021 Contratacao de  Solicitagio de  Ativo

23120300111653 11/07/2023 Imévels Regularizacao Ativo

23/08/2022 22130000073359 23/08/2022 Alienar Bens Ative

23082022 22130000003303 13i04/2022 Iméveis Ativa

04/08/2023 23120400028596 24/02/2023 Iméveis Acompanhame Ativo

05102022 21130000106804 30M22021 Contratagao de  Solicitagio de  Ativo

04/10/2023 20120300223455 12/11/2020 Contratagfio de  Licitaglo Ative

25/01/2024 24130000004781 25/01/2024 Programacao Programacao  Ativo

071022024 24130000006563 05/02/2024 Imtvels Manutenciio  Ativo

19/09/2024 pags ndel5
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARLA DE PLANEIAMENTC,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25884

LOCALIZACAD

Zona: Urbana

Unidade da Federacio: Rio Grande do Sul

Municipio PORTO ALEGRE

Bairro/Distrito: SANTANA

Logradouro/Localidade: AV JOAD PESSOA

Numero/Lote: 1784

Quadra:

Complemanto: Loja 1788

CEP:

Ponto Referéncia: OBS: O endereco deste imdvel ¢ na Avenida Jodo Pessoa, n® 1784 - loja 1788
GEORREFERENCIA

DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusao: Latitude grau:

Meridiano Central:

Coordenadas Planas UTM do Ma

Latitude minuto:

Latitude segunda:
reo

Altitude ortométrica: Longhude grau:
Este: Longitude minuto:
Norta: Longitude segundo:

PROPRIEDADE

Situacio regularizacio Estado: REGULARIZADO

Tipo de Registro: Matricula

Nimero do Registro: 123918

Livro: 2RG

Folha: 01

Cartorio: Rl DE PORTO ALEGRE 27 ZONA

Comarca: PORTO ALEGRE

Data do Registro: 03/08/2009

Forma de Incorporagio: INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICO

Valor de Incorporagio: RS 1,00

Propriedade / Posse:
Data registro patriménio Unido:
Certidio autorizativa transf.:

RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total (m): 641,20
Frente (m): 20,70
Area com fragio (m?): 1,0800
Fragdo Ideal (m?): 0,001700
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 641,20

19/09/2024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

o

i
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE

PLAMEIAMERTD,

GOVERNANG A E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25884

24120300187370

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral

20,70

Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

Infermagtes complemantaras

Vegetacio:
Uso do solo:
Situacdo de quadra

Levantada (Vistorla)

‘Area Total (m?):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie
LOJA

Nome referéncia

Area util (m?)
Loja 76,96

Area total (m?") Averbagio N°® pavimentos Area disponivel (m?)
T6.96 a 0,00

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Sarvicos e Instalagbes

Pavimentagio do logradouro:
Pavimentacio passalo:
Zoneamento:

Largura logradouro (m):

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documenta  Nome Documento

16072024 VISTORIA / VISTORLA 36 2024 GPE-25884 PDF
08/01/2024 MATRICULA MATR_129918.PDF

261212023 CERTIDAO RELATORIO_1703614863516.PDF
06/12/2023 PUBLICACAD DIOE 2023-12-06 - TERMO DE
021102023 AUTORIZACAD DO ATA 10-2023 - DOE.PDF

28/09/2023 PARECER PARECER 188-2023 - GPE
18/09/2023 VISTORIA / VISTORIA 65-2023 - GPE -
181082023 VISTORIA / VISTORIA 64-2023 - GPE -
28/04/2023 AUTORIZACAC DO ATA_03-2023-CGA_PUBLICADA PDF
28/04/2023 AUTORIZACAD DO RESOLUCAO_02_2023 PUBLICADA
28104/2023 MATRICULA MAT 126418 PDF

19/09/2024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
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GOVERNG DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25884

Data Tipe Decuments  Mome Documento

2710412023 ATOS DO COMITE ATA_03-2023-CGA_ASSINADA PDF

2710412023 ATOS DO COMITE RESOLUCAQ_02 2023 CGA_ASSIN

200312023 PLANTA BAIXA JP1784-GPE-25884-PLANTABAIXA-

021212022 VISTORIA / VISTORIA PDF

0ar0a2022 ATOS DO COMITE ATA_08-2022-CGA-PUBLICADA PDF

09/08/2022 ATOS DO COMITE RESOLUCAD_04-2022_CGA-

02/08/2022 MATRICULA MAT 128918.PDF

3011212021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE

151202021 LEI /| DECRETO/  LEI 157684-2021 - GESTAO DE

30082021 LAUDO DE LAUDO 058-2021 - GPE 25884 PDF

26/08/2021 MATRICULA MAT 128018.PDF

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-

180172021 MATRICULA MAT 128918.PDF

071032019 MATRICULA MAT128818.PDF

27022019 LEI / DECRETQ/ RESOLUAAO 01-2019.PDF

22(0212019 HISTORICO Ficha.pdf

2200212019 HISTORICO Ficha. pdf

2210212019 HISTORICO Ficha.pdf

06/04/2018 LEI/ DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

25/08/2014 MATRICULA Mat. 129918.pdil

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N® de Processo Anexo
2210212019 Classificaco 18130000004563 Ficha pdf
22/0212019 Classificacao 18130000004563 Ficha pdf
22/0212019 Classificagao 19130000004563 Ficha pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

Nuamero Solicitacio Tipo Solicitagio Situacdo Solicitagdo Situacdo Destinacdo
30784 null REJEITADA

30808 null AUTORIZADA

AFETAGAD

Namero Solicitagio: 30808

Exercicio: 2023

Orglio: SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA

Unidade Orgamentaria: BRIGADA MILITAR

Usudrio vinculado: 137892

Usudrio: ALINE LARA WILKE

Area afetada terreno (m®): 6412000

Data inicie: 06/12/2023 Tipo ocupagio: BRIGADA MILITAR
Data public. Didrie Oficial: 06/12/2023 N" Processo PROA: 2312030011653
Informagdes adicionals:

IDT da escola:

EDIFICAGOES AFETADAS 1

Espécie Edificacio Area Afet. Edificacdo (m?) Area Edificacdo (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
LOJA 76,86 76,96 0,00
19/08/2024 pag. 4 de §
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

T o F
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25884

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situacdo de localizacio:
Obstruido:

Motivo da obstrucio:
Contato no local:

Talefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

19/09/2024 paf, &.de's

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 18

>
24/01/2025 14:12:36 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO 51



A5l

g
b [}

O PROA =5, o) Ll

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 41 Total : 6
Utilizados : 30 Utilizadas 25
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo : 0,87988 Total : 5,49633
Determinagdo : 0,77419 Residual :1,24114
Ajustado - 0,73806 Desvio Padrao : 0,22281
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 21,42775 D-Calculado : 1.81501
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 20866,306780 * x_1-u,5‘|?690 * x20‘3?5533 * 2,?1 8(0,233653 * ‘IIX3] * 2,?1 g8(0.121460 )(_‘}

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 5030,17 Coefic. Aderéncia - 0,75839
Variac@o Total : 141094054,99 Variacdo Residual  : 34089389,22
Variancia : 470313517 Variancia : 1363575,57
Desvio Padréo : 2168,67 Desvio Padréo : 167,72
Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 19

>
24/01/2025 14:12:36 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO

24120300187370

52



24120300187370

> PROA 5. oo

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

10,000
9.000
8,000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000

2000

2.000 4.000 £.000 8.000 10.000 12,000
Walores Ohservados

Valores Calculados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuiglo de Freqiéncia

04
0,35
0,3-
0,25
0.2
0415
01
0,05

-186a-126 -066a-006 054a114

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
WValor calculado versus residuo padronizado
3
2
g »
5 . * e *
% * * * ‘ >
B 0 . *
é . @ * * : *®®
1 * »
*
2 2 .
-3
8 g
In{Unitério x 0,9)
Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 20
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

T
I

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 18,68 a 447,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -19,20 % na estimativa

Xz Padrao

Unitério x 08

§.000

£.000 -

4.000

2,000 -

100

s T *
200 300 400

Area

Padréo construtivo. sendo:

1- Normal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,78 % na estimativa

Xs Conservacao

Unitério x 0,9

4000 -

3500

3.000

Padro

Conservacéo de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo:

Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -1,35 % na estimativa

XasLocalizacao

Unitério x 0,9

7.000
6.000 -
5.000-

4.000 -

0
Conservagéo

40

B

Valorizagd@o em relagdo a localizagéo, sendo:

1- Media/Baixa

2- Media

3- Media/Alta

4- Alta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positiva

10% da amplitude na média: 3,71 % na estimativa

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024
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4.500
4,000 -

3500

2 3

LocalizagSo
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Y Unitario x 0,9

Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1910,74 a 13106,80

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrado = 0,73806)

X1 Area In(x) -8.19 0.01 0,07230

Xz Padrao In(x) 2,36 2,63 0,69192

Xz Conservacao 1/x 4,46 0,02 0,54759

X4 Localizagéo X 2,00 5,70 0,70800

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR = PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

g glg |
=5 E 1§ B
1] (o] -
5|2 g |3 % =
5|5 3|6 |8 |E
= | W0 o Q i | =
X1 | In(x) 65| 40| 85
Xo |In(x)| 14 13| 15| 43
Xs | 1/x | 30 5
X % 27| 12
Y |in(y)|-60| 27

22
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliacao

Endereco: Av. Jodo Pessoa, 1788
Municipio: Santana, Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimao Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amosira Amostra
Area 76,96 76,96 18,68 447,00
Padrao 1,00 1,00 1,00 3,00
Conservagdo 52,60 52,60 0,32 52,60
Localizagdo 200 2,00 1,00 4,00
Unitario x 0,9 2.820,81 282081 1.910,74 13.106,80
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor \Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (B0 %) 2.447 91 2.820,81 3.250,51 -13,22% 1523% 28.45%
Predicdo (80%) 2.036,68 2.820,81 3.906,83 -27,80% 3B,50% 66,30%
Campo de Arbitrio 2.397.69 2.820,81 3.243,93 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R§) Maximo (R$)

Confianga (B0 %) 188.391,15 217.089,54 250.159,25
Predicio (80%) 156.742 B9 217.089.54 300.669,64
Campo de Arbitrio 184.526,22 217.089.54 249.652.85

4. VALOR UNITARIO: 2820,81

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 217.089,54 (duzentos e dezessete mil, oitenta e nove reais com cinquenta e
quatro centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 188.391,15
Arbitrado (R$): 217.089,54
Maxima (R$): 249.652,85

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 28,45 %
Classificagio para a estimativa: Grau |ll de Precis@o

Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024

>
24/01/2025 14:12:36

23

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO

24120300187370

56



’)) P RO A Processos
Administrativos e-Gov

A5l

g
b [}

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliagao

# uuu
6.000
5.000
4000
3.000
2.000
1.000

Mada

o

4500

4000
3500
3.000
2500

Moda

7.000
£.000
5.000
4000
3.000

Mada

&.50U
4.000

Mada

3.000
2500

. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

k

50 100 150 200 250 300 350 400
Area - Valor Estimado & Intervain de Confisnga

i 2 3

Padrao - Valor Estimado € Intervalo de Confianga

o 4
o

3.500-

10 15 20 25 30 35 40 45 =0
Conseryacso - Yalor Estimado e Interyalo de Conflangs

1 2 3 4

Localizagho - Yalor Esfimado e Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analize bista
alor calculado versus residuc padronizade

*
& + .
= . .
Q . » ..
€ . . . * .
Ee « . YT s
« ¥ et »
-
. P =
g a
In{lUritario x 0,5)
Laudo de Avaliagdo n° 310/ 2024 24
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
VIDA QTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R} para as tipologias deste estudo
T . = \dade Referencial - | Valor Residual —
CLASSE PO PADRAD g %)
1.1.1- Padrado Rostico 5 0
RR
i 1.1.2- Padrdo Simples 10 1]
1.2.1- Padrio Rustico ] 0
1.2.2- Padrdo Proletério [=1] 20
1.2.3- Padrio Econdmico 70 20
s 1.2.4- Padrio Simples 70 20
1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrio Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrao Fino &0 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padriio Econdmico &0 20
1.3.2- Padrao Simples (0] 20
S PARTAKIENTG 1.3.3- Padriio Média &0 20
1.3.4- Padriio Superior 0] 20
1.3.5- Padrio Fino 50 20
1.3.6- Padrio Luxo 50 20
2.1.1- Padrio Econbdmico 70 20
2.1.2- Padriio Simples 70 20
3:3-F i
ESERITHRIG 2.1.3- Padriao Média B0 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrao Superior &0 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fine 50 20
NOUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econfmico 60 20
2.2.2- Padriio Simples 60 20
SALPRG 2.2.3- Padrao Medio a0 20
2.2 .4- Padrao Superior a0 20
3.1.1- Padrao Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padriio Médio 20 1a
3.1.3- Padrdo Superior ElY) 10
Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
Estado da Depreciagao
Ref. Edificagio (%) Caracteristicas
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial,com
8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular d de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao ou com ref geral e sub ial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
C | Regular 2ol apenas com rep de is fi perficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
D Emm'ega:g'oede entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Racassia 809 com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
- N stando de pintura interna e extemna, apds reparos de fissuras e
= 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples sktama dE . =
hidraulico e elétrico.
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Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
: sistemna estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
Ne(essﬂq’\do de possam ser restauradas mediante a revisao e com
F reparos simples a 3320 substitiucao 1de al pecas d "
mportantes ! imente. E Imente possa ser necessifia a
substituicao dos d de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pe o c oy ahatiticn da
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
N itand trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao de grande
G |ge 52,60 parte do sistrema estrutural. As instalacoes hidraulicas e
Lot elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
SR LI das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos.
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilzacao e/ou recupera¢ao do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
H |importantesa 75,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalagoes hidraulicas
edificacao sem @ elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizagao ou do
telhado.
I | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devem ser tomadas como

eferéncia geral, cabendo a0

liador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria.

23 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupacao com projeto arquitetonico, satisfazendo distribuicao interna

basica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das

vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de

concreto, total ou parcialmente revestida, Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-

dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado ristico ou revestidas com caco de cera-

mica ou similar. Fachadas noermalmente com embogo ou reboco, pedendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-

mentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre emboco ou reboco; barra impermeavel ou azulejo comum

nas dreas molhadas, eventualmente até o teto.

* Forros: sem revestimentos ou pintura sobre emboco e reboco sobre a propria laje; ou sobre

madeira comum.

mum e metais de modelo simples.

Instalagdes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louca co-

Instalagdes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com numero minimo de pontos de

luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum.

2.3 - Padrao Econémico
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Segundo ABNT NER 14.653-2:2011
Item Descrigdo Poniod chiides
1 Ptos Il Ptos 1 Ptos
Caraclerzagio do imdel (Complela guanic a todas as [Compista quario 4 varideis
' lavaliando varives analisadas X hblizactas ne models T s
e e [B (K41) onde k & 6 nimero de 4 (k+1). onde k & o nimeso de b tie 1), emcte k&6 rmenn de
ki e ne pendentes X Noisveis independentes carideis independenies
uitilzadas.
Woresentacho da informagbes
relatoas a todes os dadss & s prmsentacio de informagtes fapcesertacio de nfarmagtes
3 Idenifficaclio dos dadios de varidves analisados na jr=lativas & lodos os dados & Jredalivas aos dades & vardveis
- rocletegern com ot & vasidveis anaksaras na I |ertvements dtzadas ne
caraciesisiicas obsesvadas mo pmadelagem frodeio
ol pelo autor g0 lauta
Admilicda pars apenss ums Admitica, desde que:
vasidvel, desde que: L) a8 ecldas das
a) &= medidas das caracteristicas do imdweel
jearacier istoas do mavel avaiion do nilo Sejam superiones
javakando nda sejam supenores b 100% do fimile arastral
a 100% do limile amosiral superior, nem inferiores &
. Jsuperion, nem infesionss & fretade do kmile amosiral
4 Extrapolacio Mo admitida DAL e i xdl e
finfesice, [o) o valor eslimado nda
) o valior esmadn ndo Jutrapasse 20% do valor
uiirapasss 15% do valor ealcuiado no fimide da fronbeia
calcuiado ro limile da fronteira famcatal, pars as referidas
baimostral, para a referida varigveis, de per 5 e
asidvel, em médulo fsmultareaments, & sm médudo
Pivel de significncia
(sormaltein do vaker das disss
5 caudas) masine para a feeiglo 10% x 0% 0%
da hipbless rula de de cada
regrassor (leste bicaudsi)
Mivel de Significincs midmo
admilido para a rejeiio da ’ )
B hiptlese nuls do modedo L = = e
airavés do et F de Snedecor
PONTUAGAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com *x” caso o item sefa atendido)
a)  Apressntacho do tasdo na modalidade compieta x
Agpresaniacio da andlise do modelo no Bude de svalisgho, com verificacie da coerncia do comporamenio das variacho das vandveis em relagio so
B mercade, bem came suwas slasticidades em lorma de ponla de eslimagis, i
&) Identificachio compiels dos enderecas dos dados de mencado wsadas no madslo, bem como das fonles de informagda. X
d) AdogSo da estimativa centsl x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
(para um interalo de cunﬁansa e 3% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséao 2.820,81
3.250,51
Walores do indervalo de corfianca
MIN 244701
MAX 15.23%
Desvios refaiivos do Inlervalo de corfianca
. A3,22%
Amplitude do intervalo de confianga 28 45%
GRAU DE PRECISAO GRAU 1l
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DADOS DA AMOSTRA

| Observagdo

Avenida Farrapos - Floresta (30°01'27.4"S 51°12%50.5"w/)

Avenida Protasio Alves - Petrépolis (30°02'33.5"S 51°10'49.3"W)

Rua General Lima E Silva - Cidade Baixa (30°02'15.7"S 51°13'16.7"'w)
Avenida Loureiro Da Silva - Cidade Baixa (30°02'06.6"S 51°1327.8"w/)

Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57.4"S 51°12'40.8"W)

Avenida Farrapos - Floresta (30°0047.9"S 51°1214.7"'w)

Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedro (30°0013.4"S 51°09'6.8"W)
Rua General Camara - Centro Histérico (30°01'52.3"S 51°13'47.7"W)

Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Navegantes (30°00'23.0"S 51°12'08.9"w)

Rua Vicente Da Fontoura - Petrpolis (30°02'22.2"5 51°11'45.6"w)
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9"S 51°1305.0"w)

Avenida Polonia - $30 Geraldo (30°00'32.7S 51°12'04.2"W)
Avenida Benjamin Constant - S30 Jo3o (30°00'26.7"5 51°11'13.2"w/)
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'36.7"S 51°13'10.1"w/)
Rua Grdo Paré - Menino Deus (30°03'28.0"S 51°1333.6"w)

Avenida Ipiranga - Praia de Belas (30°02'52.8"5 51"1315.1"'w/)

Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°0203.1"S 51°13'52.8"w)

Rua General Bento Martins - Centro Historico (30°02'04.3"S 51°14'026"w)
Rua Femando Cortez - Cristo Redentor (30°00'46.4"S 51°0925.3"w)

Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°0207.7"'S 51°14'05.3"w/)

Avenida Do Forte - Vila Ipiranga (30°00'50.5"S 51°09'03.4"W)
Rua Plinio Brasil Milano - Higienopolis (30°01'22.3"S 51°11119.3"w/)

Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°0202.0"S 51°12'50.7""w)

Rua Franklin - Jardim Sabara (30°0226.4"S 51°08'33.5"w)
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'41.1"S 51°1305.3"w/)
Rua Riachuelo - Centro Histérico (30°0202.1"S 51°14'18.3"W)

Avenida Alberto Bins - Centro Histérico (30°01'40.5"S 51°13'02.4"w)
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'10.8"S 51°14'01.3"w)
Praga Pereira Parobe - Centro Histérico (30°01'39.2"S 51°13'35.8"w)
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02109.6"S 51°14'11.8"w)

llha do Pavao
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Auiiadora Predial. Cod.:
Ausiliadora Predial. Cod.:
Auiiadora Predial. Cod.:

333965
361098
414566

Ausiliadora Predial. Cod 438775

Auiiadora Predial. Cod.:
Auiiadora Predial. Cod.:
Auriliadora Predial. Cod.:
Auiliadora Predial. Cod.:

Auviliadora Predial. Cod.:
Auiiadora Predial. Cod.:
Auiiadora Predial. Cod.:

Ausiliadora Predial. Cod.:
Ausiliadora Predial. Cod.:

107306
195331
470274
4741

344558
185232
193911

397628
409631

Vitra Imobiliaria. Cod.: FE4685
Vitra Imobiliaria. Cod.: MI274611

Freire Imobiliaria. Cod.: FE3544
Freire Imobiliaria. Cod.: FE7430
Credito Real. Cod.: 9334451
Credito Real. Cod.: 73857683

Luagge Imoveis. Cod.: CA50872539

Leindecker Imoveis. Cod.
Leindecker Imoveis. Cod.

119735
: 20073

Dlegend Imoveis. Cod.: 31561

Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 217363
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 260522
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 181476

Ausiliadora Predial. Cod.:
Auiiadora Predial. Cod.:
Ausiliadora Predial. Cod.:
Ausiliadora Predial. Cod.:

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

413936
477172
248506
369798

135,00
160,00
107,14
180,00

3934
1868
29,20
138,00

40,00

33,00
26,00

447,00

25,00
33.00
81,00

94,00
53,00
39,00
43,00

Padido

1.00
2,00
3.00
3.00
2,00
1.00
200
2,00

2,00
200
200

2,00
2,00
2,00
2,00

2,00
2,00
2,00
2,00
2,00

2,00
2,00

2,00

200
200
2,00

2,00

Conserv:

252
032
252
252
8,09
809
8,09

252
252
252

8,09
809
252
032

1810
5260
8,09
252
809

8,09
252

809

Localizagd{ Oferta

1,00
2,00
3.00
2,00

3.00
2,00
1,00
1.00
1.00

2,00
2,00

3,00

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Unitério x 0.3

28

284379
5.903,39
13.106,80
6.923.08
5.400,00
5.014,23
3.903.06
2.804.44

354512
5.963,86
6.21667

2166,67
1.91250
495613
394350

4.035,07
7.226.98
7.24315
2797.83

5.670,00

5.454,55
6.403,85

1.910,74

5.760,00
5.372.73
7.019.44

325532
4.92453
392308
5.232.56
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