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LAUDO DE AVALIAGAO N° 377/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Loja de Certidao de Matricula n® 129.909 e GPE n° 25822

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imdvel préprio do estado

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003830-0— alienagéo.

Localizagao
Avenida Bento Gongalves, 709- Edificio Juliana'

Bairro Santo Anténio — Porto Alegre/RS

Area avalianda?

Area util (privativa) do imével = 84,60m?

Proprietario?®

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével: R$ 137.400,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Denise Ferreira da Silva
Engenheiro Civil Amaury do Espirito Santo

Marcos Allan Santos Marian

Porto Alegre — RS, novembro de 2025.

'Conforme matricula n © 129.909 (descrigéo do imovel e Av.3).
2Conforme matricula n °© 129.909.
3Conforme matricula n © 129.909.
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1 SOLICITANTE
FT IPERGS/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagdo do valor do 6nus anual préprio do estado.

3 FINALIDADE
Instruir processo n° 18/2400-0003830-0- alienagao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

¢ Na Certidao de matricula 129.909, referéncia livro n° 2, as fls. 1, datada de 03
de novembro de 2025, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 22 zona
da Comarca de Porto Alegre/RS.

¢ Na Ficha cadastral GPE n° 25822;

e No PROA: 18/2400-0003830-0;

e Nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e Nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 18/11/2025.

A vistoria foi realizada somente na condigao de vistoria externa. Dessa forma, este laudo
foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na Norma
Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é restrita a
situagao encontrada.

As caracteristicas da benfeitoria, essenciais para atribuir valor ao bem, foram
estimadas, qualquer alteragao, diferente ao atribuido no presente trabalho, tanto na descrigéo
do imovel, estado de conservagéo e padrao, altera o valor do imével;

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e

desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,

Laudo de Avaliagao n° 377/2025 4
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alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagbes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
e Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontacdes através de instrumentos de medigéo;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;
4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada
Foi considera como area utilizada do proprio estadual, a area privativa de 84,60m?,

constante na matricula n® 129.909.

» Vistorial localizagao:
Considerando que o imdvel esta fechado desde a ultima vistoria, foram consideradas,
para o interior, as mesmas condigbes de material e estado de conservacdo consideradas no
Laudo 87/2022, datado de junho de 2022.

» Idade aparente das benfeitorias:
Verificou-se na vistoria externa, que a benfeitoria possui uma idade aparente de quarenta

anos e encontra-se em condi¢bes precarias, necessitando de reparos importantes.

» Avaliacao por tratamento por fatores:
Devido as caracteristicas do Imével avaliando, e ao porte da cidade o método adotado
para a avaliagdo do imével foi tratamento por fatores. Afinal, no mercado existe uma escassez

de dados amostrais com caracteristicas e localizagdo semelhantes ao imovel a ser avaliado.

5 PROPRIETARIO*

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO?®

Avenida Bento Gongalves, 709. Edificio Juliana
Bairro Santo Anténio, Porto Alegre/RS.

4Conforme matricula n°® 129.909.
5Conforme matricula n © 129.909 (descrigdo do imével e Av.3).
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

L rd > 5 \ o & A .'”‘ » oy
0
Das Gurias;Agropet ¥yl
Pet: %pl g ‘;‘ ..‘

o AS ) .T o s
ExérEit
* AR

~ LN,
@ Fundagao.Cultural
g

INSS-Inst}tmo Nacional 0
" " do Seguro Social

Imagem de localizagédo (Google)
Latitude: 30° 3'8.64"S Fonte: Google Earth (Acesso em novembro de 2025)
Longitude: 51°12'21.80"0

18240000038300

Identificagao

Descricéo conforme a Certiddo de Transcricdo n° 129.909:

IMOVEL: LOJA-APARTAMENTO n° 709, situada no andar térreo e a direita do edificio a
Avenida Bento Gongalves, Bairro Santo Antdnio, com a area construida inclusive paredes de
84,60m?, constituida de loja propriamente dita, comedor, 1 dormitério, corredor de ligagdo,
banheiro, cozinha e terrago descoberto. E de uso exclusivo desta economia uma érea descoberta
existente ao lado da mesma. Corresponde-lhe uma parte ideal de 22,0890m? nas coisas de uso
comum ¢ no terreno. O TERRENO, que mede 13,54m de frente ao Norte, para a Avenida Bento
Gongalves, distante 36,52m da Rua Fagundes Varela, lado impar, por 20,00m de extensdo da
frente ao fundo, onde entesta com imével de Szlama Loks, dividindo-se por um lado, com imével
de sucessores de Guilherme Schell e, pelo outro lado, com imével que ¢ ou foi de Gastdo de
Oliveira.

Laudo de Avaliagdo n® 377/2025 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentacao passeio: Pedra grés

Infraestrutura: [* Acessibilidade, ¥ Agua potavel, i Energia elétrica, ¥ Esgoto pluvial, ¥ Esgoto sanitario,
I« Gés canalizado, I« lluminagdo publica, I« Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, I« Passeio publico, I« Pavimentacéo, [ Sem
infraestrutura, I¥ Telefone

Servigos publicos: i Coleta de lixo, [+ Comeércio, i Correios, I« Educacéo, I Lazer, ¥ Rede bancéria,
I« Saude, i Seguranga, ¥ Transporte coletivo, [ Sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: [ Clubes, I~ Comércio, [ Empreendimentos, [ Escolas, I~ Estagdes, v Hospital, i Mercados e ou
supermercados, ¥ Orla/praias/lagos, ¥ Parques/pragas, ¥ Posto policial, ™ Posto de saude,

r Shopping, r Universidades/faculdades, ™ zona incorporagéo, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estacgao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagao, [ Unidades carentes, ic3 Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imoével

Formato do terreno: Regular

Situacéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagdo: Sem vegetagdo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, r Muro, ¥ sem cerca, ™ Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, r Com aterro, r Com entulhos, r Pantanosa, E Seca

Area do terreno: 297,88 m?

Medida da frente do terreno: 13,54 m Confrontagao da frente: Norte
Medida lateral 1 do terreno: 20,00 m Confrontagao da lateral 1: Leste
Medida lateral 2 do terreno: 20,00 m Confrontagao da lateral 2: Oeste
Medida dos fundos do terreno: 13,54 m Confrontagdo dos fundos: Sul

Condigao de ocupagao*

I Ocupado r Ocupado (ndo autorizado) e Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

5Area do terreno conforme ficha GPE 25822
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por

meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

() metodologia cientifica — inferéncia estatistica:

( x ) metodologia classica — fatores de homogeneizagao

FC - Fator de Comercializagao: ( ) calculado; (

"Conforme matricula n® 129.909.

Laudo de Avaliagdo n® 377/2025

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

) just

ificado; ( X ) arbitrado.
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA
Benfeitoria Idade aparente: 40 Area’= 84,60 m? N° de pav. 02
Descrigcao Padrao Conservagao Tipologia
I Rustico ™ Novo r Apartamento
™ Proletario ™ Entre novo e regular ™ Box
¥ Econémico r Regular I Casa
r Simples ™ Entre regular e reparos simples T_‘Galpéo
™ Medio r Reparos simples I Loja
r Superior ¥ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
[ Fino = Reparos importantes [ Prédio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor I™ Terreno
" outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira ™ Madeira I™ Ceramica ™ Aluminio ™ Pintura I™ Portante
I¥ Lajota ¥ Laje I™ Fibro cim. ondulado | [* Ferro I™ Tijolo a vista ¥ Concreto
[ Ceramica [ Gesso B Fibro cim. estrutural B Madeira [ Fulget B Madeira
I™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio I pvc ¥ ceramica I™ Metalica
™ Granitina I™ Placas actsticas | I Galvanizado ™ outros I Madeira I N. identificada
r Vinilico r Aglomerado I Laje r Vidro
r Carpete ™ siforro r Capim I Pedra
[ Cimento [ Telha de zinco [ Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado I Desaquecido ¥ Normal ™ Aquecido
Numero de ofertas I Baixo I* Medio ™ Alto
Liquidez ¥ Baixa ™ media ™ Atta
Absorgéo pelo mercado I Demorada ¥ Normal ™ Rapida
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Conforme disposto na ABNT NBR 12653-2:2011 — Parte 2: Imdéveis Urbanos - Subitem
8.2.1.4.2: “O tratamento por fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado
com as caracteristicas mais préximas possiveis do imével avaliando”. Além disso, os fatores
devem ser calculados por metodologia cientifica, sendo justificados de forma pratica e tedrica.
Ainda, a aplicagado dos fatores deve ser restrita a tipologia do imével avaliando, a abrangéncia

regional e o campo de aplicagao.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

¥ Grau| ™ Graull ™ Grau
Grau de Fundamentagao rau rau rau
Pontos obtidos: 09
Grau de Precisao I Graul ™ Graull ¥ Graum

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Segundo Junior (2019)8, a técnica de homogeneizagdo por meio de fatores consiste em
modificar os precos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo
que, ao final do tratamento, os precos homogeneizados se refiram a um imoével de caracteristicas
padronizadas (paradigma). Para o calculo dessas relagdes, realiza-se a andlise através da
regressao linear simples das variaveis. O uso da regressdao possibilita obter uma

homogeneizagao dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

Intervalo Adm
Item 2 - NBR 14653
Nuamero de Elementos r 14 Grau Il
Numero de Variaveis Independentes 3

8 JUNIOR, R. N.: Avaliagdo de Bens, Principios Basicos e Aplicagdes. 3? ed. Leud, 2019.
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11.1.2 VERIFICAGAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET

O Critério de Chauvenet é um Método estatistico desenvolvido para a detecgédo de
outliers. Através desse critério supde-se que uma medigao arbitraria pode ser rejeitada se a
probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro,do

numero de medigdes (TAYLOR, 2012)°. Nesse método, o tamanho da amostra é significativo na

9 TAYLOR, J. R. Introdugio a Analise de Erros: O Estudo de Incertezas em Medigées Fisicas. University

of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.
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VARIAVEIS
~ vu
Elem VALOR Area Conservagdo Localizagdo
R$/m?
1 323000,00 82,00 2152 2,00 3545,12
2 380000,00 94,00 2,52 2,00 3638,30
3 220000,00 101,06 8,09 2,00 1959,23
4 195000,00 35,00 8,09 2,00 5014,29
5 425000,00 98,00 8,09 1,00 3903,06
6 300000,00 135,00 8,09 1,00 2000,00
7 340000,00 160,00 8,09 2,00 1912,50
8 630000,00 136,00 8,09 2,00 4169,12
9 680000,00 143,00 8,09 2,00 4279,72
10 201400,00 50,00 8,09 1,00 3625,20
11 90000,00 20,21 8,09 2,00 4007,92
12 198000,00 42,90 18,10 2,00 4153,85
13 149000,00 60,39 18,10 2,00 2220,57
14 390000,00 279,27 33,20 2,00 1256,85
avaionc S ses0 | 32 200
Média 3263,27
S (Desv. Padréo) 1152,31
CV (Coef. De Variagio) 35,31%
Intervalo Adm
Item 4 - NBR 14653
Grau Il 0,80a1,25
Grau Il 0,50 a 2,00
Grau | 0,40 a 2,50
< - . .| Fatoresem Intervalo Adm
Elem vuU F Area F Conservacdo |Localizacd Conjunto ftem 4
1 3545,12 0,992066273 0,448161111 1 0,44 Grau |
2 3638,30 1,029773705 0,448161111 1 0,46 Grau |
3 1959,23 1,05332818 0,498060374 1 0,52 Grau Il
4 5014,29 0,867632672 0,498060374 s § 0,43 Grau |
5 3903,06 1,04298801 0,498060374 | 1,034934 0,54 Grau |
6 2000,00 1,183462978 0,498060374 | 1,034934 0,61 Grau |
7 1912,50 1,301944428 0,498060374 1 0,65 Grau |
8 4169,12 1,187786686 0,498060374 1 0,59 Grau |
9 4279,72 1,218960457 0,498060374 1 0,61 Grau Il
10 3625,20 0,903812694 0,498060374 | 1,034934 0,47 Grau |
11 4007,92 0,834687542 0,498060374 1 0,42 Grau |
12 4153,85 0,886318662 0,622650343 1 0,55 Grau Il
13 2220,57 0,930694877 0,622650343 1 0,58 Grau Il
14 1256,85 2,492355102 1 1 2,49 Grau |
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sua utilizagdo. Afinal, em uma amostra grande, s&o poucas as chances de que um dos valores

afetem a média de forma significativa, ja que o valor divergente deve estar muito longe da média

para “mover” a distribuigdo. Isso faz com que a utilizagdo de poucos dados tenha exigéncias

mais rigidas.
Tabela de Chauvenet
2,1 critico
n d/s
5 1,65
6 1,73
7 1,8
8 1,86
9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 23
16 2,16
18 2,2
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 25
50 2,58

V Hom Mult V Hom Ad Teste Ch | Teste Ch | Resaultado | Resaultado
Mult Ad Mult Ad

il 1576,18 1560,66 0,46 0,51|0k Ok
2 1679,09 1738,87 0,26 0,25|0k Ok
3| 1027,85 1080,30 1,53 1,22|0k Ok
4 2166,84 1833,69 0,70 0,11|0Ok Ok
5 2098,36 2248,10 0,56 0,50|0k Ok
6 1220,06 1432,92 115 0,70|0k Ok
7 1240,15 1530,01 1,11 0,56|0k Ok
8 2466,41 2859,38 1,28 1,40|0k Ok
9 2598,29 3068,65 1,54 1,70|0k Ok

10 1688,90 1583,51 0,24 0,48|0k Ok

11 1666,19 1333,63 0,28 0,85|0k Ok

12 2292,37 2114,18 0,94 0,30|0k Ok

13 1286,81 1228,74 1,02 1,00(0k Ok

14 313251 313251 2,58 1,80|Revisar Ok

15,

16

17,

18

19,

11.1.3 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA E DO INTERVALO DE PREDICAO

> Intervalo de Confianga: intervalo de valores dentro do qual esta contido o pardmetro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)"0;

INTERVALOS
INTERVALO DE CONFIANCA
t critico = I 1,35
Limites | L=Xm + tcrit * S/vn
V Hom mult | V Hom aditivo

L. inferior = 1.625,21 1.664,95

L. superior = 1.994,90 2.155,79
IC = (Ls-Li)/M 20,42% 25,69%

Grau de Precisdo LI} 1]
> Intervalo de Predicdo: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de

mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com

determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).

10 ABNT NBR 14653-2: Avaliagao de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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INTERVALO DE PREDICAO
t critico = | 135
Limites | Lsi = Xm + terit * s/(v(1+1/m)
V Hom mult | V Hom aditivo

L. inferior = 1.625,68 1.665,57

L. superior = 1.994,43 2.155,16
IC = (Ls-Li)/M 20,37% 25,63%|

Grau de Precisdo 1 1]
> Distribuicdo Normal'': A probabilidade através da curva normal padrao é obtida por meio

das areas sob o grafico da fungdo densidade, as quais sdo encontradas em tabelas. Em geral,

essas tabelas fornecem a probabilidade de que a variavel normal padrao Z esteja entre zero e

um valor z, isto &, P (0<Z<z), e Z= (X —u) / 0, onde:

M : Ponto de maximo da distribuigao;

o: Desvio Padrao

> Distribuicado t de Student'2: Aproxima-se da distribuicdo normal N(0,1) quando v (graus

de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da fungdo densidade de

probabilidade da distribuigéo t possui a mesma forma da normal padréo, sendo diferente somente

no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuicdo t € um pouco mais achatada,

significando que essa distribuicdo possui maior variabilidade que a normal padrédo, onde:

T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianga desejado;

DISTRIBUICAO DE STUDENT: St(n)
VALORES CRITICOS DE t tais que P(-tc <t < tc) = 1 = p
2 2
3 3
p =~ 90% 80% 70% 80% 50% 40% 30% 20% 10% 5% 4% 2% 1% 0.2% 0.1%
1 0,1 0325 0510 0,727 1,000 1376 1,963 W3078fl 6314 12,706 15894 31,821 63,657 318,309 636,619 1
2| 0142 0289 0445 0617 0816 1081 1. 1,888l 2920 4,303 4,849 6,965 9,926 22,327 31698 | 2
3 0137 0277 0424 0584 0765 0978 1260 M1.638 2,353 3,182 3482 4,541 5841 10214 12924 | 3
41 0134 0271 0414 0569 0741 0941 1,190 W1.633 2,132 2,776 2,998 3,747 4604 7,173 8610 | 4
5 0,132 0,287 0408 0559 0,727 0,920 1,156 §1,476Q 2,015 2,67 2,756 3,365 4,032 5,893 6,869 5
6| 0131 0265 0404 0653 0718 0906 1,134 M1.440l 1,943 2447 2612 3143 3707 5208 5959 | 6
7| 0130 0263 0402 05490 0711 0896 1,119 M1.4150 1,806 2,385 2,517 2,998 3499 4,78 5408 | 7
8| 0130 0262 0399 0548 0708 0889 1,108 §1.3970 1,860 2,306 2449 2,896 3,355  4.50 5,041 8
9 0,129 0,261 0,398 0543 0,703 0,883 1,100 §1,3830 1,833 2,262 2,398 2,821 3,250 4,297 4,781 9
10| 0129 0260 0397 0542 0700 0879 1,093 §1.3720 1812 2228 2369 2,764 3,169 4144  4.587 | 10
1] 0120 0260 03% 08540 0697 0876 1088 §1.3630 1,796 2,201 2328 2,718 3,108 3025 4437 | 11
12 0,128 0269 0395 0539 0695 0,873 1,083 1,356 1,782 2,179 2,303 2,681 3,055 3.930 4,318 12
13| 0128 0259 0334 0538 0694 0870 1079 M1.3500 1,771 2,060 2282 2,650 3012 3852 4221 | 13
141 0128 0268 0393 0637 0692 0868 1,076 M1.345l 1,761 2,145 2,264 2,624 2977  3.787 4,140 | 14
15 0,128 0268 0,393 0536 0691 0866 1,074 N1,341 1,753 213 2,248 2,602 2,947 3.733 4,073 15
16| 0128 0258 0392 0536 069 0885 1071 N1.3370 1,746 2120 2235 2,583 2,921 3,686 4016 | 16
17 0128 0267 0392 0534 0689 0863 1069 M1.3330 1,740 2,110 2,224 2,567 2,898 3,646 3,965 | 17
18| 0127 0267 0392 0634 0688 0862 1067 N1.330f 1734 2,101 2,214 2,852 2878 3610 3972 | 18
19 0,127 0267 0391 0,533 0688 0,861 1,066 N1,3280 1,729 2,093 2,205 2,539 2,861 3,579 3,883 19
20 0,127 0267 0391 0,533 0687 0860 1,064 B1,3250 1,725 2,086 2,197 2,528 2,845 3,852 3,850 20
21 0,127 0,267 0391 0,632 0688 0869 1,063 N1,3230 1,721 2,080 2,189 2,618 2,831 3,627 3,819 21
22 | 0127 0266 03% 0832 0688 0858 1061 §1.3210 1,717 2074 2,183 2,508 2.819  3.505 3,965 | 22
23 0,127 0,256 0,39 0532 0685 0858 1,060 §1,3190 1,714 2,069 2,177 2,500 2,807 3,485 3,922 23
24| 0127 0266 0390 0631 0685 0857 10690 M1318f 1.711 2084 2,172 2492 2,797 3467 3883 | 24
25 [ 0127 0256 0390 0631 0684 0856 1058 1,316 1.708 2060 2,166 2,485 2,787 3450 3,850 | 25
0,127 0266 039 0531 0684 0856 1,068 M1,3168 1,706 2,056 2,162 2,479 2,779 3,435 3,819 26
27| 0127 0256 0389 0631 0684 0855 1067 13140 1,703 2,052 2,168 2,473 2771 3421 3,792 | 27
0127 0256 0389 0630 0684 0855 1056 13130 1,701 2,048 2,184 2,467 2,763 3408 3,768 | 28
20 | 0127 0266 0389 0530 0683 0854 1056 1311/l 1,699 2,045 2,180 2462 2,756 3396 3,745 | 29
0,127 0266 0,389 0,630 0683 0854 1,065 N1,3100 1,697 2,042 2,147 2,457 2,750 3,385 3,726
36| 0126 0255 0388 0520 0682 0852 1052 1,306/ 1,690 2030 2133 2438 2724 3,340 3,707 | 35
40 0126 0265 0388 0520 0681 0851 1.060 f1.303) 1. 2021 2123 2423 2704 3307 3,690
50 0,126 0,2! 0,387 0,628 0679 0849 1,047 §1,2990 1,676 2,009 2,109 2,403 2,678 3.261 3,674 50
60 | 0126 0254 0387 06527 0679 0848 1,045 M1.2060 1671 20000 2099 2390 2.660 3232 3,669
120 | 0,126 0254 0386 0,526 0,677 0845 1,041 12890 1.6! 1980 2076 2358 2617 3,160 3, 120
- 0,128 0,253 0,624 0,624 0674 0842 1,036 §1,2820 1,645 1,960 2,054 2,326 2,576 3,090 3,201 -
P = 0% 0% 0% 0% 0% 40% 30% 20% 10% % % 2% 1% 0,2% 0,1%

Fonte: AZEVEDO, P. R. M.: Introdugéo a Estatistica. 3% ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016

1 AZEVEDO, P. R. M.: Introdugao a Estatistica. 3% ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
12 AZEVEDO, P. R. M.: Introducgéo a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

11.1.4 VALORES HOMOGENEIZADOS

valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.

A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitario dos dados e seu respectivo

2.500

Valor Homogeneizado

1.500

1.000

Elem _— 'U.nita'rio V. Homog.
Original
1 3.545,12 | 1.560,66
2 3.638,30 | 1.738,87
3 1.959,23 | 1.080,30
4 5.014,29 | 1.833,69
5 3.903,06 | 2.248,10
6 2.000,00 | 1.432,92
7 1.912,50 | 1.530,01
8 4.169,12 | 2.859,38
9 4.279,72 | 3.068,65
10 3.625,20 | 1.583,51
11 4.007,92 | 1.333,63
12 415385 | 211418
13 2.220,57 | 1.228,74
14 1.256,85 | 3.132,51

Grafico de Aderéncia

°
o o®
®
o
o
1.500 2.000 2.500 3.000 3.500
Unitario
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11.1.5 RESULTADOS

Amplitude Intervalo de Confianca 80%
V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 1.664,95 140.854,57
Maximo 1.9949 2.155,79 182.379,46
Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2
V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 1.538,55 130.161,2 1.623,81 137.374,46
Maximo 2.081,57 176.100,50 2.196,92 185.859,57

Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:

Valor Homogeneizado Multiplicativo

Valor Homogeneizado Aditivo X
Intervalor de Confianca de 80%
Valor Final do Avaliando (RS)
Minimo Médio Maximo
Valor Unitéro = 1.664,95 1.910,37 2.155,79
Valor Total = 140.854,57 161.617,01 182.379,46
Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2
Valor Final do Avaliando (RS)
Minimo Médio Maximo
Valor Unitdro = 1.623,81 1.910,37 2.196,92
Valor Total = 137.374,46 161.617,01 185.859,57

NBR 14653 - Parte 2 - Anexo A.10 - Avaliag3do Intervalar - Quando for

adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis
deve estar limitado simultaneamente:
a) aointervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80 /% paraa
estimativa de tendéncia central(3);

b) a0 campo de arbitrio

9) Ointervalo de confianga ser3 utilizado se o objetivo for estimar o valor de mercado. Se
o objetivo for estimar pregos, utiliza-se o intervalo de predigio.
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12 CONCLUSAO

Justificativa para ndo adogao da tendéncia central: O valor atribuido para o imével, foi
baseado no valor minimo do intervalo do campo de arbitrio, pois entendemos que o imével ja foi
ofertado no edital de concorréncia n® 0034/2022, processo 22/1300-0007335-9 e restou deserto,
bem como foi submetido ao crivo da CGA, que autorizou a venda por desconto, consoante Ata
de Reunido n° 03/2023 e Resolugéo n°® 02/2023.

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor arredondado’®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 137.400,00

(Cento e trinta e sete mil e quatrocentos reais)

data de referéncia da avaliagdo: novembro/2025

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO
DENISE FERREIRA DA SILVA

Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A49857-2 AMAURY DO ESPIRITO SANTO
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Engenheiro Civil - CREA(RS) 54474
ID 4933443/02 Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE

ID 5121124/01
MARCOS ALLAN SANTOS MARIAN
Engenheiro Civil— CREA(PR) 128.151
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5075610/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, novembro de 2025.

3Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
Foto 1 Fachada
Fontei Vist;)ria em 18/11/2025
Foto 2- Vista
18/11/2025 15:07
Fonte: Vistoria em 18/11/2025
Umea
T,
“?'b‘xm?-'hﬁ
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N° 129.909

COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pigina0l

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:

CNM: 099242.2.0129909-92

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA Mu

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ]
Porto Alegre, 03 de agosto de 2009 o1 129.909

IMOYEL LOJA-AFTARTAMINTO n® 709, situada no andar wireo © a direfia do edificio a
Avenida Bento Gongalves, Bairro Santo Antdnio, com a dreca construida inclusive paredes de
84,60m?, constituida de loja propriamente dita, comedor, 1 dormitério, corredor de ligaglo,
banheiro, cozinha ¢ terrago descoberto. E de uso exclusivo desta economia uma drea descoberta
existente ao lado da mesma. Corresponde-lhe uma parte ideal de 22,0890m? nas coisas de uso
comum ¢ no terreno. O TERRENO, que mede 13,54m de frente ao Norte, para a Avenida Bento
Gongalves, distante 36,52m da Rua Fagundes Varela, lado impar, por 20,00m de extensiio da
frente no fundo, onde entesta com imével de Szlama Loks, dividindo-se por um lado, com imovel
3smdeom1bume8¢helle.pelommldo.mhwvelqméoul‘oidoomloda
iveira.

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL.

PROCEDENCIA: Transcrigho do Livro 3-CM/1, fl. 29, sob n°® 89.547, datada de 30/05/1968,
(loja-apartamento), Transcrigio do Livro 3-AE/2, fl. 241, sob n® 38.266, datada de 07/05/1951,
ambas deste Servigo Registral,

Protocolo n® 459490 do Livro 1, em 28/07/2009
Em 03/08/2009 /D-,& ) ;‘.T.#u

Thew N

Cmdncolw-«h;umbwﬂudolawo)—CWl fl. 29, sob n°® 89.547, que conforme a
nscrigho n® 19.794, 1. 293, Livro 4-AB, foi instituida servidio de passagem de acordo com a
Escritura de Compra ¢ Venda ¢ Instutigiio de Servidio de Passagem, lavrada no 5° Tabelionato de
Notas da cidade de Porto Alegre/RS, em 17/06/1966, servidilo esta localizada no hall do andar
wrreo ou corredor central do edificio, com 1,00m de largura, por 16,00m de comprimento, em
favor do terreno existente nos fundos do edificio.

Protocolo n* 459,490 do Liviv 1, cm 28/07/2009

Em 03/08/2009 /2‘,( R;%.,\’ﬁ"umx"

Usu: 23

Dowodomokemndmmalmmeamﬂon‘oum expedida pela
Secretaria do Planejamento Municipal da cidade de Porto Alegre/RS, em 05/05/2009, prooado

CONTINUA NO veuw—M—

Continua no verso.

{b-.:_.,ﬂll N h{.'.n',i-l...l'rJr
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Pigina02

continuagdo

CNM: 099242.2.0129909-92

[ Tammren

CSla UverDugay pare [azer COMMEE que U 1movel objelo dests Matriculs csth localizado no
quarteiriio formado por: Avenida Bento Gongalves, Rua Fagundes Varela, Travessa Ouvidor ¢
Rua Guilherme Schell.

Protocolo n® 450 400 do Livro 1, em 2R/0772000_ Y

Em 03/08/2009 / ,).74# A

U 23

O edificio do qual faz parte a unidade autdnoma desta matricula, recebeu a denominagiio de
Edificio Juliana ¢ sua Convenglio de Condominio foi registrada sob n® 3.107 do Livro 3 -
Paogistro Auxiliar deste Servige Pegistral, em 3 1/07/2000,

Protocolo n® 459 490 do Livro 1, em 28/07/2009,

Em 03/082009 /D.f.h g‘?:_w

U 33

Av.d - 129909 - CNPJ:

De acordo com oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG. datado de 12/07/2022. oriundo do
Expediente Administrativo n® 22/1300-0000390-3, e comprovante de inscrigiio ¢ de situaglio
cadastral no CNPJ, arquivados neste Servigo, / [Averbagio para constar que o Instituto
de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, est PJ n® 92.829.100/0001-43.
Protocolo n® 614,131 do Livro 1, em 13/07/2022.

Em 29/07/2022

Ulaw: 43

% S A R /

Lmn-n lnmulo de l'nvldl-eh do Imado do lllo Grande do Sul, ja qualificado.
Adguirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ/MF n® 87 934 675/0001-96.
Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor: Nio consta.

Valor Fiscal' Nio consta

IIBL Exoncrado nos termos do artigo 6° inciso I, da Lei Complementar Municipal n® 197/89.
Forma: Oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do Expediente
Administrativo n® 22/1300-0000390-3, instruido pela Lei Estadual n® 15 144, de 05/04/2018,
regulamentada pelo Decreto Estadual n® 55,916, de 31/05/2021, arquivados neste Servi

——————————————————————————————
L e e e e e e e T e T e P e Y

{bﬁﬂll N h{.'.n',i-l...l'rJr

CONTINUA NA FICHA N* az .

Continua na pagina 03
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Pégina03

continuagdo
CNM: 099242.2.0129909-92
l ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

8s COMARCA DE PORTO ALEGRE
> 3 g REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA - .
x 25 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e TR ]

-
; | Porto Alegre, 29 de jul@\ 02 | 129.909
§ FProtocolo n* 614,131 do Livro 1, em 13/07/2022.
~ Em 29/07/2022
14
g Usu 43
w Lawrdo)
i
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% CONTINUA NO VERED
2 O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
s (8] A consulta estard disponivel em até 24n Porto Alegre, 03 de novembro de 2025.

257 Hoing J:‘:‘:‘lﬂ' JoaticadoRS Certidao Assinada Digitalmente
A Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinadp digitalmente por
T 099242 53 2025 81634644 72 Bel. Raul Carneiro Neto
2° Registrador Substituto
Emoluncatos: RS 2540 Selo: 047001 2500006 02644 (seeto) ; 2025 « Busca RS 13,20 Selo: 047003 290000602665 (iseato) ; Total: RS X8 30 14:4}
B R e e
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
FICHA GPE 25822
"u!
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
GOVERNANCA © CESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25822

DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 25822 Classificagso: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imovel:  EDFICIO JULIANA Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bom Publico:  DOMNIAL Unidade Associada:
Tipo do kmovel: LOUA COMERCIAL Situagao de Destinagdo: NAD DESTINADO
Situag3o de Regularizagdo: REGULARIZADO Indice de Destinagao (%): 0.000000
Descrigdo:
Em Alienagdo: Nao N Incorporagdo PROASPIL: 1872400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienag3o: N° Alionaao PROA/SPIL:
Data Lol Autorizativa Alienagdo: ci:
N" tombo antigo do imovel: COR:
uso 3 CAR:
Tombado Pai Histuloo: o VALGR DE PATRIMONIO HISTORICO € CULTURAL
N Inscrigdo Municipal: 332804 Tipo de Valor Esfera C L
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Babxa:
N* Processo da Baixa SPL: N* Processo da Baba PROA:
Informagoes Adicionais Baixa:
PROCESS0S

Data Consulta N* Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao

21022021 18240000038300  22X0212021 Alenar Bens Atvo

1122023 19240000006578 0822019 Imoveis Reguiarzagdo Atvo

1111272023 21130000020098 22x072021 Programacao Financeira Realzacdo de Pagamento  Arquivado

111272023 0130000080150 221272020 Programado Financeira  Realzagdo de Pagamento  Arquivado

11122023 21130000093001 11112021 Imoveis Manutengdo Arquivado

2072022 22130000003903 220072022 Imoveis Atvo

111212023 2213000073350 23082022 Alenar Bens Venda Atvo

1122023 23120300111670 120062023 Imoveis Regularzagdo Awvo

04102023  20120300223455 121172020 Contrata;do de Senvigos  Lickagdo Atvo

26/02/2025 2513000001 1937 240272025 Contratacdo de Servigos Acompanhamento de Atvo

092025 2513000007396  OIUH2025 Imevess Acompanhamerto Ao
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federago: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairra/Distrito: SANTO ANTONIO
Logradouro/Localidade AV BENTO GONCALVES
Numero/Lote: 705
Quadra:
Complemento: Log 709
CEP:
Ponto Refertncia:

100112025 pag. 1de5
clime;
{h‘-.“l ?,.:,;
)
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L‘J!
GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA O PLANE IANENTO,
GOVERNANCA E CESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25822

CCONNCIrERENGIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:

C Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:
HISTORICO DE c
PROPRIEDADE
Situaglo regularizagdo Estado:  REGULARIZADO
Tipo de Registro: Marioda
Némero do Registro: 129909
Livro: 2RG
Folha: o1
Cartorio: RI DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 020872009
Forma de Incorporagao: INCORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporago: RS 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patrimdnio Uniso:
Cortid3o autorizativa trans.
TERRENO
Matriculada

Situagdo terra rural:

Arca Total (m"): 29788

Fronte (m): 12,54

Arca com trag3o (m'): 65,7719

Fragao ideal (m"): 0.220800

Protundidade Equivalento (m):

Arca Disponivel (m'): 29788
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARLA OF PLANEIANENTO,
GOVERNANCA £ CESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25822

Nome referéncia Arca 0til (m")  Arca total (m") 530
LOJA 8480 84,60

3]

(m®)

Pavimentag3o do logradouro: Trafogo de pedestres:
Pavimentagao passeio: Trafogo de veiculos:

Data Tipo Nome
03112025 MATRICULA MAT 129909 POF

00/10/2025 PUBLICAGAO DOE 2025-10-09 - DESAFETACAO
01092025 CERTIDAO CERTIOAD NEGATIVA DE DEBITOS
2700712025 LAUDO DE LAUDO TECNICO POF

2800672024 PARECER PARECER_134_2024_GPE_25822 R
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA OF PLANEIANENTOD,
GOVERNANCA ¢ CESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25822
Data Tipo Nome
24112023 PUBLICACAD DOE 2023-11.24 - TERMO DE
02/102023 AUTORIZAGAO DO ATA 10-2023 - DOE POF
29092023 ATOS DO COMITE ATA CGA 10 2023 ASSINADA POF
2800472023 AUTORIZAGAO DO ATA_03-2023-CGA_PUBLICADA PDF
280042023 AUTORIZAGAO DO RESOLUCAO_02_2023 PUBLICADA
2800472023 MATRICULA MAT 129909 POF
27042023 ATOS DO COMITE ATA_OW-CGA_ASSMDAPG
27042023 ATOS DO COMITE RESOLUCAO_02_2023_CGA_ASSIN
08032023 CERTIDAO CND 25822 POF
03032023 VISTORIA/ VISTORIA_GPE_25822 POF
24082022 TERMO / TERMO RECEBIMENTO
22/08202 VISTORIA/ VISTORWA 66_ GPE 25822 AV.PDF
09/082022 ATOS DO COMITE ATA_08-2022.CGA-PUBLICADA POF
09082022 ATOS DO COMITE RESOLUCAO _04.2022_CGA-
02082022 MATRICULA MAT 129909 .POF
30062022 LAUDO DE LAUDO 087.2022 - GPE 25822 POF
200062022 PARECER PARECER_134_2024_GPE_25822 R
07032022 LAUDO DE LAUDO AV BENTO GONCALVES
/1272021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE
15122021 LEI /DECRETO/ LEI 15764.2021 - GESTAO DE
26/08/2021 MATRICULA MAT 129909 .POF
01062021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
22042019 HISTORICO Ficha p
11032019 MATRICULA MAT 129909 POF
270272019 LEl / DECRETO / RESOLUAAD 01.2019 POF
060472018 LEI/DECRETO/ LEICOMPLEMENTAR NA 15144
25082014 MATRICULA Matr 129909 pat
IMAGENS
DECLARACAO
HISTORICO
Data Tipo N* de Processo Anexo
22042019 Classhcagdo 19130000019250 Ficha pat
HISTORICO DE SOLICITACOES
Numero Solicitagio Tipo Solicitaglo g
30812 nut AUTORIZADA
10V11/2025 pag.4deS
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GOVERN i_':Il ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA OF PLANEIANEN

CESTAC

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25822

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

1011172025 pag. 5de s
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142 MEMORIA DE CALCULO
Dados
.1 [ TERRENO BAIRRO - AReA (m3)|- PADRAO | - [CONSERVAG] - [ Localizagdo =
Avenida Farrapos - Floresta (30°01'27.4"S 51°12'50.5"W) Auxiliadora Predial. 101,06 1,@ 2,52 2,00
Avenida Protasio Alves - Petropolis (30°02'33.5"S 51°10'49.3"W) Auxiliadora Predial. 59,00 2,00, 18,10 2,00]
Rua General Lima E Silva - Cidade Baixa (30°02'15.7"S 51°13'16.7"W) Auxiliadora Predial. 103,00, 3,00 0,32} 4,00}
Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57.4"S 51°12'40.9"W) Auxiliadora Predial. 45,00/ 2,00 2,52 1,&'
Avenida Farrapos - Floresta (30°00'47.9"S 51°12'14.7"W) Auxiliadora Predial. 35,00 1,00 33,20 2,00
Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedro (30°00'13.4"S 51°03'56.8"W) Auxiliadora Predial. ﬁ' 2,00 8,09) 1,00}
Avenida Protdsio Alves - Chacara Das Pedras (30°02'25.3"S 51°09'35.5"W) Auxiliadora Predial. 48,00 3,00 2,52 2,00}
Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Navegantes (30°00'23.0"S 51°12'08.9"W)  |Auxiliadora Predial. 82,00 2,00 2,52 2,00
Rua Vicente Da Fontoura - Petrépolis (30°02'22.2"S 51°11'45.6"W) Auxiliadora Predial. 83,00 2,00 2,52 2,00}
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9"S 51°13'05.0"W) Auxiliadora Predial. 54,00 2,00 2,52 3,00]
Avenida Polonia - S30 Geraldo (30°00'32.7"S 51°12'04.2"W) Auxiliadora Predial. 2,00 8,09 1,00}
Avenida Benjamin Constant - S0 Jodo (30°00'26.7"S 51°11'19.2"W) Auxiliadora Predial. 2,00 8,09 2,00
Avenida Sertério - S30 Jodo (30°00'08.0"S 51°11'21.8"W) Auxiliadora Predial. l,d 18,10 2,00]
Avenida Do Forte - Vila Ipiranga (30°00'50.5"S 51°09'09.4"W) Leindecker Imoveis. Cod.: 19735 2,00( 8,09] 2,00
Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°02'02.0"S 51°12'50.7"W) Dlegend Imoveis. Cod.: 31561 2,@ 8,09 3,00
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'09.6"S 51°14'06.1"W) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 1 114,00 2,00 2,52 2,00'
Rua Franklin - Jardim Sabara (30°02'26.4"S 51°08'33.5"W) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 2% 25,00 2,00 18,10 1,00}
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'41.1"S 51°13'05.3"W) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 33,00 2,00 B,O;I 1,00}
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 81,00 2,00 0,3_2{ 2,00]
Branco (30°02'22.5"S 51°11'54.4"W) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 22{ 136,00 2,00| 8,09 2,00]
ueira Campos - Centro Historico (30°01'44.8"S 51°14'00.3"W) Auxiliadora Predial. Cod.: 411573 143,oo| 2,00 B,O9| 2,00]
Avenida Alberto Bins - Centro Historico (30°01'40.5"S 51°13'02.4"W) Auxiliadora Predial. Co 13936 94,00 2,00] 2,5_Z| 2,00
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'10.9"S 51°14'01.3"W) Auxiliadora Predial. Cod.: 477172 53,00 1,00 2,52 2,00}
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'09.6"S 51°14'11.8"W) Auxiliadora Predial. Cod.: 369798 43,00 2,00 Z,SZl 2,00]
Avenida Alberto Bins - Centro Historico (30°01'40.5"S 51°13'03.5"W) Foxter Imobiliaria. Cod.: 213949 279,27 1,00 M 2,00
Rua dos Andradas - Centro Historico (30°01'46.6"S 51°13'26.5"W) Credito Real. Cod.: 74063197 390,67 1,00 0,32 4,00
Rua Doutor Voltaire Pires - Santo Antdnio (30°03'14.9"S 51°12'13.6"W) Auxiliadora Predial. Cod.: 616113 50,00 2,00 8,09 1,00}
Avenida Protasio Alves, 3533 - Petropolis (30°02'20.0"S 51°10'32.0"W) Objetiva Imoveis. Cod.: LO0735_0B| 20,21 2,00 8,09 2,00}
Avenida Nonoai - Nonoai (30°05'31.1"S 51°13'20.2"W) Auxiliadora Predial. Cod.: 468605 39,75 1,00 8,09 2,00
Avenida Farrapos - Floresta (30°00'47.0"S 51°12'14.1"W) Ce Imoveis. Cod.: CM12453| 60,39 l,d 181 2,00]
Rua Demetrio Ribeiro, 814, Centro Hist Freire Iméveis . Cod.:7490-FE 18,68 1,00] 75,2] 2,00
V.UNIT.X0,9 = V.UNIT.(RS/m?) | ~ VALOR(RS) | - |Fonte j
959,23 .176,92 1220.000,00 |https://ww: .om.br, 3/
.903,39 .559,32 387. https://wwi om.br/imovel/venda/361098/ legre+rio-grande-do-sul
13.945,63 15.495,15 1.596.000,00 | https W, com.br/imove loja-ci
400,00 .000,00 [ 270.000,00 | httos://ww: com.br/imovel/venda/1073 re+rio-grande-do-sul
501429 5571,43 | 195000,00 | https//www com.br, 1/venda/195931, resrio-grande-do-sul
3.903,06 4.336,73 http: W com.br) da/470930/Ioja-jardit rio-grande-do-sul
5.606,25 6.229,17 299 http: w. com.br/imove 131/loja-chac .gre+rio-grande-do-sul
3.545,12 .939,02 com. 344558/ +rio-grande-
6.495,18 216,87 599.000,00 |https:, om.br/imovel/venda/185232/! legre+rio-grande-do-sul
5.816,67 462,96 https://www com. 193911/10ja-c|
2.000,00 .222,22 300.000, https //ww om.br/imovel/venda/397628/ alegre+rio-grande-do-sul
191250 212500 https://ww: com.br/imove 1 e-do-sul
415385 461538 | 198.000,00 | hteps://www com.br/imovel 166744, egre+rio-grande-do-sul
5.454,55 6.060,61 200.000,00 | htps:/ /v com o-vila-ipiranga-em-porto-alegre-33-m2_ 19735
1510,07 1677,85 750.000,00 |https://www.dlegend.com. ha/31561
5.021,05 5.578,95 https.//www guarida.com. ico-porto-alegre-rs/Ioja-ponto- i31/168896
5.760,00 6.400,00 https:// guarida.com. -porto-alegre-rs/loja-ponto-comercial/217369
4.881,82 542424 179.000,00 |https://www.guarida.com. orto-alegre-rs/|0ja-ponto- 31/260522
6.666,67 7.407,41 |600.000, https://www .guarida.com. co-porto-alegre-rs/Ioja-ponto- i21/181476
4.169,12 4.632,35 https://vwww guarida.com rto-alegre-rs/Ioja-ponto-comercial/22590:
2279,72 475524 | 680.000,00 |ntio: com 1573
3.638,30 4.042,55 _380.000,00 |htp: com. 936,
4.924,53 5.471,70 http: com.br/imovel/ven 77172/10j3-centro-hist
4558,14 196.000,00 com.br/imovel/venda/369798/1oja-c de-d
1396,50) |nttos://www foxterc iaria.com.br 213949
3071,65) https.//www. com. /10ja-em-ct 74063197
4028,00 201.400,00 | https://ww: om.br/ 13/1
445324 https://vww com br/imovel/loja-salao-ponto-comerciai-de-20-2 0-alegre-a-venda-por-85000/L00735 OBJ
7.044,03 280.000,00 | htep: w com.br, i+porto-alegres+rio-grande-do-sul
2.467,30 | 149.000,00 [nttps//www comeriato
802998 | 150.000,00 |ntips://ww com.br/imovel, 196210/imove!-Loja-em-Centro-Hist%C: -Porto-Alegre-Cod-7490-FE
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Fator Area

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,61755
R-Quadrado 0,38137
R-quadrado: 0,32982

T

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Erro padrdo 943,335
Observacgodes 14
ANOVA
gl sQ MQ F e significagdo

Regress3@o 1 6583163 6583163 7,39781 0,01861
Residuo 12 1,1e+07 889881
Total 13 1,7e+07

Coeficiente<rro padrdc  Statt valor-P 5% inferioré% superiores
Interse¢do 4353,88 473,652 9,19215 8,8E-07 3321,88 5385,88
Variavel X1 -10,6266 3,907 -2,71989 0,01861 -19,1392 -2,11399

846

RESULTADOS DE RESIDUOS
Observacdo Y previsto Residuos 3454,87

1 3482,5 62,6219 0,99207

2 335498 283,317 1,02977

3 3279,96 -1320,72 1,05333

4 398195 1032,33 0,86763

5 3312,47 590,587 1,04299

6 2919,29 -919,289 1,18346

7 2653,62 -741,124 1,30194

8 290866 126045 1,18779

9 2834,28 144544 121896

10 382255 -197,352 0,90381

11 4139,12 -131,202 0,83469

12 3898 255,845 0,88632

13 3712,14 -1491,57 0,93069

14 1386,19 -129,339 2,49236
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Fator Conservagao

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo
R multiplo 0,46977
R-Quadrado 0,22068
R-quadradoz 0,15574
Erro padrdo 1058,79

Observagdes 14
ANOVA

gl sQ MQ 2 e significagdo
Regress3o 1 3809310 3809310 3,39803 0,0901
Residuo 12 1,3E+07 1121035
Total 13 1,7E+07

Coeficiente<rro padrdc  Statt valor-P 5% inferiore% superiores
Interse¢do 3984,36 482,8 8,25261 2,7E-06 2932,43 5036,29
Variavel X1 -68,5588 37,192 -1,84337 0,0901 -149,593 12,4756

33,2

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagdo Y previsto Residuos 170821
3811,59 -266,467 0,44816
3811,59 -173,291 0,44816
3429,72 -1470,48 0,49806
3429,72 1584,57 0,49806
3429,72 473,345 0,49806
3429,72 -1429,72 0,49806
3429,72 -1517,22 0,49806
3429,72 739,401 0,49806
3429,72 850,004 0,49806
3429,72 195,484 0,49806
3429,72 578,201 0,49806
2743,44 1410,4 0,62265

W o0 NV s W -

SR
N o= O

13 2743,44 -522,877 0,62265
14 1708,21 -451,358 1
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Fator Localizagao

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regress@o
R multiplo 0,041
R-Quadrado 0,00168
R-quadrado aju -0,08151
Erro padrdo 1198,36

Observacodes 14
ANOVA

gl sQ MQ F e significacdo
Regress3do 1 29018,4 29018,4 0,02021 0,88932
Residuo 12 1,7e+07 1436059
Total 13 1,7E+07

Coeficiente<rro padrdc Statt valor-P 5% inferiore% superiores
Interse¢do 3065,13 1430,14 2,14324 0,05328 -50,8714 6181,14
Varidvel X 1 110,954 780,537 0,14215 0,88932 -1589,69 18116

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagdo Y previsto Residuos 3287,04

1 3287,04 258,081 1
2 3287,04 351,257 1
3 3287,04 -1327,81 1
4 3287,04 172724 1
5 3176,09 726,974 1,03493
6 3176,09 -1176,09 1,03493
7 3287,04 -1374,54 1
8 3287,04 882,076 1
9 3287,084 992,679 1
10 3176,09 449,113 1,03493
11 3287,04 720,876 1
12 3287,04 866,805 1
13 3287,04 -1066,47 1
14 3287,04 -2030,19 1
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14.3 TIPOLOGIA CONSTRUTIVA ESCRITORIO, DO IBAPE-SP, 2019. PG 22

GRUPO 2.1 - ESCRITORIO

2.1.1 PADRAO ECONOMICO

Edificagbes térreas ou com mais pavimentos, executadas obedecendo a estrutura convencional
e sem preocupagao com a funcionalidade ou o estilo arquitetonico. Ndo possuem elevador e
normalmente nao dispdem de espaco para estacionamento. Os andares usualmente sao subdi-
vididos em salas com dimensdes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no andar,
com instalagoes sumarias e com aparelhos sanitarios basico, de modelos simples. O térreo pode
apresentar destinagdes diversas, tais como saldes, oficinas ou lojas, sendo o acesso aos andares
superiores feito através de escadas e corredores estreitos, geralmente sem portaria. Fachadas
sem tratamento arquitetonico, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, combi-
nadas com caixilhos do tipo economico, fabricados com material de qualidade inferior.

Caracterizam-se pela utilizagao de poucos acabamentos, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum, tais como:

= Pisos: ceramica comum, taco, forragao, caco de ceramica ou até cimentado liso.

= Paredes: pintura latex sobre emboco ou reboco, podendo dispor de barra impermeavel nas
areas molhadas e, eventualmente, nas areas de circulacao e escadarias.

= Forros: pintura sobre embogo e reboco na propria laje.

13

Instalagoes elétricas: sumarias, com numero minimo de pontos de luz, interruptores e to-
madas, utilizando componentes comuns.

18240000038300
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144 ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGCOES
DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Ref. | Estado da Edificagio aii%;:i'h' Caracteristicas
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com

X pintura externa e interna apés reparos de fissuras e trincas
E :‘:::t:;d;: 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema

estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrdulico e

elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
Necessitando de estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substitui¢3o eventual
importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessdria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com

2 estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
G :‘:r:t;:::::m“ 52,60 estrutural. As instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser

restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A

substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabiliza¢do ou do telhado.
| Edificacdo sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

{ v Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificagdo sem valor

{E.;i,i.}ll I TE.'.-';II.-#
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T
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.5

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

FUNDAMENTAGCAO

. = Pontos obtidos
Item Descrigao
e m Ptos I Ptos 1 Ptos
1 Caracterizagio do imével Completa quanto a todos oz Completa quanto 30z fatores Adoglo de situaglo
avaliando fatores analizados x utilizados no tratamento paradigma
Quantidade minima de dadoz
2 idemercado, efetivamente 12 x: H 3
utilizados.
Aprezentagio de o <
informagdez relativaz 3 todaz Aprezentagio de inlormgpgz:ev:(l:l‘i:‘::’: todsz
3 Identificagio doz dadoz de | a2 caracteristicas dos dados informagdes relativaz 3 todas gt - -
7o x 3z caracteristicas doz dadoz
mercade 3z caracteristicas doz dados
isticcas observadaz amalizadaz conc:ponqc‘ntc: B0a fatores
pelo autor do laudo Silidos;
Intervalo Admizzivel de
4 iajuste para o conjunto de 0803125 0,50 2,00 040250 x
fatores

3 - no cazo de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admizzivel de ajuste & de 0,80 3 1,25, poiz & desejivel que, com um nimero menor de
dadoz de mercado, 3 amostra sejs menoz heterogénes

PONTUAGAO|

9 Pontos

Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

3) iAp 530 do laudo na modalidad, pl x
b) i ldentificags pleta doz enderegos doz dadoz de mercado uzados no modelo, bem como daz fontes de informagio. x
<) i Valor final adotado coincid, com 3 pontual de tendéncia central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUI
PRECISAO
Qara um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da eslimatiua_l
Valor central estimado no modelo de regressio 1.910,37
MAX 215579
Valores do intervalo de confiang: s
MiN 1.664,95
12,85%
Dezvios relativos do Intervalo de confiang L
Min -12,85%
Amplitude do intervalo de confianga 25,69%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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