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LAUDO DE AVALIAGAO N° 229/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Imével rural objeto da Certiddo de Matricula n°® 8.067 do Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Montenegro - RS e GPE n°3179

Objetivo
Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0004386-8 — fluxo de venda

Localizagéo
BR-470, Km 263, s/n°, Linha Bonita Baixa — Sdo José do Sul/RS

Area avalianda
Area matriculada: 1,94 hectares

Area construida
a) 267,00 m2

Resultado da avaliagao

Valor de mercado do imével R$ 204.000,00
Valor de mercado da terra nua R$ 128.025,16
Valor de mercado das benfeitorias R$ 76.375,61

Avaliadores
Eng® Agr° Rolnei Vicente Coradini
EngP Agr° Fernando Felipe Blasco

Porto Alegre — RS, Setembro de 2024

Laudo de Avaliacéo n°® 229 / 2024 2

>
27/09/2024 12:55:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 46



9> PROA

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

SUMARIO
1 SOLICITANTE woviceieeee ettt s ettt en st sae s saesneen 4
2 OBJIETIVO DA AVALIAGAO .....o.oveiiiiieiieieieeees sttt s 4
3 FINALIDADE ..ottt ettt ettt s 4
4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES ....c.ooovvevrieieeriennens 4
5 PROPRIETARIO ...coooiiiiiiicieicieie ettt 6
LI =N 0] = 2 =Tl TR 6
7  CARACTERIZAGAO DA REGIAOQ .....c.coeviviiecieieeeeeeeeiee e 6
8 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO .......cccovviieeieiiieieieieieseseseeaeie s 8
9 POTENCIALIDADES DO IMOVEL.......cocoiueieieeeeeteee e 14
10 DIAGNOSTICO DE MERCADO .......c.oocueieecteeeeeseeeeeeee s esesesesesaesenenas s 14
11 METODOLOGIA ...ooceiieceeeeeeeee e ee e ens e enes et en e en et en e en s 14
12 ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO .....c.ciioeeeeeeeeeeeeeeeeee e en e e 15
13 AVALIAGAO DOS IMOVEIS ....o.oeeceieeceeeeeete e seee et esae s en st es s s 16
14 VALOR DO IMOVEL (APENAS METODO EVOLUTIVO)......ccccovevuereeceererecennn. 18
15 CONCLUSAD ...ttt 18
16 RESPONSAVEIS PELO LAUDO .....coviviiiiiiieisieieieie et 19
17 ANEXOS ..ot e et er et ene sttt s s ten et en et en s enen 20
Laudo de Avaliacéo n°® 229 / 2024 3

>
27/09/2024 12:55:43

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

24130000043868

47



24130000043868

9> PROA

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/Estado do Rio Grande do Sul.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA 24/1300-0004386-8, - Venda direta

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte

3 (Imbveis Rurais), e baseia-se:

e no PROA: 24/1300-0004386-8;

e na Certiddo de Matricula n°® 8.067, referéncia livro n° 2 — Registro Geral, a fl 1,
datada de 23/07/2014, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Montenegro — RS;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, corretores de imoveis etc.).

¢ nasinformacdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imoével realizada no
dia 24/07/2024.

e em levantamento planialtimétrico constante no cadastro do GPE n° 3179

e Ficha GPE 3179.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagcéo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de

2021 (apenas alienagéo)

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andalise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;

¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
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e Levantamento de &reas e de confrontacdes através de instrumentos de medi¢&o;

e |evantamento de ativos e passivos ambientais no imével;

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

Para célculo do valor do imével, foi considerada como area do terreno o que consta na
Matricula n® 8.067, do Registro de Imoveis de Montenegro — RS.

Jé& para o célculo do valor da benfeitoria presente no imdvel, que ndo possui averbagéo
na matricula, foi considerada a area observada em levantamento realizado no local, por ocasido
da vistoria.

. Fonte
Area

Imdvel (terreno) 1,94 ha Matriculada
Casa 267,00 m? Levantamento in loco

» Vistorial localizag&o:

No imével em tela, no dia da vistoria, foi constatada a nao exploracéo da terra nua e a
desocupacédo da benfeitoria, que se trata da Escola de Ensino Fundamental Herbert Schuster, ja
desativada. Assim, foi procedido o levantamento da benfeitoria e identificagdo de suas
caracteristicas, bem como a identificacdo da cobertura vegetal existente na area, com definicao

da classe de uso do solo presente no imovel.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP?, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2019 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situacdes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizacdo desse fator de ajuste sao: conversdo de valores a prazo em valores a vista;
adequacdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliagdo; converséo de areas reais de construgdo em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e

taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados

1 Fonte: Engenharia de avaliacdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO
BR-470, km 263, s/n°
Linha Bonita Baixa
Sé&o José do Sul/RS
CEP 95748-000

7 CARACTERIZACAO DA REGIAO

7.1 ASPECTOS FiSICOS

Conforme pode ser visualizado na figura abaixo, a regido onde esta inserido o imével é marcada

por relevo bastante ondulado. A altitude média varia entre 100 e 500 metros.
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Figura 1 — Imagem representativa do relevo da regido em que esta inserido o imoével. (Fonte:
DIAVA,2024. Google Earth)
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Conforme o mapa de levantamento de reconhecimento dos solos do Rio Grande do Sul
(STRECK et al., 2008), em escala 1:750.000, predomina na regido de abrangéncia deste estudo
os solos descritos na tabela abaixo.

Classe de solo Caracteristicas

Os Chernossolos ndo apresentam desenvolvimento muito avancado,
originarios de rochas ricas em calcio e magnésio e presenca de minerais
esmectiticos que conferem alta atividade da argila e eventual acumulagao
de carbonato de calcio, promovendo reacdo aproximadamente neutra ou
moderadamente acida a fortemente alcalinos, com enriquecimento em
matéria organica.

Chernossolos

Séo solos rasos, muitas vezes pedregosos, sem contato litico ou litico
fragmentario dentro de 50 cm a partir da superficie, apresentando horizonte
Neossolos A ou histico sobrejacente a horizonte C ou Cr. Admite um horizonte B em
inicio de formagéo, cuja espessura nao satisfaz a nenhum tipo de horizonte
B diagndstico.

7.2 ASPECTOS REGIONAIS

Caracteristicas da regiéo e entorno

Estrutura fundiaria: de 10 a 20 ha

Zoneamento: Rural

Facilidade de comercializagé@o dos produtos agricolas: Boa

Sistema viario: Estrada com pavimento

Vocagdo econdmica: I Soja, [ Milho, I Trigo, [ Arroz, [¥ Pecuaria leiteira, I Pecuaria de Corte, I Aves, [
Suinos, [¥ Mandioca, [ Feijéo, [ vitinicultura, I Magca, [ Frutiferas de clima temperado, I” Tabaco,

[+ Hortalicas, I silvicultura, [* Turismo rural, I Floricultura, [ Frutiferas tropicais, [ Erva-mate,

v Agroindustria familiar, r QOvinos, r Agroecologia, r Policultivo, r Girassol, r Melancia/melao, r Oliveiras,
r Citrus, r Batata-inglesa, [+ Batata-doce, r Pequenas frutas [ outras:

Infraestrutura: I* Acessibilidade, [# Agua potavel, [+ Energia elétrica, N Esgoto pluvial, I Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, ¥ lluminagdo publica, r Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, I” Passeio publico, I Pavimentacao, r
Sem infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: IFl Coleta de lixo, N Comércio, [ Correios, : Educacéo, [ Lazer, [ Rede bancéria, N Salde,
r Seguranga, ™ sem servigos publicos, r Transporte coletivo, I Sistemas de armazenagem de produtos e
insumos, [ Comércio de insumos e maquinas agricolas

Influéncias valorizantes: 1¥ Clubes, [ Comércio, N Empreendimentos, [ Escolas, N Estacdes, [ Hospital, N
Mercados e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, [ Posto policial, I” Posto sadade, [ Sem
influéncias valorizantes, r Turismo, r Universidades/faculdades, r Zonaincorporagao [ Unidade de conservagao

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, | Aterro sanitario, | Estacéo tratamento esgoto, u

Industria, | Presidio, [ Sem influéncias desvalorizantes, I Sub-habitagéo, I Unidades carentes
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7.3 ASPECTOS ECONOMICOS

Em funcéo das caracteristicas regionais, desenvolveram-se tradicionalmente na regido
as atividades econdmicas ligadas a producao pecuéaria leiteira, avicultura, silvicultura, fruticultura
e por ser um municipio agricola, se destaca importantes agroindustrias que processam alimentos

oriundos da agricultura familiar.

7.4 POSSIBILIDADE PARA O DESENVOLVIMENTO LOCAL

O imoével em questdo possui capacidade para silvicultura, fruticultura e atividades
agricolas que proporcionem protegéo ao solo, seguindo rigorosos manejos agricolas. Esta bem
localizada em relagdo a rodovia RS 470 o que pode proporcionar a possibilidades de atividades

como turismo rural.

8 CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
8.1 VISTORIA
Data: 24/07/2024

T

Condicéo de ocupacéo*

r Ocupado r Ocupado (ndo autorizado) [+ Desocupado

8.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Quanto a Dimensé&o

[ Pequeno - até 4 MF’s* [ Médio - de 4 a 15 MF’s* [ Grande - acima de 15 MF’s*

*MF — Médulo Fiscal

Caracteristicas da regido e entorno

Estrutura fundiaria: misto
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8.3 ROTEIRO DE ACESSO E PLANTA ESQUEMATICA DE LOCALIZAGCAO

@

Pousadajdas Pinguelas S&o José do Sul(©)

CemitérioLinha Bonita &

Herbon‘Alimentos @
Carnes - S&0 .

Schutz marcenaria

Dom!Diogo
Saolos
Jdofsul
Sociedade Botafog
% ! GSM artefatos @@
de concreto

{e)Sa0 José do Sul

Museu Gabbardo &

S

Google ® Ritaya Bella Brisa

Figura 2 — Croqui de acesso ao imovel ( DIAVA,2024).

Esta area se encontra na Linha Bonita Baixa, na rodovia BR-470, km 263, s/n°, municipio
de S&o José do Sul/RS.

Para chegar ao imével em questéo, a partir do centro de S&o José do Sul, siga na diregdo
noroeste na BR-470 em diregdo a Salvador do Sul por aproximadamente 9,3 km; o imével estara

a esquerda.

8.4 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

Atualmente, o im6vel ndo é explorado economicamente.

Laudo de Avaliagdo n° 229 / 2024 9
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8.5 VEGETACAO

Na &rea existe vegetacao de sub-bosque no entorno da edificagéo, floresta de sucesséo
e ademais presenca de vegetacdo nativa, sem sinais visiveis de interferéncia e pequenos
nameros de eucaliptos, oriundo de plantios vizinhos, grandes chances por ndo haver delimitacédo

do poligono da area.

8.6  RECURSOS HIDRICOS
Nao hé& presenga de corpo hidrico significante no imével em questao, verificando-se a

existéncia de pequenos cursos d’agua e nascentes

8.7 CLIMA

Conforme a classificagéo climatica de Kdppen, na regido de abrangéncia do municipio predomina
o tipo climatico Cfa (clima temperado Umido com verdo temperado). Neste tipo, inexiste estagao
seca definida e as estacdes de verdo e inverno sdo bem definidas. A temperatura média do ar

no més mais quente é maior que 22°C. ( Fonte: https://pt.climate-data.org/).

8.8 RELEVO

O imdvel possui aclive acentuado em toda sua extenséo, com declividades na faixa de 20 a 40%.

8.9 CARACTERIZAGAO DAS TERRAS
8.9.1 CLASSIFICACAO PEDOLOGICA DAS TERRAS

No interior do imovel, predomina o Neossolo. Sdo solos de formagao muito recente, ou seja, sdo
solos novos, pouco desenvolvidos, se desenvolvendo a partir dos mais diversos tipos de rochas
e encontrados nas mais diversas condicdes de relevo e drenagem. Apresentam certas restricdes
para culturas anuais, entretanto, os solos com o horizonte superficial em contato sobre rocha
decomposta e com declividade menor que 15% podem ser cultivados mediante praticas
intensivas de conservacdo com minima mobilizacao do solo, como exemplo, com plantio direto,

corddo em contorno e cobertura permanente do solo.
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8.9.2 CLASSIFICAGAO DAS TERRAS DE ACORDO COM A CAPACIDADE DE USO

No imével avaliando foram identificadas, quanto a suas capacidades de uso (conforme Lepsch
et al., 2015), terras da classe VI. Conforme abaixo, pode-se visualizar a caracterizacdo desta

classe de capacidade de uso.

Classe VI (Terras com limitagces severas, geralmente inadequadas para cultivos e com uso limitado
para pastagens, florestas cultivadas ou nativas pararefugio de flora e fauna silvestre): Esta classe é
formada por terras que possuem limitagbes permanentes que ndo podem ser corrigidas, como: encostas
ingremes; grande risco de acentuada erosdo; efeitos de erosfes sofridas; pedregosidade; pequena
espessura do solo; encharcamento excessivo; baixa capacidade de retencédo de agua no solo; salinidade
ou sodicidade; e condi¢des climaticas adversas. Em razdo de uma ou mais dessas limitagdes, os solos ndo
sédo geralmente adequados para lavouras; podem, entretanto, ser utilizados para pastagem, florestas ou
reflgio da flora e fauna silvestre. Representa 100% do imovel.

Mapa da area do imdvel

=Tyt st : ' Legend
GPE 3189 X €rio Linha Compriday
] S

. ‘ Wi
Google Earth ' \ N

300m

ina

Figura 3: Poligono aproximado do imével de GPE 3179. Foto Google Earth DIAVA, 2024.

Coordenadas: 29°29'21.95" S

51°2929.81" O
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Tabela 1 - Fundamentacgéo da classificacdo da gleba em classes de capacidade de uso,
conforme terminologia da Tabela 6

Item Gleba 1
1. Fertilidade natural / prod. aparente (V%) Média/Alta
2. Profundidade efetiva Raso
3. Drenagem interna Bem drenada
4. Deflavio superficial Muito rapido
Moderadamente
. Pedregosidade pedregoso
. Riscos de Inundagao Ausente

Classe de declividade

20% a 40%

. Grau de erosao laminar

N&o aparente

5
6
7.
8
9

. Sulcos rasos

Nao observado

10. Sulcos médios

Né&o observado

11. Sulcos profundos

Né&o observado

12. Vocgorocas

N&o observado

13. Seca edafoldgica Média
Classe de capacidade de uso = VI
Area = 1,94
Percentual = 100%
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8.10 BENFEITORIAS
8.10.1 CONSTRUCOES E INSTALACOES
Benfeitoria prédio principal Idade aparente: 45 Area = 101,85 m? N° de pav. 01
Casa de moradia Padréo Conservagéo Tipologia
I™ Rastico ™ Novo r
Apartamento
I™ Proletario I Entre novo e regular ™ Box
[¥ Econdmico r Regular [ casa
r Simples ™ Entre regular e reparos simples rGalpéo
r Médio r Reparos simples r Loja
r Superior |- Entre reparos simples e ™ pavimento
importantes
I™ Fino r Reparos importantes I™ Prédio
™ Luxo ¥ Entre reparos importantes e s/ I Terreno
valor
" outros I sem valor I™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[¥ Madeira [¥ Madeira [¥ ceramica ™ Aluminio | ¥ Pintura [¥ Portante
r Lajota r Laje r Fibro  cim. | [¥ Ferro r Tijolo & vista I™ concreto
ondulado
[ Ceramica r Gesso r Fibro  cim. | [¥ Madeira r Fulget [ Madeira
estrutural
I” Basalto " pvc ™ Aluminio " pvc ™ ceramica I Metalica
I Granitina I” Placas acsticas ™ Galvanizado I outros ™ Madeira I N. identificada
I™ Vinilico r Aglomerado r Laje I™ vidro
r Carpete I™ siforro r Capim I pedra
™ cimento I™ Telha de zinco r Reboco
chapiscado
I™ outros I™ outros I™ outros
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9 POTENCIALIDADES DO IMOVEL

O imével em tela, em funcéo de suas dimensbes, localizacdo e das classes de uso do
solo presentes, com potencialidades e limitagdes, apresenta aptiddo para silvicultura, fruticultura,
olericultura e atividades com manejo adequado ao tipo de classificacdo de solo. E pela

localizacdo possui aptidao para atividades ligadas ao turismo rural da regido.

10 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Séo José do Sul/RS localiza-se na regido de acesso a serra gaucha e
facil acesso a regido metropolitana. A estrutura fundiaria, e as atividades agricolas e de
agroindustria da regido, desempenham papel facilitador pela busca de imdveis por interessados

da regido como investidores de fora.

Desempenho do mercado [ Desaquecido [¥ Normal [~ Aquecido
NGmero de ofertas I Baixo [ Médio I~ Alto
Liquidez [" Baixa ¥ Média [ Alta
Absorcéo pelo mercado I” Demorada [¥ Normal r Répida

11 METODOLOGIA

Para avaliagédo do Valor da Terra Nua (VTN):

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra (ABNT NBR14653-1).

Segundo a Norma ABNT NBR14653-3, para a avaliagdo das terras nuas, “deve ser

empregado, preferivelmente, o método comparativo direto de dados de mercado”.

Para avaliagéo do imével:

METODO EVOLUTIVO: a composicéo do valor total do imével avaliando pode ser obtida
através da conjugacéo de métodos, a partir do Valor da Terra Nua (VTN), considerados o custo
de reproducéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo:

Valor Total do Imével = (VTN + Valor das benfeitorias reprodutivas e ndo-reprodutivas +
Ativos Ambientais — Passivos Ambientais)

VTI = (VTN + CB + AA — PA) = FC
Onde:
VTl - Valor Total do imével.
VTN - Valor da Terra Nua: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

CB - Custo da Benfeitoria
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AA — Ativos Ambientais
PA — Passivos Ambientais

FC - Fator de Comercializagéo

- Tratamento dos dados:
() Metodologia cientifica — inferéncia estatistica.

(X) Metodologia classica - fatores de homogeneizagio.

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da
aplicacéo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideracao a idade aparente, o estado

de conservacao e a vida util das edificacoes.

FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( ) justificado; ( X ) arbitrado.

12  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

N I Graul ¥ Grau Il [~ Graull
Grau de Fundamentagéo
Pontos obtidos: 12
Grau de Preciséo

I~ Graul I Grau ll [ Grau Il
14,42% , - 14,42%
Método da quantificacdo de custo
Grau de Fundamentagé&o I~ Graul [¥ Grau Il [ Grau lll
Método Evolutivo
Grau de Fundamentagéo I~ Graul [¥ Grau Il [~ Grau lll
Pontuagdo obtida: 04
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27/09/2024 12:55:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

24130000043868

59



> PROA

O

T
I

24130000043868
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
13 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
13.1 AVALIAQAO DA TERRA NUA PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO
13.1.1 DETERMINAQAO DA NOTA AGRONOMICA
Equagédo De Regressao:
Nota Agrondmica do imdvel = (X1 x Fator de ponderag&o da classe | e situagdo) + (X2 x
Fator de ponderacéo da classe Il e situa¢do) +(X3 x Fator de ponderacgéo da classe Il e situacéo)
+(X4 x Fator de ponderagéo da classe IV e situagdo) +(X5 x Fator de ponderagédo da classe V e
situacéo) +(X6 x Fator de ponderagéo da classe VI e situagéo) +(X7 x Fator de ponderagéo da
classe VIl e situagdo) +(X8 x Fator de ponderacao da classe VIII e situagao)
Sendo que:
Xn = percentual de ocupagdo da area pela classe n
Os valores dos fatores de ponderacdo relacionados a cada classe de solo e
acessol/localizagdo estao descritos abaixo.
Tabela 2 - Fatores de ponderagéo, relacionados ao cotejo entre localizacéo/situacédo do imével
e classe de capacidade de uso, utilizado para o calculo da Nota Agronémica
R R CAPACIDADE DE USO
LOCALIZAGAO / SITUAGAO
1 0T v v VI Vil Vil
Otima 1,000 0,800 0,610 0,470 0,390 0,290 0,200 0,130
Muito Boa 0,950 0,760 0,580 0,447 0,371 0,276 0,190 0,124
Boa 0,900 0,720 0549 0,423 0,351 0,261 0,180 0,117
Regular 0,800 0,640 0488 0,376 0312 0,232 0,160 0,104
Desfavoravel 0,750 0,600 0458 0,353 0,293 0,218 0,150 0,098
Ruim 0,700 0,560 0,427 0,329 0,273 0,203 0,140 0,091
Fonte: Manual para Obtencéo de Terras — INCRA, adaptado de FRANCA, 1983 - Citado por ROSSI, 2005.
13.1.2 FATOR SITUACAO
A situacdo do imével avaliando foi considerada como 6tima, pois o tipo de acesso é por
estrada pavimentada de primeira classe, a importancia das distancias é relativa e a sua
praticabilidade do acesso durante o ano € permanente, conforme tabela abaixo.
Laudo de Avaliacéo n°® 229 / 2024 16
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Tabela 3 - Escala de valores de terras segundo a situacédo e viabilidade de circulagéo (Fonte:
CAIRES, 1978)

Circulagdo Escala
Situagao de
ity Importancia das Praticabilidade durante
Tipo de Acesso P N I fcabtt ur valor
distancias 0 ano (%
6)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100

. Primeira classe ndo .
Muito boa Relativa Permanente 95
pavimentada

Boa N&o pavimentada Significativa Permanente 90
, Estradas e servidées de  Vias e distancias se Sem condi¢Ges
Desfavoravel L 80
passagem equivalendo satisfatorias
, . Distancias e classes Problemas sérios na

Ma Fecho nas serviddes ) . 75

se equivalendo estagdo chuvosa

, Fechos e interceptadas Problemas sérios
Péssima . 70

por corregos sem ponte mesmo nas secas

Tabela 4 — Determinacdo da Nota Agronémica dos dados de mercados e do imével avaliando

Area Preco Unitério Classes Encontradas (%) - Nota VIN

N |Local Fonte alizagéo e Aces! -
fator (ha) R$ R$/ha Llpmyjpvgv VI Agrondmica | Homog.
1 _|Linha Bonita Aa/ RS Séo José dd_oferta | 0,90 190 22500000 11842105 90,00 | 1000 2 | muitoboa 0362 8549902
2 |Rurall RS S0 José do Sul ofeta | 090 750 55000000 7333333 3000 | 7000 2 | muitoboa 0305 6285714
|3 [RurallRS Salvador do Sul ofeta | 090 11,00 52470000 47.70000 60,00 | 4000 2 | muitoboa 0333 37.386.49
4 |Rural/RS S0 Pedro do Sul ofera | 090 300 185.00000]  61.666,67, 80,00 | 1000 | 1000 2 | muitoboa 0343 46.86954
5 _|Rurall RS Bardo oferla | 090 050 490.000,00| 980.000,00 7000 | 3000 2 | muitoboa 0343 EXCLUIDO
6 _|Linha Pimenta /RS Bardo oferta [ 090 500 700.00000|  140.000,00 60,00 | 2000 | 2000 2 | muitoboa 0316 115.706,14
7_|Progressol RS Bardo ofeta | 090 054 385.00000 712.96296 90,00 | 1000 2 | muitoboa 0362 EXCLUIDO
8 _|Rurall RS Salvador do Sul oferta | 0,90 2200 159000000 7227273 100,00 2 | muito boa 0371 50.844,16
9 _|Rurall RS Bardo ofera | 090 160 159.00000]  99.375,00! 90,00 | 1000 2 | muitoboa 0362 7174793
| 10 _|RurallRS Sao José do Sul oferla | 090 190 22500000 11842105 80,00 | 2000 2 | muitoboa 0352 87.80652
11 |RurallRS So José do Sul oferta | 0,90 430 185.00000]  43.023,26; 100,00 2 | muito boa 0371 30.26703
12_|SA0 José do Maratd/RS Séo Jos_oferta | 090 220 22000000 100.000,00 80,00 | 2000 2 | muitoboa 0352 7414173
13 |Linha Tripoli - Boa Vista do SullR§ oferta 0,90 750 350.000,00f  46.666,67 100,00 2 muito boa 0371 32.830,19
14 |Linha Boa Vista - Boa Vistado Su| oferta 0,90 540 500.000,00] 9259259 30,00 | 70,00 2 muito boa 0,305 79.365,08
15_|SAo Sebastido de Castro-BoaVi{_oferta | 0,90 11,00 1.225000,00] 11136364 80,00 | 20,00 2 | muito boa 0352 8257361

Aval. |Avaliando - 0,90 1,94 - - 100,00 1 otima 0,290

Realizado o saneamento, pelo critério de Chauvenet foram excluidos os dados 5 e 7, por serem discrepante em relagéo

aos demais dados amostrais.

13.1.3 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (ha) 1,94

Situagéo Oferta

Localizacéo e acesso Otima

Aptiddo Agricola das terras Classe VI

Nota Agrondmica 0,290

13.1.4 RESULTADOS

13.14.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianca Uity Total
(R$/ha)
Minimo -14,42% 56.476,17 R$ 109.563,76
Calculado - 65.992,35 R$ 128.025,16
Méaximo 14,42% 75.508,53 R$ 146.486,54
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13.1.4.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude L(Jgglir;? Total
Minimo -15% 12.442,33 108.821,39
Calculado - 65.992,35 128.025,16
Méximo +15% 16.833,74 147.228,94
Valor calculado R$ R$ 128.025,16

13.2  AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

Tabela 5 — Benfeitorias

ITEM | DESCRICAO IMOVEL | IDADE A. [ VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAO RESIDUAL | AREA l UNIT. V. NOVO DEPREC. l V ATUAL
1 ‘CASA ECONOMICO MIN 65 70 INTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALO| 10% 267,00 | R$2319,11 | R$619.20367 | 87.67% | RS 76.375,61
VALOR DO CUB R 8-N (c) RS 2.523,52 REFERENCIA AGO | 2024 TOTAL RS 76.375,61
nde:
IDESCRIGAO IMOVEL = Descrigéo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)  |JAREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$/m?
IDA U. = Vida (til do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$
[ESTADO DE CONSERVAGCAO = Conforme critério de depreciagdo de Heidecke IDEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito & depreciagéo (Vd)
IRESIDUAL = Valor residual ou de demolicéo referente ao valor do imével (Vr) V. ATUAL = Valor do imovel depreciado
2
A=(1) (24X V.ATUAL=(1-[A+(1-A)-c]}-Vd+Vr
2°'n p’

14  VALOR DO IMOVEL (APENAS METODO EVOLUTIVO)
VI = (VT + CB) - FC

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC? VALOR DO IMOVEL (R$)
128.025,16 76.375,61 1,00 204.400,77

15  CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 204.000,00

(Duzentos e quatro mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Setembro/2024

2Arhitrado.
3Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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16 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

Fernando Felipe Deiro Blasco
Engenheiro Agronomo — CREA(RS) 76752
Analista Ambiental DIAVA/DEAPE
ID 3125680/01

Rolnei Vicente Coradini
Engenheiro Agrénomo — CREA(RS) 160170
Analista Ambiental DIAVA/DEAPE
ID 4505611/01

Porto Alegre, Setembro de 2024
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17 ANEXOS
17.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 3: vista parcial do imovel. Figura 4: Vista parcial da edificacéo principal
Fonte: DIAVA (24/07/2024) Fonte: DIAVA (24/07/2024)

Figura 5: Vista interna da edificag&o principal. Figura 6: vista interna do imével.
Fonte: DIAVA (24/07/2024) Fonte DIAVA (24/07/2024)
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17.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
CNM: 100230.2.0008067-16

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

MONTENEGRO, 20 ge  Novembro de 19 80, [ ‘ __8.067|
IMOVEL:UMA AREA DE TERRAS, sem benfeitorias, com a superficie de
19.375,60m2, situada no lugar denominado DATA SARAIVA, em Linha Bo
nita, Distrito de Salvador do Sul, zona rural, de formato irregu =
lar, confrontando-se: ao NORTE, na extensZo de 225,40m, con Tereza
Luiza Schommer Schuster e Arguidiocese de Porto Alegre; a OLRSTLH,nal
extensao de 110,41lm, com Rubem Eugénio Mathias; ao SUL, na exten —‘
sao de 144,50m, com Tereza Luiza Schommer Schuster; a LESTE,fa ex-|

LS, MATRICULA

tensao de 42,95m, com a Estrada Buarque de Macedo; dal seguindo ™ a
Sudeste, na extensdo de 84,35m, com Valdir Ritter; e em direcdo Hol
Sul, na extensao de 52,78m, com Valdir Ritter.-PROPRIETARIO:O 1:.qt;__-i

do do Rio Grande dp Sul.-REGISTRO ANTERIOR:L? 2-RG, It,5-4.847.
0 Oficial: W '
Na s0 Aldana

SOLICITADO POR: RWC - CPRICHNP): *+ = DATA: 25/00/2024 10:54:31
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MEMORIAL DESCRITIVO — IMOVEL RURAL

Proprnetano: Estado do Rio Grande do Sul
Propnedade: GPE 3179

Local: Rodovia BR - 470/ Km 263, sin® Comarca: Linha Bonita Baixa

Municipio: Sdo José do Sul UF: RS
Area: 18.839,20 m? Perimetro: 616,20 metros
Matricula: 8.067

DESCRICAQ

O perimetro do imovel descrnto abaixo, esta Geo-referenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, e tem inicio no vértice denominado VW01 de coordenadas
Plano Retangulares, Datum SIRGAS 2000, Este 452360,65m e MNorte 6737718,30m
referentes ao meridiano central -51, Fuso 22. Deste confronta com a RODOVIA BR - 470,
com azimute de 188°38'65" por uma distincia de 45,11m até o vértice V02, de coordenadas
N 6.737.673,71m e E 452.353,86m; deste confronta com o TERRENO DE VOLMIR
RODRIGUES DA ROSA, com azimute de 256°28'01" por uma distancia de 64,35m até o
vertice V03, de coordenadas N 6.737.658,65m e E 452.291,30m; deste seqgue, com azimute
de 173°34'10° por uma distdnoa de 52?8m até o verhce V04, de coordenadas N
6.737.606,20m e E 452.297,21m; deste confronta com a TEREZA LUIZA SCHOMMER
SCHUSTER, com azimute de 282°1530" por uma distdncia de 144,50m ate o vértice V03,
de coordenadas N 6.737.636,88m e E 452.156.01m; deste segue, com azimute de
360°0°00" por uma distincia de 103,62m até o wverice V06, de coordenadas N
6.737.740,50m e E 452.156,01m; deste confronta com o TERRENO DE TEREZA LUIZA
SCHOMMER SCHUSTER e CAPELA SANTO ANTONIO (TERRENC DA IGREJA
CATOLICA), com azimute 96°11'30" por uma distincia de 205,84m até o vértice V01, ponto
inicial da descricdo deste perimetro.

Observagoes:
A planta anexa é parte integrante deste memonal descntivo.

Porto Alegre — RS, 25/01/2018

José Maria Moreira Lima
RESPONSAVEL TECNICOD
CREA CE3878
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17.3 TABELAS DE DADOS/MEMORIA DE CALCULO

Tabela 6 - Fatores para enquadramento das terras em classes de capacidade de uso (fonte:
DEMETRIO, V. A., MOURA ANDRADE, L. A., 2011)

Classe de Capacidade de Uso
1 ] Ll 113 L Wi Wil W
a. Muite alta >70% X
b.Alka-50%aT0% X
« Média-30% a50% S
€ Baixa- 10%a30% X
d. Muito baixa< 10% X
a. Muite profunde > 200 cm X
. Profundo - 100cm a 200cmi X

Fator limitante Caracber{stica

1 Fertilidade natural cu produtividade
aparente (Vi)

1 Profurdidade efetiva . Maderadamente profunde - 50 cm a 100cm X

. Raso - 25.om S0cm E
d. Muito rasa < 2 om L3
a. Excessiva X
b. Forte X
. Apentuada X
d. Bem drenado X
e, Moderada X
f. imperfeita X
- Mal drenado X
. Muito mal drenado %
a. Murte ripide £
. Rapida x
4, Deflivia superficial . Maderado S
d. Lento K
. Muito bento X
a. Sem pedras X
b. Ligeiramertes pedregaso < I% X
. Moderadamente pedregaso 1% a 108 X
d. Pedregasa 10% 2 30% X
. Muito pedregresn 300 a 50% x
£ Extremamente pedregaso > S0% X
. Ausente X
b Dcasional X
. Freghente ¥
d. Muito freqlents L3
ERY. X
b. % aE% X
o BXalr¥ X
o, 1% a 20 b
e, 20% a2 400 X
f. >a0m p.d
a. Mo apare nte X
b. Ligeira x
& Grau de erosdo laminar . Maderada X
d. Severa i
&. Muito severa L3
a. Dcxsionaiz X
4, Sulcos rasos b. Freglentes X
. Muito freqibentes L
a. Ocasionaiz X
10 Sulcos médios b. Fregientes X
. Muito freqientes L
a. Ocasionais X
11. Sulcos profurdos b. Freglentes X
. Muito freqibentes X
12 Vogorocs X
a. Muite longa X
b. Longa X
13, Seca edafolégea . Meédia X
d. Curta K
. Muito curta X

1. Drenagem interna

& Pedregosidade

& Fuscos de Inundagio

7. Chasse de dedividade

ﬁﬁtll Mép L
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Tabela 7 - Planilha Modelo de Classes de Solo, para determinacao da nota agrondmica e valor
médio homogeneizado do imdvel avaliando.

Area Prego Unitério Classes Encontradas (%) - Nota VIN

N° |Local Fonte alizagdo e Aces -
fator (ha) R$ R$/ha LV \ Vi | Vil Agronomica | Homog.
1 _|Linha Bonita Alta/ RS S&o José dq _oferta 0,90 190 22500000/ 11842105 90,00 | 10,00 2 muito boa 0,362 85.499,02
2 _|Rural/ RS Séo José do Sul oferta 0,90 750 550.000,00, 73.333,33 30,00 | 70,00 2 muito boa 0,305 62.857,14
3 _[Rural/ RS Salvador do Sul oferta 0,90 11,00 524.700,00, 47.700,00 60,00 | 40,00 2 muito boa 0,333 37.386,49
|_4 |Rural/RS Séo Pedro do Sul oferta 0,90 3,00 185.000,00] 61, Sm 80,00 | 10,00 10,00 2 muito boa 0,343 46.869,54
| 5 |Rurall RS Bardo oferta 0,90 050 490.000,00/  980. M‘ 70,00 | 30,00 2 muito boa 0,343 EXCLUIDO
6 |Linha Pimenta/ RS Bardo oferta 0,90 5,00 700.000,00  140.000,00 60,00 | 20,00 | 20,00 2 muito boa 0,316 115.706,14
7 _|Progressol RS Baréo oferta 0,90 054 385.000,00  712.962,96 90,00 | 10,00 2 muito boa 0,362 EXCLUIDO
8 [Rurall RS Salvador do Sul oferta 0,90 22,00 1.590.000,00 72.212,13 100,00 2 muito boa 0371 50.844,16
|9 [Rural/RS Bardo oferta 090 160 159.00000{  99.375,00 90,00 | 1000 2 muito boa 0,362 71747,93
| 10 |Rural/RS S&o José do Sul oferta 090 190 225000,00] 11842105 80,00 | 2000 2 muito boa 0352 87.806,52
11 [Rurall RS So José do Sul oferta 0,90 430 185.000,00{  43.023.26 100,00 2 muito boa 0371 30.267,03
12_[S&o José do Maraté/ RS Sdo Josq _oferta 0,90 220 220.000,00/ 100.000,00 80,00 | 20,00 2 muito boa 0,352 74.147,73
13 _|Linha Tripoli - Boa Vista do SullR§ _oferta 0,90 750 350.000,00]  46.666,67 100,00 2 muito boa 0371 32.830,19
14 _|Linha Boa Vista - Boa Vistado Su| oferta 0,90 540 500.000,00] 9259259 30,00 | 70,00 2 muito boa 0,305 79.365,08
15 _[Séo Sebastido de Castro - Boa Vi{ oferta 0,90 11,00 1.225000,00{ 111.36364 80,00 | 20,00 2 muito boa 0,352 8257361

Aval. |Avaliando - 0,90 194 100,00 1 6tima 0,290

17.3.1 EXCLUSAO DE DADOS NAO SEMELHANTES

Da totalidade dos 15 dados coletados na pesquisa,

apos o saneamento pelo critério

de Chauvenet foram excluidos os dados 5 e 7 por serem discrepante dentro da conjunto

amostral.

média homogeneizada
desvio padrdo

lim sup.d/s

lim inf.d/s

ndmero dados

d/s critico (chauvenet)

65992,35
25299,10
1,97
1,41
13
2,06

Amplitude do Intervalo de Confianca - IC de 80%

Minimo 56.476,17
Maximo 75.508,53
VTN
Area (ha) 1,94

Unitario (R$/ha)

65.992,35

Valor Venal

128.025,16

Campo de Arbitrio (+-15%)
Minimo
Maximo

108.821,39
147.228,94
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

17.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 8 - Tabela de pontuagéo para definicdo do grau de fundamentacéo da avaliagdo pelo
método comparativo direto de dados de mercado, conforme ABNT NBR 14653-3:2019, item

s Pontos obtidos
Item Descrigdo
1 Ptos 1l Ptos | Ptos
1 Caracterizacdo do imével |Completa quanto atodos os X Completa quanto aos fatores Adocé&o de situagdo
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento paradigma
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 8 X 6 4
utilizados.
Apresenta.gao de informagdes ~ . ~ Apresentacdo de informagdes
relativas atodas as Apresentacgéo de informagdes N
ok cepi . relativas a todas as
Identificagdo dos dados de caracteristicas dos dados relativas atodas as .
3 L X caracteristicas dos dados
mercado analisadas,com foto e caracteristicas dos dados
P : correspondentes aos fatores
caracteristiccas observadas analisadas
utilizados.
pelo autor do laudo
Ofggjerzsd;: Estudos embasados
4 R em metodologia Publicagdes X Anélise do avaliador
homogeneizagéo clentitica
(conforme7.7.2.)
Intervalo Admissivel de ajuste
5 v TISSIVE Te A 080a125 0,70a140 X 050a2,00°
para o conjunto de fatores

a-No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 125, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados
pesquisados, aamostra seja menos heterogénea.

PONTUAGCAO 12 Pontos

Item 9.3.5 da NBR 14.653-3:2019
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

Identificagdo completados iméveis que compdem a amostra utilizada no tratamento,com foto
e coordenadas geodésicas de um ponto representativo em cadaimével

a)

b) Identificag&o das fontes de Informagéo X

b) Vistoriado Imével e dos dados de mercado por profissional da engenharia de avaliagées.

c) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU II

Tabela 9 - Tabela de pontuacao para defini¢cdo do grau de precisdo do método comparativo direto
de dados de mercado, conforme ABNT NBR 14653-3:2019, item 9.3.8.

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 65.992,35
MAX 75.508,53
Valores do intervalo de confianga
MiN 56.476,17
14,42%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX
MiN -1,42%
Amplitude do intervalo de confianga 28,84%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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Tabela 10 - Tabela de pontuacdo para definicdo do grau de fundamentagdo da avaliacdo de
benfeitorias ndo reprodutivas, conforme ABNT NBR 14653-3:2019, item 9.2.1.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-3:2019

FUNDAMENTACAO PARA AVALIACAO DE BENFEITORIAS

Pontos obtidos

Item Descrigao
m Ptos I Ptos I Ptos
Apuragde de mais da metade Apuracio de mais da metade =
" . do custo total das benfeitorias - Apuragdo de menos da
Estimativa de = do custo total das benfeitorias
ndo reprodutivas por meio de - " metade do custo total das
wvalor ou custo P nao reprodutivas com base - = N
2 orcamento analitico ou = I benfeitorias ndo reprodutivas
de benfeitorias T A em publicagbes de custos o
= sintético, com depreciagdo " nas condigies do grau Il ou
ndo reprodutivas totais e unitirios, com
calculada por metodologia i do grau |l para este item
depreciacio arbitrada
consagrada
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il

Tabela 11 - Tabela de pontuacéo para definicdo do grau de fundamentacédo da avaliagdo pelo
método evolutivo, conforme ABNT NBR 14653-3:2019, item 9.5.2.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-3:2019

FUNDAMENTACAO DO METODO EVOLUTIVO

ltem Descrigio Pontos obtidos
11l Ptos I Ptos | Ptos
Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentagéo no Grau | de fundamentag&o no
1 Estimativa do valor da terra método comparativo de método comparativo de X método comparativo de
nua dados de mercado ou pelo dados de mercado ou pelo dados de mercado ou pelo
método involutivo método involutivo método involutivo
. - Craulilde 1undamen!agaov Grau Il de fundamentagao na Grau | de fundamentac&o na
2 Avaliagao das benfeitorias naavaliacdo das benfeitorias ~ L X -
R avaliagéo das benfeitorias avaliagé&o das benfeitorias
ouno caso deinexisténcia
PONTUACAO 4 Pontos
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

17.5 DADOS DA AMOSTRA

Tabela 12 - Pesquisa de dados de mercado.

tipo de < Nota Distancia Preco total
Ne EnderegoEnd EnderegoEnderego |Fonte Data Area Agronom unitario do pélo
dado ) (R$/ha)
ica (km)
1 Linha Bonita Alta/ RS S3o José do Sul https://w set/24  Oferta 1,90 RS 118.421,05 RS 225.000,00
2 Rural/ RS S3o José do Sul https://w set/24  Oferta 7,50 RS 73.333,33 RS 550.000,00
3 Rural/ RS Salvador do Sul https://w set/24  Oferta 11,00 RS 47.700,00 RS 524.700,00
4 Rural,/ RS Sdo Pedro do Sul https://w set/24  Oferta 3,00 RS 61.666,67 RS 185.000,00
5 Rural/ RS Bar3o Rural/ RS Bardo https://w set/24  Oferta 0,50 RS 980.000,00 RS 490.000,00
6 Linha Pimenta / RS Bardo https://w) set/24  Oferta 5,00 RS 140.000,00 RS 700.000,00
7 Progresso/ RS Bardo https://w) set/24  Oferta 0,54 RS 712.962,96 RS 385.000,00
8 Rural/ RS Salvador do Sul https://w) set/24  Oferta 22,00 RS 72.272,73 R$ 1.590.000,00
9 Rural/ RS Bardo Rural/ RS Bardo https://w set/24  Oferta 1,60 RS 99.375,00 RS 159.000,00
10 Rural/ RS S&o José do Sul https://wy set/24  Oferta 1,90 RS 118.421,05 RS 225.000,00
11 Rural/ RS S3o José do Sul https://w set/24  Oferta 4,30 RS 43.023,26 RS 185.000,00
12 S30 José do Marata/ RS Sdo José do Sul  https://w\ set/24  Oferta 2,20 R$ 100.000,00 RS 220.000,00
13 Linha Tripoli - Boa Vista do Sul/RS https://w\ set/24  Oferta 7,50 RS 46.666,67 RS 350.000,00
14 Linha Boa Vista - Boa Vista do Sul/RS https://w\ set/24  Oferta 5,40 RS 92.592,59 RS 500.000,00
15 S30 Sebastido de Castro - Boa Vista do S https://w\ set/24  Oferta 11,00 RS 111.363,64 R$ 1.225.000,00
Tabela 13: Fonte dos dados amostrais
Ne Fonte

1 https://www.vogtimoveis.com.br/imovel/area-sao-jose-do-sul-19-000-m/AR0016-VOGT

2 https://www.gnattaimoveis.com.br/imovel/area-rural-a-venda-carlos-barbosa-rs-75000--m2/98039

3 https://www.vogtimoveis.com.br/imovel/area-salvador-do-sul-110-000-m/AR0009-VOGT ?from=sale

4 https://www.vogtimoveis.com.br/imovel/area-sao-pedro-da-serra-30-000-m/AR0003-VOGT?from=sale

5 https://www.vogtimoveis.com.br/imovel/area-barao-5-000-m/AR0013-VOGT *from=sale

6  https://www.gnattaimoveis.com.br/imovel/area-rural-a-venda-barao-rs-50000--m2/TE1111_GNATTA

7 https://www.gnattaimoveis.com.br/imovel/area-rural-a-venda-barao-rs-5400--m2/TE1610_GNATTA

8  https://www.imobiliariacrescer.com.br/imovel/2647105/area-rural-venda-salvador-do-sul-rs-linha-sao-joao

9 https://www.imobiliariacrescer.com.br/imovel/2179620/area-rural-venda-centro

10 https://www.imobr.com.br/detalhes/chacara/venda/sao-jose-do-sul/rs/bairro-rural/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2475454/2

11 https://www.imobr.com.br/detalhes/chacara/venda/sao-jose-do-sul/rs/bairro-sao-jose-do-marata/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2814415/2

12 https://www.imobr.com.br/detalhes/chacara/venda/sao-jose-do-sul/rs/bairro-sao-jose-do-marata/suites-0/banheiros-0/vagas-0/2948260/ 2#google_vignette
13 https://www.impperiaimoveis.com.br/imovel/sitio--chacara-sem-casa-interior-boa-vista-do-sul--RSboa-vista-do-sul-code-5212

14 https://www.impperiaimoveis.com.br/buscar?order=most_relevant&direction=desc&availability=buy&city=Boa%20Vista%20d0%20Sul &page=1
15  https://www.impperiaimoveis.com.br/imovel/sitio--chacara-sem-casa-sao-sebastiao-de-castro-boa-vista-do-sul-110000m2-code-3242
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17.6 PREGOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO DE SETEMBRO 2024 — CUB

r
PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO
ANDUSCOMN-RE
CUBIRS do més de AGOSTOI2024- NBR 12.721- Versiio 2008
Padria de Custo | variagio %
PRD-JEI-DS acabamenba Codig R | Kensal | Anual @ 12 meses
Baixs R 1-B 237671 0Ba| 375 1 378
R = 1 {Residéncia Unifamiliar) Mormal R 1=N 2887 19 0E3| 458 487
Al R 1-A 2081,87 037| 483 501
Balxg PP 4=B 151,82 0B84 363 307
PP IPMIG Pﬁp\llld Hormal PP 4N 2895 48 078 420 432
Baixo RE-B 204623 I 301
R - B (ResldBncka MulFamillar) Nomal _ |RE&-N 252352 085 430 430
Al RE-A 321637 nga| 507 4,95
. Mormal R 18-M 2485 42 083 410 412
R- 18 (Rosidincia Multifamiliar) Al R 16=A 3 376 £6 0AE| 456 455
S (Projeto de Interasss Social) S 1.B3T,BS 073} 270 203
RPQ1 (Residéncia Popular) RO 2332 34 0B4| 287 278
COMERCIAIS

CAL L Mormal CAL B=N 3221813 0E3| 385 398
8{Ca fal Andar B Allo CAL B=A 367 1,65 053 440 462
Normal | CSL 8-N 2.505,08 1,08 3,80 374
G5L-8 (Comerclal Salas o Lojas) 1, CSL 84 7.696,70 108 438 438
- Normal | CSL1&N 3370,95 I E 373
GSL-16 (Comorcial Salas @ Lojas) 1, CSL16A 369580 108 sar 432
| @l [2alpde Industrial) al 1.266,05 116] 283 257

Farke. DEE — SrdmmeHE

Tends em visla a publicacie da NBR 12.721/2006, a8 Custes Unildtos Basicos par m? de construglo passaram, a
partir de favaraired2007, a ser calculades da acordo, com os noves projetos-padriio e, am conseqléncia, de novos
lotes da insumos. Es=a atuslizagdo irvalida, portanto, & comparagao direta dos Custes Unitirios obtidos a partir da
MER 12.721/2006 com aqueles oblidos com base na NEBR vigerts a%é janeiref2007 (NBR12 721/1994).
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Indicadores Econdmicos

M 1SF-M [ 1SP-O {Cal. 3 INCE 3
[HET] - LT Vi & [
A T R e e T T e ]
raps regE ragm regh
|SFT#3 [ 1.903.740| 037 -4H) -HST)1.08007 034 Zr4)| JF1|9.007415) O4%) 488 -B34) 1ONZ04) G4 380 G648
CUTEY | 9.108 76| 040 4885 -4 57) 9087 5 030 a%| J3T11.082874] 057 -440| -4F7) 1.oBAZ4F | O30 310 A&7
wowga | 9iasin] oss s adnldosaos’ ofol dos] Jalioendeo] o 2| o] toedses ooy’ 397 age
pEXa [ 9134073| oF4] 308 -3 9A) 9088980 038 0 34F| 3ax]iin884 Ofd| -330] -330) toRRIE| Il
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SincNcatn cs Industris da Construgho Chal no Extado do Rio Grande do Sul R 14
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