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LAUDO DE AVALIAGAO N° 027/2026

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano com benfeitoria objeto da matricula n® 2686 e GPE n° 16716.

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével para fins de alienacéo.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 26/1300-0000338-7.

Localizagao?
Rua Marechal Floriano, n° 901 /907 / 915
Bairro Centro, Santa Cruz do Sul / RS

Area do terreno?
Area do terreno: 713,50 m?

Area construida3

Area construida: 1.688,00 m?2

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do im6vel*: R$ 3.500.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Carlos Melo de Andrade Junior
Engenheiro Civil Hellyson Diego da Rocha Campelo

Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia

Porto Alegre - RS, fevereiro de 2026

Fonte: Conforme PROA n° 17/2400-0005139-4.

2Fonte: Conforme GPE n° 16716 e Matricula 2686.

Fonte: Conforme Planta Baixa fornecida e GPE 16716.

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%..
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1 SOLICITANTE
DEAPE/SPE/SPGG

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de alienagéo.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 26/1300-0000338-7.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imoéveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 2686, referéncia livro 02, as fls 01, datada de
28/01/2026, obtida junto ao Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de
Santa Cruz do Sul - RS;
e NaFicha cadastral GPE n° 16716;
e no PROA n° 26/1300-0000338-7;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.);
¢ nasinformagdes constatadas “in loco”, conforme vistoria ao imdvel realizada no
dia 19/02/2026.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontacdes através de instrumentos de medi¢ao;
e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

Laudo de Avaliacéo n° 027 / 2026 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP?, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situacdes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: conversdo de valores a prazo em valores a vista;
adequacgdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de construgdo em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobilidrias, aplicou-se um fator
prévio de 0,90 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

> Areautilizada (Area do Terreno e Area Construida):

Para calculo do valor do imével, foi considera como area do terreno o que consta na
Certiddo de Matricula n° 2686 e GPE n°® 16716 com &rea total de 713,50 m2. Foi considerada
como area construida de 1.688,00 m2, que consta no GPE 16716. A Coordenadoria Regional de
Educacéo de Santa Cruz do Sul (CRE 06) disponibilizou a planta baixa referente ao imével. A
area construida indicada na planta baixa é compativel com a area registrada no sistema GPE n°
16716.

» Vistoria/ Localizacéo:

Para fins desta avaliagdo foram utilizados dados amostrais localizados nos diversos
bairros da cidade, inferidos através das variaveis independentes: area do terreno (m2), testada
(m), atratividade e renda média (IBGE 2022).

» Variaveis adotadas no modelo:

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa de
planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em andlise. Essa identificagdo pode
ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagdo do valor. Dessa forma, sdo
estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacdo do valor do objeto em estudo,

descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sao definidas através de suas:

5 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag. 215.
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Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro,
distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econémicas (como oferta ou transagdo, época e
condigdo do negdcio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser escolhidas com base em teorias
existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no planejamento da
pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da variavel
explicada e vice-versa (ABNT NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliagcdo, foram utilizadas as seguintes variaveis:
e Areado Terreno - m? (Variavel independente - quantitativa);
e Testada (m) (Variavel independente - quantitativa);
e Atratividade (Variavel independente - cddigo alocado);
e Renda Média - IBGE 2022 (Variavel independente - proxy);

e Valor unitério = R$/m2 (Varidvel dependente).

Ainda, com relagdo as variaveis que consideram a localizacéo, salienta-se que, conforme

Oliveira (2014)8%, essa pode ser considerada uma das principais influéncias no valor do imével.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO
Rua Marechal Floriano, n° 901 / 907 / 915

Bairro Centro, Santa Cruz do Sul / RS

6 OLIVEIRA, A. M. B. D; GRADISKI, P. Métodos Cientificos e a Engenharia de Avaliagfes (com énfase em
Inferéncia Estatistica). In: IBAPE-SP. Engenharia de Avaliagées, volume 2. 1° ed. S&o Paulo: Leud, 2014, cp 14, p. 13-
118
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 TERRENO

RAMalEIonano

%

‘ -',‘4'_

Imagem de localizagdo (Google)

Latitude: 29°43'10.20"S Fonte: Google Earth 29/07/2025 (Acesso Fevereiro de 2026)
Longitude: 52°25'40.76"O

Laudo de Avaliagdo n° 027 / 2026 7
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 2686:

OFiCIO DE REGISTRO BE IMOVEIS

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL " e

LIVRO Ne 2 — REGISTRC GERAL o1 | 2688

Sarita Cruz o Sul, 10 &  Dezembro ds 1976 ‘

UM PERKENO, sobre o qual se acha copstruido um prédio de 2 pavimenw
tos de n2s.901, 907 e 915 da Rua Msl. Ploriano, wmedindo 14,75-mbs.
de frente, tendo do lado norte 40,00-mts. de profundidade até um =
ponto onde formando um &ngulp reto no sentido sul estreita numa ex
tensio de 10,00-mt6., para entBo formar novo angulo peto em direcd
oéste por mais 26,00-mts. emtd encontrar a linhg @ss fundos onde te

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Comercial

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentac&o logradouro: Pedra regular

Pavimentag&o passeio: Ceramica

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, [* Agua potavel, [ Energia elétrica, v Esgoto pluvial, v Esgoto sanitério,
™ Gas canalizado, v lluminagé&o publica, v Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, [+ Pavimentacao, [¥
Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, [* Comércio, [¥ Correios, [ Educagcéo, [ Lazer, ¥ Rede bancaria,
[¥ Saude, [¥ Seguranca, [v Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: I Clubes, [¥ comércio, [¥ Empreendimentos, [¥ Escolas, [ Estacoes, [+ Hospital, [¥ Mercados
e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, [ posto policial, [¥ Posto de saude,

[+ Shopping, [+ Universidades/faculdades, [ Zona incorporacao, [ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacao tratamento esgoto,
r Industria, r Presidio, r Sub-habitacao, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetacdo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, ' Gradil, I Muro, I¥ sem cerca, I Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, [ sSeca
Area do terreno: 713,50 m2

Medida da frente do terreno: 14,75 m Confrontagao da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 40,00 m Confrontacéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 66,00 m Confrontacéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 4,75 m Confrontacéo dos fundos:Oeste

Condigdo de ocupagao*

- Ocupado - Ocupado (ndo autorizado) [v Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacéo n° 027 / 2026 8
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria Idade aparente: 45 Area = 1.688,00 m2 N° de pav. 4
Prédio Padréo Conservacéo Tipologia
[ Rustico [ Novo r Apartamento
[” Proletario [ Entre novo e regular [ Box
[ Econdmico r Regular I casa
[+ Simples I Entre regular e reparos simples rGalpe”lo
[~ Medio r Reparos simples r Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[” Fino [+ Reparos importantes [ Prédio
[ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ Escritério
I” outros [ sem valor I” outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I” Madeira I” Madeira I” ceramica I¥ Aluminio | I¥ Pintura I” Portante
r Lajota r Laje I” Fibro cim. ondulado I Ferro r Tijolo a vista [ Concreto
[ Ceramica [¥ Gesso [ Fibro cim. estrutural [™ Madeira r Fulget [ Madeira
I” Basalto I~ pvc I™ Aluminio I~ pvc I¥ Ceramica I” Metalica
I Granitina I” Placas acusticas | I Galvanizado I outros [” Madeira I” N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje I vidro
r Carpete I" N. identificada r Capim I” Pedra
[ Cimento [ Telha de zinco [~ Reboco chapiscado
I N. identificada [ N. identificada I” outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Santa Cruz do Sul firma suas origens na antiga col6nia de Santa Cruz
criada a partir de 1847 no Municipio de Rio Pardo, Distrito de Serra do Botucarai, entre a margem
esquerda do rio Pardo e o arrolo Taquari-mirim. Sua fundacao resultou do propdsito da Camara
Municipal de Rio Pardo, entéo préspero centro de comércio, de estabelecer comunicagdo com a
zona serrana da Provincia para atrair o comércio aquela regido. O Distrito foi criado pela Lei
provincial n° 432, de 8 de janeiro de 1859 ou 1860, e o Municipio, sob a denominagdo de Sdo
Jodo de Santa Cruz, pela Lei provincial n°® 1.079, de 31 de marco de 1877, que o desmembrou
do de Rio Pardo.”

A cidade de Santa Cruz do Sul localiza-se no estado do Rio Grande do Sul e possui
populagdo de 133.230 habitantes, de acordo com o Censo de 2022 do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).®

Segundo os dados da Relagdo Anual de Informagfes Sociais (RAIS), o nimero de
empregados cadastrados na cidade de Santa Cruz Do Sul em 2024 foi 44.563, 0 que representa

uma variacdo de -4,26% em relagdo ao ano anterior. A remuneragdo média do trabalhador. no

7 Santa Cruz do Sul.

Fonte: Prefeitura Municipal de
https://www.santacruz.rs.gov.br/geo/historia.

8 Fonte: IBGE. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/santa-cruz-do-sul/panorama.

Disponivel em:

Laudo de Avaliacéo n° 027 / 2026 9
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ano de 2024 foi de R$ 3.455,39, e 0 nimero de estabelecimentos cadastrados foi 11.766, o que
representa uma variagdo de 7,66% em relacdo ao ano anterior.’

Na cidade de Santa Cruz Do Sul, os setores econdmicos que mais reuniram
trabalhadores em 2024 foram comércio varejista (6.695), fabricacéo de produtos do fumo (3.589),

e educacéo (3.235).%° Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ Desaquecido [¥ Normal [ Aquecido
Numero de ofertas I Baixo [ Médio I Alto
Liquidez [ Baixa I média [ Alta
Absorcédo pelo mercado [¥ Demorada I Normal r Réapida

9 METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes.

VIi= T+ CB)«FC
Onde:
VI - Valor do imovel
VT - Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
- Tratamento dos dados:
() Metodologia cientifica - inferéncia estatistica
(x) Metodologia classica - fatores de homogeneizagao.
CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificacdo do Custo, identificando o
custo de reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da
aplicacéo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideracao a idade aparente, o estado
de conservacdo e a vida Util das edificagoes.
FC - Fator de Comercializag&o: ( ) calculado; ( x ) justificado; ( ) arbitrado

9.1 FATOR DE COMERCIALIZAQAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagédo é a
raz8o entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do ou de substituicdo, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma, para determinacao do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a

unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo”.

9 Fonte: Data MPE Brasil. Disponivel em: https://observatorio.sebrae.com.br/profile/geo/santa-cruz-do-sul.
10 Fonte: Data MPE Brasil. Disponivel em: https://observatorio.sebrae.com.br/profile/geo/santa-cruz-do-sul.
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O fator de comercializacdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa
feita, ou refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso
reduzindo e nao agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Embora o imdével avaliando se localize no centro do municipio, que possui uma
infraestrutura urbana consolidada, servicos publicos e potencial para uso comercial, ele
apresenta aspectos negativos que prejudicam a liquidez e a atratividade do mesmao.
Considerando o grau de decrepitude, obsoletismo e em especial das diversas patologias visuais
encontradas no imovel (fissuras, rachaduras, afundamento do piso térreo, desprendimento de
revestimento). Nesse sentido, o imével avaliando apresenta elevada idade aparente, causando
danos as benfeitorias, aumentando os custos de manutencao e de reparos, reduzindo a vida Util

e ocasionando transtornos no uso e na acessibilidade. No caso em tela, o FC, justificado, é 0,90.

10 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

» I Graul [ Graul [ Grau I
Grau de Fundamentagé&o
Pontos obtidos: 10
Grau de Precis&o I~ Graul ™ Graull [¥ Grau Il
Método da quantificacdo de custo
Grau de Fundamentagé&o [~ Graul [ Grau Il [~ Graulll
Pontuagao obtida: 06
Método Evolutivo
Grau de Fundamentagé&o

[~ Graul [~ Graull [ Grau Il

Pontuacdo obtida: 07

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIA(;AO DO TERRENO
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area Terreno (m?) 713,50

Testada (m) 14,75

Atratividade (distancia do imével ao Centro - adotado Praca Getulio Vargas,

Rua Ramiro Barcelos, 918 - Centro, Santa Cruz do Sul - RS, 96810-020), 2,00

sendo 1 = mais que 2,00 Km e 2 = até 2,00 Km)

Renda Média (IBGE 2022) (relativo a regido geogréfica (zona-bairro) no qual o

gt - ) o 3.695,66

imovel esta inserido (referente ao censo demografico de 2022))

Valor Unitario (R$/m2) 1.436,71

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Segundo Junior (2019)*1, a técnica de homogeneizagéo por meio de fatores consiste em
modificar os pregos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo

que, ao final do tratamento, os precos homogeneizados se refiram a um imovel de caracteristicas

1 JUNIOR, R. N.: Avaliagdo de Bens, Principios Béasicos e Aplicacdes. 32 ed. Leud, 2019.
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padronizadas (paradigma). Para o célculo dessas relagOes, realiza-se a andlise através da
regressdo linear simples das variaveis. O uso da regressdo possibilita obter uma

homogeneizacéo dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

Intervalo Adm
Item 2 - NBR 14653
MNiamero de Elementos 12 Grau Il
Namero de Variaveis Independentes 4
VARIAVEIS

Planilha Area Terreno . Renda Média vu
o Elem VALOR N Testada (m) Atratividade :

Original (m?) (IBGE 2022) R%/m
1 1 1.530.000,00 752,00 14,00 2,00 5.641,10 2.034,57
2 2 1.170.000,00 834,00 12,00 2,00 8.434,99 1.402,88
3 3 1.350.000,00 998,07 16,00 2,00 17.855,76 1.352,61
a4 4 630.000,00 760,00 19,00 2,00 3.560,73 828,95
5 5 982.800,00 525,00 15,00 1,00 3.706,62 1.872,00
6 6 895.500,00 757,00 17,00 2,00 3.401,17 1.182,96
7 7 2.250.000,00 1.239,00 39,50 1,00 4,998,33 1.815,98
8 8 990.000,00 722,48 18,50 2,00 8.670,87 1.370,28
9 9 1.125.000,00 579,00 12,00 2,00 7.913,93 1.543,01
10 10 982.800,00 1.010,00 17,50 2,00 8.434,99 973,07
11 11 875.700,00 973,00 15,00 1,00 5.007,74 900,00
12 12 805.500,00 895,00 16,00 1,00 5.007,74 500,00

Intervalo Adm
Item 4 - NBR 14653
Média 1381,36
Grau Il 0,80a1,25
5 (Desv. Padrio) 441,88
[ ! Grau ll 0,50 a3 2,00
CV (Coef. De Variagio) 31,99%| |Graul 0,40 2 2,50
FArea F FRenda Média| Fatoresem | IntervaloAdm [ VHom | VHom
Elem vu ., | FTestada(m) L N L T Riz it RiZ B9
Terreno (m?) Atratividade | (IBGE 2022) Conjunto Item 4 mult aditivo
1 2.034,57 | 1,017683611 | 1,003901061 1 0,993642782 1,02 Grau il 2.065,42 | 2.065,56 |426690,8412 | 951,208641 | 959,8464743
2 1.402,88 | 1,057513584 | 1,014454257 1 0,984653152 1,06 Grau lll 1.481,91 | 1.482,31 | 463,06732 |6245,932976| 6309,494746
3 1.352,61 | 1,147362584 | 0,993565171 1 0,95550431 1,09 Grau lll 1.47334 | 1.483,05 |826,4567296| 1457517689 17013,29654
4 828,05 | 1,021436897 | 0,973454325 1 1,000443936 1,00 Grau lll 828,84 | 82023 |305158,27790,011077383| 0,077188826
5 1.872,00 | 0,921594145 | 0,998706375 | 1,010237144 | 0, 0,93 Grau Il 1.740,57 | 1.741,90 |240728,8864| 17274,3096 | 16926,26076
6 1.182,96 | 1020026175 | 0,988476629 1 1,000963416 1,01 Grau Il 1.193,90 | 1.194,16 |39362,42109| 119,721781 | 125,5576051
7 181598 | 1,310917824 | 0,826240346 | 1,010237144 | 0,995734236 117 Grau Il 2.122,53 | 2.185,04 |188896,2227 | 93972,91697| 136205,9675
8 1.370,28 | 1,004065467 0,9809408 1 0,983901624 0,97 Grau lll 1.327,91 | 1.327,68 |122,73432841795,498705| 1814,71051
5 1.943,01 | 0,942769786 | 1,014454257 1 0,986317356 0,94 Grau lll 1.832,86 | 1.833,31 |315446,7714(12132,45802| 12033,94837
10 973,07 1,1544949 0,985951854. 1 0,924653152 112 Grau lll 1.030,62 | 1.094,80 |166700,2275|13818,94393 | 1481840682
1 900,00 | 113265805 | 0,998706375 |1,010237144 | 0,995703554 1,14 Grau Il 1.024,08 | 1.023,57 |231706,1969| 15395,058 | 15270,68445
12 900,00 | 1,089226142 | 0,993565171 | 1,010237144 | 0,995703554 1,09 Grau Il 979,74 | 979,86 | 231706,1969 | 6358,278834 | 6377,429658
3 2147808,3 | 182639,5154| 227855,6806

11.1.3 VERIFICAGAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET

O Critério de Chauvenet € um Método estatistico desenvolvido para a detec¢do.'de
outliers. Através desse critério supde-se que uma medi¢do arbitraria pode ser rejeitada se, a

probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro do
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niamero de medigdes (TAYLOR, 2012)12. Nesse método, o tamanho da amostra é significativo
na sua utilizacao. Afinal, em uma amostra grande, séo poucas as chances de que um dos valores
afetem a média de forma significativa, ja que o valor divergente deve estar muito longe da média

para “mover” a distribuicdo. Isso faz com que a utilizagdo de poucos dados tenha exigéncias

mais rigidas.
Tabela de Chauvenet V Hom Mult V Hom Ad Teste Ch Teste Ch | Resaultado | Resaultado
Mult Ad Mult Ad

2,03 critico 1 2065,42 2065,56 147 1,42|0k Ok
n dfs 2| 148191 1482,31 0,12, 0,10|0k ok
5 1,65 3 1473,34 1483,05 0,10 0,10|0k Ok
6 1,73 4 828,81 829,23 1,39 1,38|0k ok
7 1,8 5|  1740,57 1741,90 0,72, 0,69|0k ok
8 1,86 6 1193,90 1194,16 0,55 0,55|0k ok
9 1,92 7| 2122,53 2185,04 1,60 1,60|0k ok
10 1,96 8| 1327,91 1327,68 0,24 0,250k Ok
12 2,03 9| 1832,86 1833,31 0,93 0,90|0k ok
14 2,1 10|  1090,62 1094,80 0,79 0,77 |0k ok
16 2,16 11 1024,08 1023,57 0,94 0,94|0k ok
18 2,2 12| 979,74 979,86 1,04 1,03|0k ok

11.1.4 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA E DO INTERVALO DE PREDIGAO

> Intervalo de Confianca: intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)%3;

INTERVALO DE CONFIANCA
t critico = | 1,363
Limites | L=Xm + terit * 5/vn

V Hom mult |V Hom aditivo

L. inferior = 1.260,00 1.262,91
L. superior = 1.600,29 1.610,50
IC = (Ls-Li)/M 23,79% 24,19%

Grau de Precisao 1 1

> Intervalo de Predi¢do: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de
mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com
determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).

2 TAYLOR, J. R. Introdugdo a Andlise de Erros: O Estudo de Incertezas em MedigGes Fisicas. University
of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.

13 ABNT NBR 14653-2: Avaliagdo de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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INTERVALO DE PREDICAO

1,

363

Limites |L5i =Xm + terit * S/ (V(1+1/n)
V Hom mult |V Hom aditive
L. inferior = 1.260,59 1.263,51
L. superior = 1.599,70 1.609,90
IC = (Ls-Li)/M 23,71% 24,11%
Grau de Precisdo 11 11
> Distribuicdo Normal'#: A probabilidade através da curva normal padréo é obtida por meio

das areas sob o grafico da fungéo densidade, as quais sdo encontradas em tabelas. Em geral,

essas tabelas fornecem a probabilidade de que a variavel normal padréo Z esteja entre zero e

um valor z, isto é, P (0<Z<z), e Z= (X —u) / 0, onde:

M : Ponto de maximo da distribuigéo;
o: Desvio Padréo

> Distribuicéo t de Student®: Aproxima-se da distribuicdo normal N(0,1) quando v (graus
de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da fungdo densidade de
probabilidade da distribuicdo t possui a mesma forma da normal padréo, sendo diferente somente

no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuicdo t € um pouco mais achatada,

significando que essa distribui¢do possui maior variabilidade que a normal padréo, onde:

T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianga desejado;

Figura 1 - Tabela de Valores para Distribuicdo T-Student

DISTRIBUICAO DE STUDENT: Stin)
VALORES CRITICOS DE t tais que P(~tc < t < tc) = 1 - p
s 2
3 $
3
§ §
p=90% 80% 70% 80% 50% 40% 30% 20% 10% 5% 4% 2% 1% 0.2% 0.1%

1 0,158 0326 0610 0,727 1,000 1376 1963 3078 6314 12,708 15894 31,821 63.657 318,309 636,619 1
2 0,142 0,289 0445 0,817 08168 1081 1,388 1,888 2,02 4,303 4,849 6,965 9,825 22,327 31,598 2
3 0,137 0,277 0424 0584 0,786 0878 1,260 1,638 2,353 3,182 3482 4,541 5,841 10,214 12,924 3
4 0,134 0,271 0414 0588 0,741 841 1,180 1,633 2,132 2,778 2,998 3.747 4,804 7173 8610 4
5 0,132 0,267 0408 0558 0,727 0920 1,166 1,478 2,015 2,871 2,756 3,385 4,032 5,893 6.869 5
8 0,131 0,265 0,404 0,553 0,718 0908 1,134 1,440 1,043 2,447 2812 3,143 3,707 5,208 5,959 L]
7 0,130 0,283 0402 0548 0,711 0898 1,119 1415 1,806 2,368 2,817 2,988 3,499 4,784 5,408 7
8 0,130 0,262 0389 0548 0,708 0,889 1,108 1,397 1,860 2,306 2,449 2,898 3,355 4,50° 5,041 8
9 0,128 0261 0398 0543 0703 0883 1,100 1,383 1,833 2,282 2,398 2,821 3.250 4,297 4,781 9
10 0,129 0,260 0397 0542 0,700 0879 1,083 1372 1812 2,228 2,389 764 3.169 4144 4,587 10
m 0,128 0,260 0386 00540 0697 0878 1088 1,383 1,796 2,201 2,328 2,718 3,108 3,026 4,437 1
12 0,128 0,259 0,395 0539 0695 0873 1,083 1358 1,782 2178 2,303 2,881 3,055 3,930 4,318 12
13 0,128 0,259 0384 0538 0694 0870 1,079 1,380 1,771 2,180 2,282 2,650 3,012 3,852 4,221 13
14 0,128 0,258 0,383 0,637 0892 0868 1,076 1345 1,761 2,145 2,264 2,624 2,977 3,787 4
18 0128 0258 0,393 0,638 0881 0868 1074 1,341 1,7 2131 2,248 2,602 2,947 3733 4,073 15
18 0,128 0,268 0,392 0,535 0,690 0885 1,071 1337 1,746 2,120 2,235 2,583 2,921 3,686 4015 16
17 0,128 0,267 0,392 0,634 0689 0863 1,089 1333 1,740 2,110 2,224 2,587 2,898 3,646 3,965 17
18 0,127 0,26° 0392 0,534 0688 0862 1,087 1330 1,734 2,101 2,214 2,552 2,878 3810 3922 18
19 0,127 0,257 0391 0533 0688 0861 1068 1328 1,720 2,003 2,206 2,539 2,881 3579 3,883 19
20 0,127 0,287 0,391 0,533 0,687 0860 1064 1325 1,726 2,086 2197 2,528 2,845 3,552 20
21 0,127 0,267 0391 0,532 0688 0859 1,063 1323 1721 2,080 2,189 2,818 2,831 3,627 3,819 21
22 0,127 0,266 0390 0,632 0688 0868 1,081 13 N7 2,074 2,183 2,508 2,819 3,506 96! 22
23 0,127 02868 0390 0532 0685 0858 1,080 1,319 1714 2,088 2177 2,500 2.80° 3,485 3,822 23
24 0,127 0268 0380 0531 0685 0857 1,089 1,318 1,711 2,084 2172 2,492 2,797 3,487 183 24
25 0,127 288 0380 0531 0684 0858 1,088 1,316 1,% 2,080 2,188 2,485 2,787 3,450 3,850 25
28 0.127 2! 0380 0631 0684 0866 1,068 1,315 1,706 2,086 2,162 2,479 2,779 3,435 3819 26
27 0.127 0256 0,389 06531 0684 0856 1,067 1,314 1,703 2,082 2,158 2473 2,771 3.421 3,792 7
28 0,127 0.25 0388 0530 0684 0855 1,088 1,313 1,701 2,048 2,154 2,487 2,763 408 3,788 28
28 0,127 0,266 0,389 0530 0683 0854 1,086 1311 1,699 2,045 2,150 2,482 2,756 3,396 3,745 28
a0 0,127 0,261 0, 0530 0683 0864 1,066 1,310 1,697 2,042 2,147 2,457 2,750 3,385 3,725 30
a8 0,126 0,266 0388 0,528 0682 0,852 1,062 1,306 1,690 2,030 2,133 2,438 2,724 3,340 3.707 35
40 0,126 0,266 0388 0,528 0,681 0,851 1,060 1,303 1,684 2,021 2,123 2,423 2,704 3,307 3,690 40
50 0.128 0254 0387 0.528 0678 0, 1.047 - 1,209 1,876 2,000 2,109 2, 2878 3,261 3,874 50
80 0,126 0,264 0,38 0,527 0679 0848 1045 1,288 1,871 2 2,099 390 2,660 3232 3,869 80
120 0,126 0,264 0386 0,520 0.877 0,845 1,041 1,288 1,858 1,980 2,076 2,358 2617 3,180 3,648 | 120

- 0,126 02563 0624 0,524 0678 0842 1038 1282 1,645 1,960 2,084 2,328 2576 3,000 3.201 -

P = S0% 0% Toke 60% 0% 0% 0% 20% 10% 5% A% 2% 1% 0,2% 0,1%

Fonte: AZEVEDO, P. R. M.: Introducéo a Estatistica.

32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016

14 AZEVEDO, P. R. M.: Introducdo a Estatistica. 3% ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
15 AZEVEDO, P. R. M. Introduc&o a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
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11.1.5 VALORES HOMOGENEIZADOS
A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitario dos dados e seu respectivo

valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.

Elem Valor .U.niteiric- V.
Original Homog.
1 2.034,57 | 2.065,56
2 1.402,88 | 1.482,31
3 1.352,61 | 1.483,05
4 828,95 829,23
5 1.872,00 | 1.741,90
il 1.182,96 | 1.194,16
7 1.815,98 | 2.185,04
8 1.370,28 | 1.327.68
9 1.943,01 | 1.833,31
10 973,07 | 1.094,80
11 900,00 | 1.023,57
12 900,00 979,80

Grafico de Aderéncia

2.300,00
2.100,00
1.500,00
1.700,00
1.500,00 wmm

1.300,00

Valor Homogeneizado

1.100,00 o y=0,9551x + 117,33

e

900,00

700,00
700,00 900,00 1.100,00 1.300,00 1.500,00 1.700,00 1.900,00 2.100,00 2.300,00

Unitario
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11.1.6 RESULTADOS

Amplitude Intervalo de Confianga 80%

V Hom Multiplicativo

V Hom Adititivo

Minimo 1.260,00 899.008,76 1.262,91 901.085,86
Maximo 1.600,29 | 1.141.804,42 1.610,50 | 1.149.092,38
Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2

V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 1.215,62 867.345,00 1.221,20 871.325,75
Maximo 1.644,66 | 1.173.467,58 1.652,21 | 1.178.852,49
Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:
Valor Homogeneizado Multiplicativo
Valor Homogeneizado Aditivo X
Intervalor de Confianca de 80%
Valor Final do Avaliando (R$)
Minimo Médio Maximo
Valor Unitdro = 1.262,91 1.436,71 1.610,50
Valor Total = 0901.085,86 | 1.025.0890,12 | 1.149.092,38

MBR 14653 - Parte 2 - Anexo A.10 - Avaliagdo Intervalar - Quando for adotada a

estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar
limitado simultaneamente:
a) ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de B0 % para a estimativa
de tendéncia central|g);
b) ao campo de arbitrio

3) O intervalo de confianga sera utilizado se o objetive for estimar o valor de mercado. Seo
objetivo for estimar precos, utiliza-se o intervalo de predicdo.
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11.2 AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

CALCULO DE BENFEITORIAS

Parametros utilizados para Determinagao do Custo da Construgao.
Area Equivalente da Construcio

Descricdo dos Pavimentos Area Construida Equivaléncia Adotada

Edificacdo 1.688,00 c) area privativa salas com acabamento

Total 1.688,00
Determinacdo do Custo Unitdrio da Construcio
CUB - Custo Unitdric Bisico, publicado pele Sinduscon [Janeiro/2026) CAL- 8 [Comercial Andar Livres)

BDI - Conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre;
€ - Custo unitario de construgdo por metro quadrado de drea equivalente de construgio

[=]

Lt

'Y
I

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Coef. Area

1683,00

RS 3.538,24
25,85%
RS 4.452,88

Determinacao da Depreciagao ou Fator de Adequacio ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao (Foc)

Descrigdo dos Parametros Parametros Adotados
|dade da edificacdo na época de sua avaliacdo, definida em anos;
Depreciacdo decorrente do estado de conservacdo Reparos importantes
Padrdo Construtivo Adotado para Determinac3o da Vida Referencial || Escritario Simples S/ elevador

“alor residual corresponde ao padrio da edificacio em decimal

Idade em % da vida referencial

K-Coeficiente de Ross-Heidecke Adotado

Depreciacdo ou Fator de Adequacio ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacio [Foc)

Determinagdo dos Custo de Construgdo Total do Imdwel

Custo de Reprodugao
Area Equivalente Calculada [m¥)
Custo unitdrio de construcdo por metro quadrado de drea equivalente de construcdo
Custo de Reprodugio

Custo de Reedicio

Area Equivalente Calculada [m?)
Custo unitario de construgco por metro quadrado de drea equivalente de construgo de Reprodugdo
Depreciacio ou Fator de Adequacdo so Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo

Custo de Reproducio

CUSTO TOTAL DE REEDICEO ADOTADOD

indices

1688,00
RS 4.452,88

RS 7.516.453,07

1688,00
RS 4.452,88
0,3802

RS 2.857.454,20

RS 2.857.454,80
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Determinacao do Custo da Construgdo pelo Método da Quantificacdo do Custo - Metodologia
Conforme preconiza a NBR 14.653-2/2011 Avaliacdes de Imdveis Urbanos, no seu item 8.3.1 tem se que o Método da Quantificagdo do

"Utilizado para identificar o custo de reedig8o de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de construgdo ou
por argamento, com citagc8o das fontes consultadas "

A seguir demonstraremos os procedimentos empregados para determinagdo do custo de reprodugdo e reedicdo do imovel.
1. Célculo da Area Equivalente do Imével (NBR 12721)

"A dreo equivalente de construgiio deve ser calculodo de acordo com a seguinte formula, em consondncio com o previsto ABNT NBR 12.721
para os casos de prédios em condominio:

n
S=Ap+ Z(Aq:- + P)mr?
T

Onde:

5 € o drea eguivalente de construgio;
Ap € a dreo construida podriio;
Agi € o drea construido de padrio diferents;
Pi € 0 percentual correspondentes 4 razdo entre o custo estimodo do drea de padrio diferente e a drea podrio, de acordo com os limites
estobelecidos no ABNT NBR 12.721;"

1.1 Coeficientes Médios obtidos na ABNT NBR 12.721

Coef.
a) garagem (subsolo) 050 a 0,75
b} drea privativa (unidode autdnoma padrio) 1,00
¢} drea privativa salos com ocobamento 1,00
d} drea privativa salas sem acabamento 0,75 a 0,50
e} drea de lojo sem acabomento 040 o 060
[} varandas 075 o 1,00
g} terragos ou dreas descobertas sobre lojes 030 o 0,60
h} estacionamento sobre terreno 005 o 010
i) drea de projegiio do terreno sem benfeitorio 0,00
Jj) drea de servigo — residéncia unifamiliar padrdo baixo (aberta) 0,50
k) barrilete 050 a 075
1) caixa d'dgua 050 o 075
m) coso de mdgquinas 050 o 075
n} piscinas, quintais, etc. 050 a 075
2. Estil d0 do Custo de C do (NBR 12721)

Para estimagiio do custo de reprodugdio seguindo a NBR 12721 do construgiio pode-se oplicar o modelo a seguir:

C=|CUB + w (1+A0+F(1+1L)

Onde:

C € 0 custo unitdrio de construgdo por metro guodrodo de dreo equivalente de construgdo;
CUB € o custo unitdrio bdsico;
OF € o orpomento de elevadores;
Ol € o orgomento de instologbes especiais € outras, tais como gerodores, sistemas de protegio contro incéndio, centrais de gds, interfones,
ontenas coletivas, urbanizogdo, projetos efc;
Ofe & o orpamento de fundogbes especiais;
€ 0 orgomento de fundagdes diretas;
€ g drea equivalente de construgdo, de acordo com a ABNT NBR 12721;
£ o toxa de administrogdo do obra;
€ o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo do construgiio;

rh'nhcag..

€ o percentual correspondente oo lucro ou remuneragio do construtorg.
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3. iagio da C 50 (Ross-Hei (2019, IBAPE-5P)

"A depreciogiio ou Fotor de Adequogio oo Obsoleti £ oo Estodo de Conservogdo € determinado pelo Expressio:

Foc=R+Kx (1l —R)

Onde:

Foc  Depreciogio ou Faotor de Adequagio oo Obsoletismo e oo Estodo de Conservagio;
R Valor residual corresponde oo padriio da edificagdo, exp Eemp do valor de reprodugdo, conforme Tabela 1;

K Coeficiente de Ross-Heidecke.

O coeficiente de Ross-Heidecke € dodo pelo expressdo:

k=(1-EC) [1 - Hfi&%ﬂ}

Onde:

K Coeficiente de Ross-Heidecke;

EC Depreciagiio decorrente do estado de conservagiio, expresso em percentagem, conforme Quadro 1;

iE Idode da edificagiio na époco de suo ovaliogdo, definido em anos;

iR Vida referencial do edificagiio, definida em anos e que depende de suo tipologia, conforme Tobela 1 ocima.

o

d te estudo sdo definidos na Tabela 1.

A vido referencial (ir) e o valor residual (R} estimodos para os p especifi

Tabela 1 - Vida referencial (In) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Idade Referencial - | Valor Residual
Grpo Padréo I (anos) -Ri%)
1.1 - Paciro Rustico 5 0%
1, BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrdo Ristico 60 2%
2.2 - Padrdo Proletdrio &0 2%
2.3 - Padrbo Econdmico 70 0%
2.4 - Padrio Simples 7o 2
2.CASA
2.5 - Padro Médio 70 0%
1.6 - Padrio Superior 70 2%
2.7 - Padrao Fino 60 2%
1.8 - Padrdo Luxo 60 0%
3.1 - Padrao Econdmico 60 0%
3.2 - Padrbo Simples &0 2%
3,GALPAD
33 - Padrdo Médio 80 2%
3.4 - Padro Superior 80 2%
4.1 - Padrdo Simples 20 10%
4, COBERTURA 4.2 - Padrdo Médio 20 0%
4.3 - Padrio Superior 30 0%

3.2.6 A idade do edificogio no époco de suo ovaliogio (IE) € oguelo estimodo em rozdo do obsoletismo do construgdo ovaliondo, quando

deverd ser ponderoda: a arquii 1, o funcionalidad)

A, £ &

nos

eas isticas dos materiais

3.2.7 A idode do edificogio no época de sua ovaliogio (IE} ndo pode ser superior & sua idode real. O estodo de conservogdo ndo deve ser
levado em conta na fixagio desto idode.

3.2.8 O estado de conservagio deve ser fixado em razdo daos constotacbes da vistoria, que deverd atentar para as condigbes aparentes de:

sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; poredes, pisos e forros, inclusive seus Hil tos. Deve sop o5 custos para
recuperagio total da edificagio.
3.2 9 0 estado de conservagiio do edificacio deve ser classificado a feil ial que consta do Quadro 1 seguinte
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A | Nova 0,00 de dois anos. is de
desgaste natural da pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular x de uma demdo leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
— T 1
2 e 5 anos, cujk " PRt
entre.
C | Regular 22 apenas com reparos de eventuals fissuras superficlas
Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial
D 1":‘:‘9"“ ; 809 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
7 p . com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.
Edkxfow‘oeua&oml Possa ser recuperado com
Bl a0bs
Necessitando de s
18,1 i ]
€ reparos simples 819 A As30 do sit
hidrdulico e elétrico.
geTeTpoTTT
pintura tmen‘u & externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com i /e i do
sistema estrutural, As instalagdes hidraulicas e elétricas
Necesshando de possam ser restauradas mediante a revis3o e com
F | reparos simples a 3320 al de algumas pecas
importantes R
Ppossa ser a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisdo da impermeabiliazacio ou
substituicdo de tefhas da cobertura.
Edificacko cuf o |
i R 4
pin pan
e ol 3 bhocaarta
Necessitando g e, g
G | dereparos 52,60 o7
elétricas possam a
Foportetes e e %
de pisos ¢ paredes, da maloreia dos cOmodos, se faz
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando /t L trutural
de reparos substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. ! lagoes hi
edificacdo sem @ elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos
valor e paredes, Substituicdo da impermeabilizacso ou do
tethado.
| | Sem valor 100,00 | Edificacho em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas refativas 30s estados de conservago supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagio das observagoes colhidas em vistoria,

3.2 .10 ATabela 2 apresentada na sequéncia apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke calculado conforme Equac8o 7. Para consultd-la:

* Na linha, entra-se com o ndmero da relaco percentual entre a idade da edificacdo na época de sua avaliacdo le —e a vida
referencial Ir — relativa ao padrdo dessa construgdo, conforme Tabela 1.

* Na coluna, utiliza-ze a letra correspondente ao estado de conservacdo da edificaco, fixando segundo as faixas especificas no Quadro 1.

ﬁﬂﬁu Mép L

9> PROA
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Idade em X
da vida
referencial

a

1.0000
0.3335
0ar3z
03652
03568
03450
03328
03202
03072
08338
0.8300
08658
08512
08362
06208
0.8050
0, 7858
07722
07552
07378
07200
0,705
06&32
06632
0.6445
06250
0.6045
05842
05652
05413
05200
043vs
04752
04522
04288
0.4050
03808
03562
03312
03058
0.2300
02538
02272
0,200z
01725
01450
0165
00&s2
00532
0.0233
0,0000

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1.0000
0.3366
03781
0,3651
03537
03420
03233
03173
0.3043
0,8303
08772
0,8630
0,6485
08335
08132
0.3024
0, 7863
07637
0, 7528
0, 7354
07177
06336
06510
06621
06427
06230
0.6023
05823
0,561
05401
05133
04362
04737
0.4505
04274
0.4037
03736
03551
0,330
0,3045
02731
0,2530
02265
01336
0172z
01445
0,116
00873
00330
0.0237
0,0000
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c

1.0000
03643
03545
03435
03327
03212
03033
08370
0.5343
08713
08578
0,8440
06237
08151
0.6001
0. 7347
0, 7683
07527
07362
0,713z
0. 7013
06541
06660
06475
06236
06033
0.5336
05635
05430
05281
05063
04853
04632
0.4403
0.4130
10,3348
0372
03472
03223
0,231
02723
0.2d7d
0.2215
01352
0,164
01473
0133
00860
00577
0.0230
0,0000

d

1.0000
0.,3037
0,3000
0,6533
08734
0,6685
08573
0,8455
03335
08215
0.3035
0, 7353
0, 7523
0, 7EE6
0, 7534
0.7333
0, 7250
07037
06341
06731
06613
06450
06273
06105
0.5326
0,57dd
05553
0,53683
05175
0,4380
04773
04575
04368
0.4156
0,331
03722
0,3500
03274
0,30d4
0,281
02573
0,2333
0.2085
0.1540
01555
01333
01074
0081
0,054
0.0274
0,0000

e

1.0000
0.3106
0,800
07330
0, 7836
07740
0, 7640
0, 7536
0.7430
07320
07207
0. 7031
06371
06848
&7z
06533
0,6dE0
06324
06135
06043
05837
057458
05535
05440
05231
0513
0.4353
04785
04613
04437
04253
04077
03832
03704
03512
0.3317
0313
02317
0.2713
02505
02233
02073
0.1361
01640
01415
0.N33
00357
novee
0,045
0.0244
0,0000

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

f

1.0000
0.6612
06541
06465
06331
06313
06231
06147
0.6080
053
05875
0,578
0,5656
0,5586
0,5483
05377
05283
05155
0,5045
04323
0.4&10
04665
0,4564
04437
0.4307
04175
0.4040
0,330z
0,376z
03613
0,347
0,335
03174
0.3021
0,25864
0.2705
0,2544
02373
02212
02043
01370
01635
0.1513
01337
01154
00383
0.07&0
00583
00335
0.0133
0,0000

a
1.0000
0.4632
0.d6d1
04583
04535
04473
04421
04362
0.4300
04237
0.4171
0.4104
04035
03964
0,3831
0.3316
03733
0.3660
03580
034397
0,313
03327
03238
03145
0.3056
0,2363
0.2867
02763
026870
0,2568
02465
0,2360
02252
0.2143
0,203
0.1320
01305
01655
01570
01443
01327
01203
01077
00343
0.0313
00857
00554
00413
00281
0.0
0,0000

1.0000
0.2455
0.2dea
0,240
02373
0,254
02313
02282
0.2250
02217
021582
02147
0.21m
02074
02036
01336
0,1356
01313
0.1873
0,1530
01736
0.1740
01634
01647
01533
01550
0.1500
0.1443
01337
01344
01230
01235
0178
0.1121
0,063
0.1004
0,03d4
0.0683
00521
00755
0.0634
00623
0.0563
0,036
00423
00380
0.0230
00213
0.0147
0.0074
0,0000
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ESCRITORIO PADRAO SIMPLES?
Edificacbes com até quatro pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a estrutura
convencional e arquitetura interior e exterior simples. Os andares, subdivididos em salas com
dimensdes reduzidas, possuem banheiros que podem ser privativos ou coletivos, contendo
apenas instalacdes basicas e metais de modelo simples. Hall e corredores de larguras reduzidas,
geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar destina¢des diversas, tais como saldes
ou lojas. Normalmente com poucas vagas de estacionamento. Fachadas com tratamento
arquitetdnico simples, normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ocorrer,
na principal, aplicacéo de pastilhas, ladrilhos ou equivalentes e caixilhos comuns fabricados com
material simples e vdos de pequenas dimensdes. Caracterizam-se pela utilizacdo de itens
construtivos basicos e acabamentos simples e econémicos, de qualidade inferior, tanto na area
das unidades como nas de uso comum, tais como:
+ Pisos: ceramica comum, taco, vinilico ou forracéo.
» Paredes: pintura latex comum sobre embogo ou reboco, com barra impermeavel
(ceramica ou pintura) nas areas molhadas, nas areas comuns e nas escadarias.
» Forros: pintura sobre emboco e reboco na propria laje ou sobre placas de gesso.
* Instalagdes elétricas: sumarias com nimero minimo de pontos de luz, interruptores e

tomadas, utilizando componentes comuns.

12  VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FCT VALOR DO IMOVEL (R$)
1.025.089,12 R$ 2.857.454,80 0,90 R$ 3.494.289,53

13 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?’®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 3.500.000,00

(trés milhdes e quinhentos mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: fevereiro/2026

16 Fonte: IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulos/fhdice, -
Unidades Padronizadas. S&o Paulo: IBAPE/SP, 2019.

17 justificado.

18Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CARLOS MELO DE ANDRADE JUNIOR HELLYSON DIEGO DA ROCHA CAMPELO
Engenheiro Civil - CREA(RJ) 2013123039 Engenheiro Civil - CREA(MA) 16063328
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5075602/01 ID 5075955/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura - ID 4506073/01
Chefe de Diviséo - DIAVA/DEAPE

Porto Alegre, fevereiro de 2026
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15 ANEXOS
15.1 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Imével Avaliando.

Fonte: Vistoria (19/02/2026).

Figura 2: Logradouro.

Fonte: Vistoria (19/02/2026).
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Figura 3: Imével Avaliando.

Fonte: Vistoria (19/02/2026).

Figura 4: Imével Avaliando.

Fonte: Vistoria (19/02/2026).
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Figura 5: Imével Avaliando.
Fonte: Vistoria (19/02/2026).
Figura 6: Imo6vel Avaliando.
clime
A QLHTERL,
Fonte: Vistoria (19/02/2026). 0)) P R O .,'ﬂ';
Dssinad®
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Figura 7: Imével Avaliando.

Fonte: Vistoria (19/02/2026).

Figura 8: Imével Avaliando.

Fonte: Vistoria (19/02/2026).
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15.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
- Certiddo de Matricula n° 2686:

CNM: 097717.2.0002686-04

=

OFiCIO DE REGISTRO BE IMOVEIS
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL

LIVRO N 2 — REGISTRC GERAL

FLS
01

MATRICULA

268a

Samta Cruz go Sul, 10 de Dezembro de 176

UM TERKENO, sobre o qual se acha copastruido um prédio de 2 pavimen=
tos de 23,901, 907 & 915 de Rua Msl. Floriano, medindo 14,75-mts.-|
lde frente, tendo do lado norte 40,00-mts. de profundidade até um -
ponto onde formande um dngulo reto no sentido sul estreita oums ex
tensdo de 10,00-mt8., para entdio formar movo ansulo teto em direcd
oéste por mais 26,00-mts. até encontrar & linha @es fundos onde te
a largura de &4 ,75-mts., oo lado sul tem a profix

perfazendo a Area- total de 713,50-M2., no refé
te a Caizxa Beonduica Estadual do Rs., a parte

B8 b
terreno e 535,00 ms2 na -drea censtruida -*:J.: e berto Eidt,
ggervap-se 0 direito de edificar no imEvediu .'ﬁi ou seja
andar, pertencendo também as esgcads LR e Q‘»\, ao primeiro
dar, bem como & escedaria que di acemy

,'.k ddos do terreno, Oou~=

trossiz permanece proprietarios dage ),‘ f~do saldo, ou sejam ==
duas tergas (2/%) partes da Areal{demy-d¢ tadreno, construide e ©
sdlde do terreno baldio gue cp do terreno, tendo ¢ mes
mo as seguintes confrontagtesi-PRENTE, “LEGTE, com a rua Hsl, Flori
no; FUNDC3, OBSTE, com o préd g@) da Rua Tte. Cel. Brito, de
. ffwﬁ., SUL, com o prédic n2,925 da =
moxdoettert 84A ¢ do LADO, NORTE, -
Hup ‘Ma.. Ploriano, de Hugo Guilherme
ddr tdrreo pertence & Caixs Beonomi
go—ge Br. Walter Norberto Eidt.- T
e ,:’, 296, sob o n9.49.637 : 637,50 ms2.,
“de dféic de 1964. - Livro 3-CE, fls.38/39, =
§82., de terremo e 335,00 ms2., de 4rea co
do em 22 de dezembro de 1969.- ..

Iuceval José Schideck e
Rua Mel. Floriano, das
com o prédio ne.895 ta
Mueller e outros.BSepnd
ce Egtaéual do RS g \s.
DE DCMINIO:- Livru-3

glstre procedi
sob o ni.62.
truida, re

\>
% ‘
PROPRIET ER NORBERTC EIDT, brasileire, casado, economis-
ta, reside’ omlciliado néste cidade de Santa Cruz do Sul, CATXN
ECONDMICA AL DO RIC GEANDE DO SUL, asutirquia de erédito estad

dusl com séde na capital d¢o Estedd, & Rua Dr. Flores, n2.307.-

0 OFICIAL:- .
e : Bl
R-1-2686% ;%‘E VENDA~ ¥m face da eseritura publica de compra e =
) vendsa, lavrada em 17 de janeiro de 1977, no 12 Tabeliomato
desta Comarca, no livro n2;254, £18.23 a 24, sob n2.9.642, oropd.e
tarios- WALTER NORBERTO EIDT, antes qualificado e €sp.CYRIA LCIA EI
DT, do lar, bresileira, domiciliada e residente nasta cidade, a rua-
Mal.Floriano, n®.301, TE n®.27.211, 40% ZE, CPF em conjunto ne,01l0 -
105 570 63, vemleram a CAIXA ECONDMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE
agima qualificada, representada nes : 3
-inesta paga, Sr.Huberio Junges, brag . ;
SOLICITADO POR: CARLOS MULLER - CPFICNPJ: *~.696.340-" DATA: 28/01/2026 16:21:05

MATRICULA N3, 26865
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MATRICULA Ko 2686,

=

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVYEIS
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL ns.

LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL ‘01—7

WA TRICUL &

2686

Samta Cruz do Sul, 17 de. Janeiro  gewrT.
continuagio do anverso.
residente ¢ domiciliado nesta cidade, & rua Ramiro Barcelos, n%.653,
apt2,12, CI nt,465.745, expedida em Porto Alegre, CFF 009 329 300, -
sua parte idesl consfante ne preseate matricula pelo valor de Grﬁ..
1.560.000,00(HUM MIZHEO E QUINHEHTOS E SESSENTA MIL CRUZEIROS), fi--
cando a cnmpradora proprietéria de todo o imovel.-— Pelos outorgantes

fcu_ declarado, sob as penas da Lei, que ndo estau~yinculados a Frevi

demia Social na qualidade de empregadoreg,- 0 e verd

dou £&.- SANTA CRUZ DO SUL, 17 DE JANEIRD DL CIAL:
f 7

R - 2 - 2,686 - INCORPORACEO DE BEM pfip

e requerilent.o

datado de 15 de julho de 1999, &
Departamento de Administracdo do Pat r~.‘:}_
Lei Estadual n® 10.959, de 27 de maix
ne 37.575, de 15 de julho de 199
Estado em datas de 28 de maio
respectivamente, o imdvel d

. - — Diretoria
£ ado. por forgs &a

G\ g~do Decreto Estadual
e - ZE 'ﬂ';; no Didrio Oficial do
de '-"" g/ '16 de julho de 1997,
presente matricula, foi

incorporado ao patrimdnio "9
%ﬁmz ne 36,916 st R - -
132, y L@ ne 1-¥, em 2] N revente Eduvirgea Buettne.r- 4]
referido & verdade e 4 CRUOZ DO SUL=R3, 30 de julho de
1999,

O OFICIAL:
rec.149744,

SOLICITADO POR: CARLOS MULLER - CPF/CNPJ: ™ .696.340-"" DATA: 26/01/2026 16:21:05
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- Ficha GPE 16716:

[=]

. 28
=
COVERMWD DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

£ L4 DE PL
GOVERMANG A E

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQ.SLO Do I:-*ATRIM(.}NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 16716

DADOS GERAIS

Numero do Cadastre: 16716 Classificagdo: FROPRID

Nome de Referéncia do Imavel: Nome de Referéncia das

Classificagio do Bem Publico:  US0 ESPECIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdvel: AREATERRENMO/GLEBA Situagio de Destinagdo: DESTINADO PARCIAL

Situagio de Regularizagdo: REGULARIZADO Indice de Destinagdo (%): £1,113100

Descrigdo:

Em Alienagio: Nao N® Incorporagic PROAJSPI: 18/2400-D005772-7

Lei Autorizativa de Alienagio: N® Alienagao PROAISPI:

Data Lei Autorizativa Alienagio: CIB:

N tombo antigo do imdvel: 6385 CCIR:

Uso imegular: CAR:

Tombado Patr. Histdrico: Nao N° RIF Unido:

N Inscrigao Municipal: 1]

PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunta Tipe Assunto Situagio
231072025 20215900003314 Iméveis Regularizagieo Ativo
110872021 200011900108 CESSA0 DE USO Arguivado em
110872021 19130000040721 Iméveis Arguivado
1180872021 83332400149 IMOVEIS AGUARDANDO
231072025 20215900006960 15122020 Iméveis Cessdo de Uso Arguivado
231072025 21215900003244 0a/06/2021 Iméveis Cessdo de Uso Ativo
23102025 20150000218468 13/11/2020 Iméveis Reforma Arguivado
231072025 21130000105153 21122021 Iméveis Regularizagie Arguivado
231072025 22120500001139 19012022 Iméveis Regularizagio Arguivado
231072025 24215800007831 121072024 Iméveis Reforma Arguivado
avii2028 20120000000630 07/01/2026 Iméveis Acompanhamento Ativo
280172029 26130000003387 23/01/2026 Alienar Bens Venda Ativo
180272028 20130090003470 RASCUNHO

LOCALIZACAD

fona: Urbana

Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul

Municipio SANTA CRUZ DO SUL

Bairro/Distrito: CENTRO

LogradouraiLocalidade: RUA MAL FLORIANG

Numero/Lote: an

CQuadra:

Complemento: 0T ER1S

CEP:

Ponto Referéncia: Bance |tal/ Lojas Pioneiral Lojas Colombo.
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GVER? GESTAC
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQS«O Do E‘hTRIHf)NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 16716

GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusao: pied Latitude grau: -xan
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 43°
Latitude segundo: 10,312
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 65,340 Longitude grau: 620
Este: 361,001,182 Longitude minuto: 25°
Norte: 6.711.436,808 Longitude segundo: 30,065°
HISTORICO DE EN DERECOS
Data UF Municipio Zona Bairro/Distrito Lagradoural Numero/Lote Tipo CEP
14/03/2022 Rio Grande SANTA CRUZ DO Urbana CENTRO MAL FLORIAND eo1
PROPRIEDADE
Situagio regularizagdo Estado: REGULARIZADD
Tipo de Registro: Matricula
Mumero do Registro: 2686
Livra: 2RG
Folha: [i}]
Cartorio: R
Comarea: SANTA CRUZ DO SUL
Data do Registro: 28051207
Forma de Incorporagio: INCORPORAGAD ADQ PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 1.00
Propriedade | Posse: RID GRAMDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patrimanio Unido:
Certidio autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situag3o terra rural:
Area Total {m?): 71350
Frente (m): 0,00
Area com fragio (m7): 0,0000
Fragdo Ideal (m): 0,000000
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m*): 713.50
TERREND REGISTRADO
FrenteiLateral Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontants
0.00
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERRENO VISTORIA

Informagdes complementares

Vegetagao: Sem vegetagdo
Uso do sola: Senvigos pliblicos
Situagdo de quadra Meio de quadra

Levantada [Vistoria)

Area Total {m?): 723,00

Frente (m): 1475

CONFRONTANTES VISTORLA

Leste: Rua Marechal Floriano Peoto.
Oeste: Imawvel n® 812.

Morte: Imawvel n* 805,

Sul: Imidwvel n* B25.

EDIFI CAI;'C)ES.I'BEN FEITORIAS
Espécie Nome referéncia Area util [m®]  Areatotal (m7) Awverbagao N° pavimentos Area disponivel (m7)
PREDIO 0.00 183300 ] 21342

INFORM.PACEES DE VISTORIA
Espécie de Edificagio Area Total Levantada {m”) Idade Aparente Pavimentos Dependéncia Padrao de Edificagio Estado de Conservagio

Predio 723,80 15 2 Normal Regular

VISTORIA

Data de Realizagdo Situagio da Localizagio Obstruid Pertence ao Estade  Tel. Contato Dbservagio Vistoria

23/00/2018 Localizado Nio Pertence (51)80310-818 Todo o prédio & ocupado par drgdos
INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes
- Agua
- Correio
: Em; o I Trafego de pedestres: Alte
- Esgoto Cloacal . - .
- Esgoto Pluvial Tr_a.ff.&go de U‘EIBI.III?S. a:k: .
- llum "a;éc: pulblica Atividade predominante: Comercial
- Hospital
- Praga
- Telefone
- Supermercado
- Energia elétrica

Pavimentagio do logradouro: Pedra regular
Pavimentagdo passeio: Basalto
Zoneamento: Centro
Largura logradouro (mij: 1245
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
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GOVERNO DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLAM 1
GOVERMANG A E
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 16716
ASPECTOS MERCADOLOGICOS
Acessibilidade do imdvel: Fac acesso
Perspectivas de mercado: Favoravel/Aquecido
Diagnéstico de mercado:
DOCUMENTOS
Data Tipe Documente  Nome Documento
28/01/2026 MATRICULA MAT 2388 PDF
03/01/2026 VISTORIA /S 001 PROA 24 1300 0000068 0 STA
2200712024 MATRICULA MATR_2880.PDF
03/07/2024 PU BLICA@.&.CI DOE_2024-07-03.PDF
08/D4/2024 TERMO { TERMO DE CESSAQ
04/03/2024 AUTORIZAGAO DO ATA_03_2024_CGA_PUBLICADAFD
1142022 PROTOCOLO PROTOCOLO DO LAUDO.PDF
20/01/202 1 PUBLICAC.&.CI PUBLICACAD - STA CRUZ PDF
081252017 TERMO | 16716 - Termo de Destinacao. pdf
0722017 TERMO ! 16716 - Autorizacao de Destinacao 10-
05012017 PU BLICA@.&.CI Publicacao-termo-47-2016. paf
03012017 TERMO { Cessao de Use 47 2018 GPE
30072014 MATRICULA 2685 pdf
08/08/2012 OUTROS Prusbd cagén.pd‘
30072012 OUTROS Segundo Term. Aditive 18-2010. pdf
30/08/2011 TERMO ! TERMO CESSAC-MUMICIPIO E
04/02:2010 TERMO ! Termo de Autorizagio 18-2010. paf
08/01/2010 PARECER Farecer Téenico 004-10.doc
12/D5/2008 MATRICULA registro de imoveis. pdf
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipe Decumento Nome Documento
072016 ANOTACAD DE RESPONSABILIDADE ART Jose Maria Moreira Lima_pdf
072016 MATRICULA GPE 18718 - Mat. 2838 _pdf
07102016 MONOGRAFIA DO MARCO Meneografia de marco GPE 16716.pdf
07102016 FOTO GPE 16718 D1 PLAQUETALJPG
07102016 FOTO GPE 168718 D2 MARCO.JPG
072016 FOTO GPE 18718 D3 FACHADAJPG
072016 FOTO GPE 18718 D4 RUA MAL FLORIANG
072016 FOTO GPE 18718 05 PASSEIO MAL.
072016 FOTO GPE 18718 D6 HALL JPG
072016 FOTO GPE 18713 O7 SALA DO
07102016 FOTO GPE 168718 DB SALA DO IGPJPG
07102016 FOTO GPE 16718 D0 SOBRE LOJAJPG
072016 FOTO GPE 18718 10 FUNDOS_JPG
072016 FOTO GPE 18718 11 SALA DE PALESTRA.
072016 FOTO GPE 18718 12 AREA ABERTA
072016 FOTO GPE 18718 13 BANHEIROLIPG
17112016 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO Levantamento planialtimetrico GPE
IMAGENS
DECLARAGAOD
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO E5TADOD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA ME| M,

DEPARTAMENTO DE hDMINISTRAQF\O Do FATRIH(‘)NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 16716
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Nimero Solicitagdo Tipo Solicitagio Situagio Solicitagdo Situagdo Destinagio
188 D AUTORIZADA
235 D AUTORIZADA
18221 D AUTORIZADA
27517 v AUTORIZADA
27518 D AUTORIZADA
k] D AUTORIZADA
27520 v AUTORIZADA
7521 D AUTORIZADA
prfavad D AUTORIZADA
AFETAGAD
Situagio: Vigente
Mimero Solicitagdo: 166
Exercicio: 2008
ﬁrgiﬂ: SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA
Unidade Orgamentaria:
Usuario vinculado: 16256
Usuario: Jos2 Luis Napoledo de Mesquita C. Neto
Area afetada terreno (m?): 712,5000 Tipo scupagio:
Data inisio: 01/07r2000 N° Processo PROA: 18240000057797
Data public. Diario Oficial:
Informages adicionais: Usuario Vinculade: INSTITUTO GERAL PERICIAS
EDIFICAGOES AFETADAS 1
Espécie Edificagio Area Afet. Edificagio (m?)  Area Edificagio (m) Area Disponivel {m?) Data Inicial
PREDIO 32,00 1688.00 21342
AFETAGRD
Situagio: Vigente
MNimero Solicitagdo: 238
Exercicio: 2008
Orgdo: SECRETARIA DA AGRICULTURA, PECUARIA, PESCA E AGRONEGOCID
Unidade Orgamentaria:
Usuario vinculado: 18256
Usuario: Jos# Luis Mapoledo de Mesquita C. Neto
Area afetada terreno [m): Tipo ocupagio: SEDE ADMINISTRATIVA
Data inisia: 0E/12/2000 N° Processo PROA: 120571500081
Data public. Didrio Oficial: OE/1262008
Informagdes adicionais: Usuario Vinculado:
EDIFICAQC)ES AFETADAS 1
Espécie Edificagio Area Afet. Edificagio (m?)  Area Edificagio (m%) Area Disponivel (m?) Data Inicial
PREDID 236,00 1688,00 21342
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 16716
AFETAGAD
Situagio: Vigents
Nimero Solicitagiio: 18221
Exercicio: 2003
ﬁtgio: SECRETARIA DA EDUCACAD
Unidade Orgamentaria:
Usuario vinculado: 443347
Usuario: GPE - Usuario migragdo solicitagio
Area afetada terreno (m): 1,000 Tipo ocupagio: COORDENADORIA REGIOMNAL
Data inicia: 20472003 N° Processo PROA: 18240000057797
Data public. Diario Oficial:
Informagoes adicionais: Usuario Vinculado
10T da escola:
EDIFICAGOES AFETADAS 1
Espécie Edificagio Area Afet. Edificagio (m?) Area Edificagio (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
PREDIO 330,19 1685,00 21342
US0 TERCEIROS DO IMOVEL
Situago Vigente N* Processo PROAISPL: DOZ0001-1800/10-8
Tipo Documento: CONTRATO
Tipo Uso Terceiros: Cessdo de Uso
Finalidade Uso: nstalagde do Conselho Comunitirio Prﬁ;..mﬁm PBiilpliga - CONSEFRO 59
Numero Documento: z Data Pub. Didrio Oficial:
Area Mov. Terreno (m): 10,0000 Data Término:
Prazo: Determinadao: Representante Legal: Sim
Tipo Dia !.!és Ano Prazo: Ana Nome Repres. Legal: Jose Clovis de Azevedo
Data Inicio: Nome Interveniente: SECRETARIA DA EDUCACAQ
Interveniencia: Sim
ONEROSIDADE
Tipo de Onerosidade: Gratuito
Valor Arrecadagio:
iSigla indice reajuste: Percentual Juros:
ndice Reajuste: X
Vencimento (dia): Percentual Multa:
DADOS USUARIO
CPFICGC: @E440517000108
MNome Usuario: PREF MUN DE SANTA CRUZ DO
Unidade da Federagio: Nome Municipio:
Bairra/Distrito:
Nome Logradouro:
Cepc Telefone:
EDIFI CACf)ES US0 TERCEIROS
Espécie Edificagio Area Mov. Edificagio (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
PREDIO 22843
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GOVERMNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE EJ
GOVERN,

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQ&O Do I?ATRIM('}NIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 16716

USD TERCEIROS DO IMOVEL

Situagio Vigente N* Processo PROAISPL: 21/2150-0000334-8
Tipo Documento:

Tipo Uso Terceiros: Cessae de Uso

Finalidade Uso: agencia fgtas sine Guantidade Praza: 5

Numero Documento: Data Pub. Didric Oficial: 03/07/2024 01:00
Area Mov. Terreno (m): Data Término: 007/2020

Prazo: Determinado Representante Legal: Sim

Tipe Dia Més Ano Prazo: Ano Nome Repres. Lagal: Gimar Sossella
Data Inicio: 02072028 Nome Interveniente: SECRETARIA DE TRAEALHO E
Interveniencia: Sim

ONEROSIDADE

Tipo de Onerosidade: Gratuito

Valor Arrecadagio:

Sigla indice reajuste: Percentual Juros:

indice Reajuste:
Wencimento (dia):

DADOS USUARIO

Percentual Multa:

CPFICGC:

MNome Usuario: FUND GAUCHA DO TRABALHO

Unidade da Federagio: Nome Municipio:

BaimoiDistrito:

Nome Logradoura:

Cep: Telefone:

EDIFICAGOES US0O TERCEIROS

Espécie Edificagio Area Mov. Edificagio (m?) Area Disponivel {m?) Data Inicial

FREDID 847.06

VISTORIA

Data da vistoria: 2ZB092016

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador (a): VISTORIADOR 1

Observagbes da vistoria: Todo o prédio € ccupado por orgaos do estado.

Situagio de localizagdo: A mafricula apenas l:!escre!e o prédio, a qual se enconira edificade no termeno, com dois pavimento, nao
B mencionando suas dimensoes.

Obstruido: } Localizado

Motive da obstrugao: Mio

Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Fabiane - Coordenadora.

{51) 89310-818
Pertence
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15.3 MEMORIA DE CALCULO

-Dados Amostrais:

ENDERECO COMPLETO
ID | Fonte de Pesquisa Contato Cidade Bairro CEP Enderego Latitude ($) | Longitude (0) | Referéncia
1 Borba Iméveis (51) 3713-3344 | Sta, Cruz do Sul Centro 96810-136 Rua Senador Pinheiro Machado, prox. 836 29°43'16.68" 52°25'49.57" LK31
2 Borba Iméveis (51) 3713-3344 | St2. Cruz do Sul Centro 96810-068 Rua Thomaz Flores, préx.a}ﬂ 29°43'11.04" 52°25'27.69" CPBO003
3 Crédito Real (51) 2165-0965 | St2. Cruz do Sul | Universitdrio | 96815-040 Avenida Independ&ncia, prox. 820 29°42'25.03" 52°26'08.41" 74092701
a Crédito Real (51) 2165-0965 | St2. Cruz do Sul Senai 96845-850 Rua Sen. Pinheiro Machado, préx. 1367 x Rua Taquari, pl’éx.&sﬁ 29°43'23.35" 52°26'13.29" 74115433
5 Crédito Real (51) 2165-0965 | St2. Cruz do Sul Ana Nery 96835-001 Avenida Deputado Euclydes Nicolau Kliemann, prox. 1639 29°44'28.39" 52°25'27.11" 74015999
6 Imob. Cidade (51) 3056-3300 | St=.CruzdosSul | AnaNery | 96840-020 Rua Felipe Jacobus Filho, prox. 883 29°43'44.54" | 52°25'36.90" 30519
7 Megha Iméveis (51) 3711-1600 | St2. Cruz do Sul | Santo Indcio | 96820-800 Rua Juca Werlang, préx. 33 x Rua Ver Benno J. Kist, préx. 595 29°42'18.80" 52°25'05.43" T-645
8 Megha Iméveis (51) 3711-1600 | St2. Cruz do Sul | Santo Incio | 96820-602 Rua Juca Werlang, préx. 400 T-638
9 Mantovani Imob. (51) 99903-3040| St2. Cruz do Sul Centro 96810-102 Rua Marechal Deodoro, prox. 1053 98781
10 RE/MAX Polo (51) 99626-4731 | St2. Cruz do Sul Centro 96825-002 Rua Gasparsilvsira Martins, n® 2615 612741028-60
11 Mantovani Imob. (51) 99903-3040| Sta. Cruz do Sul | Santo Inicio | 96820-820 Avenida Melvin Jones, préx. 145 52°25'24.51" 96843
12 Mantovani Imob. (51) 99903-3040| St2. Cruz do Sul | Santo Indcio | 96820-820 Avenida Melvin Jones, prbx. 147 52°25'23.56" 38.144
Area Terreno| Testada . Renda Média | valor Unitdrio Vvalor Total Valor Total
D 2 Atratividade N
(m*) (m) (IBGE 2022) (RS/m?) (R$) (R$) x 0,90
1 752,00 14,00 2,00 5.641,10 RS 2.034,57 1.700.000,00 | 1.530.000,00
2 834,00 12,00 2,00 8.434,99 RS 1.402.88 1.300.000,00 | 1.170.000,00
3 998,07 16,00 2,00 17.855,76 R51.352,61 1.500.000,00 | 1.350.000,00
4 760,00 19,00 2,00 3.360,73 RS 828,95 700.000,00 630.000,00
5 525,00 15,00 1,00 3.706,62 RS 1.872,00 1.052.000,00 982.800,00
6 757,00 17,00 2,00 3.401,17 R51.182,96 995.000,00 895.500,00
7 1.239,00 39,50 1,00 4.998,33 R51.815,98 2.500.000,00 | 2.250.000,00
8 722,48 18,50 2,00 8.670,87 R$1.370,28 1.100.000,00 990.000,00
9 579,00 12,00 2,00 7.913,93 RS 1.943.01 1.250.000,00 | 1.125.000,00
10 1.010,00 17,50 2,00 8.434,99 RS 973,07 1.052.000,00 582.800,00
11 973,00 15,00 1,00 5.007,74 RS 900,00 973.000,00 875.700,00
12 895,00 16,00 1,00 5.007,74 RS 900,00 895.000,00 805.500,00
[v] Links:
1 |https://www.borbaimoveis.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-bairro-centro-em-santa-cruz-do-sul /LK31
2 |https://www.borbaimoveis.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-bairro-centro-em-santa-cruz-do-sul /CPB003
3 |https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/terreno-em-universitario-santa-cruz-do-sul-ag-23-cod-74092701
4 |https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/terrenolote-comercial-em-senai-santa-cruz-do-sul-ag-23-cod- 74115439
5 |https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/terrenclote-comercial-em-ana-nery-santa-cruz-do-sul-ag-23-cod-74015999
& [|https://www.imaobiliariacidade-rs.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-bairro-ana-nery-em-santa-cruz-do-sul /30519
7 |https://imoveismegha.com.br/imovel/venda/terreno/santo-in-cio/santa-cruz-do-sul /6281/
8 |https://imoveismegha.com.br/imovel/venda/terrenc/santo-in-cio/santa-cruz-do-sul /6257/
9 |https://www.mantovaniscs.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-centro-em-santa-cruz-do-sul /98781
10 |https://www.remax.com.br/pt-br/imoveis/terreno/venda/santa-cruz-do-sul/2615-rua-gaspar-silveira-martins/612741028-60
11 |https://www.mantovaniscs.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-santo-inacio-em-santa-cruz-do-sul /96843
12 |https://www.mantovaniscs.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-santo-inacio-em-santa-cruz-do-sul /38144
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-Precos e Custos da Construcao - CUB:

o

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

CUB/RS do més de JANEIRO/2026- NBR 12.721- Verséo 2006

Padrio de L Custo Variagdo %
PROJETOS acabamento Codigo R$/M2 | Mensal | Anual| 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.430,65 0,51 0,51 4,46
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 3.214,03 062| 062 4,97
Alto R1-A 4.303,94 0,57| 057 4,30
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 2.307 64 0,39 0,39 4,88
MNormal PP 4-N 3.146,35 0,76| 076 4,86
Baixo R 8-B 2.189,86 032 032 4,52
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 273432 056| 056 4,59
Alto R 8-A 3.499, 07 058| 058 4 66
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) ~ [homal R 16N 267815 0.57| 057 4,69
Alto R 16-A 3.571,65 0,55 0,55 4,70
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.771.41 048| 048 5,86
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2494 .43 -0,01] -0,01 4,88
COMERCIAIS
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) MNormal CAL 8-N 3.536,24 074 0,74 4 68
Alto CAL 8-A 4.086,86 0,682 082 5,35
- . Normal CSL 8-N 272269 0,50 0,50 4,63
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Alto CSLBA 3213 51 051 051 6.22
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) MNormal CSL 16-N 3.671,46 0,57 057 475
Allo CSL 16-A 4.324 47 0,58 0,58 65,21
Gl Galgio Industrial) Gl 1.339,33 -0,07| -0,07 3,47
-onte: - =1

Tendo em vista a publicagio da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construcéio passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padréo e, em conseqiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizac&o invalida, portanto, a comparacéo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Na formag3o destes custos unitérios basicos n3o forsm considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinag3o dos pregos por meto

quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes comespondentes a cada caso parti

- fundagdes, s ttos, paredes-

diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatic; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aguecedores, bombas de recalque, incineragdo,
ar-condicionado, calefagio, ventlagio e exaustio, cutros: playground (quando ndo classificade como area construida); obras e servigos complementares;
urbanizagio. recreagio (piscinas, campos de esporte). ajardinamento. instalagdo e regulamentagio do condominic: e outros senvigos (gue devem ser discriminados
no Anexo A - quadro ll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetes arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especisis;
remuneragio do construtor; remuneragio do incorporador.”
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-Vida Util Referencial e o Valor Residual das Edificagdes. “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos”
do IBAPE-SP, 2019. pg. 15 e 16.
Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com

A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de

desgaste natural da pintura externa,
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

B Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas

reqular . de uma demdo leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial

C B 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado

g apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Rt e & Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
D necessitg: e 8,09 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
PO, com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais &
P P pintura interna e externa.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
N . pintura interna e extema, apos reparos de fissuras e
E md:: 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
s oo sistema estruturasl. Eventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabiliza¢do e/ou recuperag¢ao localizada do
N dido d sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas

£ 'e:c:r:; sainm:le:a 33.20 possam ser restauradas mediante a revisio € com

et ' substitiuao eventual de algumas pecas desgastadas

po naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a

substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisdo da impermeabiliazagio ou
substituicao de telhas da cobertura,
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizaco da alvenaria, reparos de fissuras e

Necesskando trincas, com estabilizac3o e/ou recuperacdo de grande

e 5260 parte do sistrema estrutural. As instalagdes hidraulicas e

impo?t:'::es elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
das pecas aparentes. A substituigao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituigdo ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com

Necessitando estabilizacdo e/ou recuperagio do sistema estrutural,

de reparos substituicao da regularizacio da alvenaria, reparos de

H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substitui¢do das instalagdes hidraulicas

edificagdo sem e elétricas. Substituigdo dos revestimentos de pisos

valor e paredes. Substituicdo da impermeabilizagio ou do
telhado.

I | Sem valor 100,00 | Edificagdo em estado de ruina. %ﬁﬂu Mép b
NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagdo supra explicitadas devem ser tomadas com:
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagio das observagdes colhidas em vistoria. fs)) Fl R O .iﬂ'l.

Assinal®
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-Tipologia construtivas. “indice - Unidades Padronizadas” do IBAPE-SP, 2019. pg. 23.

INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS

ibape ==
2.1.2 PADRAO SIMPLES

Edificagbes com até quatro pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo i estrutura
convencional e arquitetura interior e exterior simples. Os andares, subdivididos em salas com
dimensoes reduzidas, possuem banheiros que podem ser privativos ou coletivos, contendo
apenas instalacées basicas e metais de modelo simples. Hall e corredores de larguras reduzi-
das, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar destinagoes diversas, tais como sa-
I6es ou lojas. Normalmente com poucas vagas de estacionamento. Fachadas com tratamento
arquiteténico simples, normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ocor-
rer,na principal, aplicagdo de pastilhas, ladrilhos ou equivalentes e caixilhos comuns fabricados
com material simples e vaos de pequenas dimensdes.

Caracterizam-se pela utilizacao de itens construtivos basicos e acabamentos simples e econé-

micos, de qualidade inferior, tanto na area das unidades como nas de uso comum, tais como:

Pisos: ceramica comum, taco, vinilico ou forracao.

Paredes: pintura latex comum sobre embo¢o ou reboco, com barra impermeavel (ceramica
ou pintura) nas areas molhadas, nas dreas comuns e nas escadarias.

Forros: pintura sobre embogo e reboco na propria laje ou sobre placas de gesso.

[]

Instalacoes elétricas: sumarias com nimero minimo de pontos de luz, interruptores e to-

madas, utilizando componentes comuns.

{:\I\'\‘i_'__ll. Il I II"I'I"i‘.H_I(__;

9> PROA

= Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Médio | Maximo
Sem elevador 3378 3,753 4,013
2.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-Composicao do BDI:

4§ 12 Nos demais itens, como a totalidade da m3o-de-obra, equipamentos, ferramentas e insumos que forem empregados ou

consumidos durante a realizacio dos trabalhos, deverd ser aplicado o indice BDI para servigos.

§ 22 Para fins deste Decreto, a contar de 12 de dezembro de 2015, os indices propostos pelo GT/BDI/PMPA, aplicaveis ao

Regime de Deducdo de Materiais Comprovada de que trata este artigo, consideram-se:

Contratagdo de obras e servigos

Decreto 19224 2015 de Porto Alegre RS

TIFO DE OBRA 1 BOI para servigos 1
| mmmm o e o I----
| EDIFICACOES residenciais comerciais| INFRAESTRUTURA. incluinde EDI
| e mistas e seus respectivos | pavimentacdo, jluminagde pablica | com
servigos de conservacio e | pragas. saneamento. sistemas de | re
manutengio | agua, esgoto cloacal e pluvial e | cons

sSeus I'ESPECTJ\‘US Servigos de
conservacin e manutencio |

Parcelas I
| =mmmm e Lt bt
| {AC) - administragdo Central 4,03
| mm e I
| (s) + (6} - Seguro e Garantia | 0,65
[ == e | e
I1®) - i 5 co 1,331
S O
| (OF) - pespesas Financeiras 1,82
| =mmmm e el bt
1LY - Lucre 8.00]
[ mm e e Tl B
| Impostos (I= I1+I2+I3+I4) |
| mm e I
1 {11} - PIs 0,65
S M
| {12 } - COFINS 1 3,00

|€I4 3 - contribuigio Previdenciarial 4.50]
| (CPRE} | 1
| mmmm e e e I T R [
|BDI com Desoneragdo Cincluindo 143 32,30%
T T --
|BDI sem Desoneracdc (desconsiderando]| 25,85%]|
114} |

ﬁ Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagdo.

:ﬁ] Fica revogado o Decreto n2 19,142, de 18 de setembro de 2015.
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 25 de novembro de 2015.
José Fortunati, Prefeito.

Jorge Luis Tonetto,

Secretario Municipal da Fazenda. Registre-se e publique-se.

Urbano Schmitt,

Secretdrio Municipal de Gestio.

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no DigrioQficial)

Data de Insergiio no Sistema LeisMunicipais: 27/11/2015
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- F Area Terreno (m2):

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regresstio

R multiplo 0,297455934
R-Quadrado 0,088482412
R-gquadrado ajustado -0,002669346
Erro padréo 442,4663875
Observagfies 12
ANOVA
gl sa Ma F F de significagiio

Regressdo 1 150043,2599 190043,2599 0,970715361 0,347739494
Residuo 10 1957765,041 195776,5041
Total 11 2147808,3

Coeficientes  Erro padriio Statt valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersegio 1934,035082 575,3092862 3,361731034 0,007221244 652,166109 3215,904054
Varidvel X 1 -0,600270156 0,670155701 -0,985248883 0,347739494 -2,15347011 0,832929798

713,5

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio Y previsto Residuos 1462,932325
1437,511924 597,0625437 1,017683611
1383,369772  19,5079262 1,057513534
1275,035247 77,57129115 1,147362534
1432,229763 -603,2823947 1,021436837

1587,39325 284,6067502 0,921594145
1434,210574 -251,2515248 1,020026175
1115,960358 700,020271 1,210917324
1457,003099 -86,72295325 1,004065467
1551,738661 391,26652 0,942769786
1267,162224 -294,0929173 1,1544949
11 1291,59222 -391,59222  1,13265805
12 1343,093292 -443,0932921 1,085226142

[F-I- AT« R I S TR U

=
(=]
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RESUMO DOS RESULTADOS
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Estatistica de regresstio

R multiplo 0,115592384
R-Quadrado 0,013361599
R-guadrado ajustado -0,085302241
Erro padrdo 460,3379353
Observagtes 12
ANOVA
gl sQ ma F F de significaciio

Regressido 1 28698,15377 28698,15377 0,13542549%4 0,720541698
Residuo 10 2119110,147 211911,0147
Total 11 2147808,3

Coeficientes  Erro padriio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersecdo 1257,086269 362,9515734 3,463454525 0,006087439 448,359767 2065,772771
Varidvel X 1 7,052052758 19,16308116 0,368002029 0,720541698 -35,64595291 48,75005842

14,75

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio

Y previsto

Residuos

W mn BwW R

=
Q

1

=
M

1355,735008
1341,690902
1369,899113
1391,055271

1362,84706
1376,951166
1535,622353
1387,529245
1341,690902
1380,477192

1362,84706
1369,899113

678,7794605
61,18679581
-17,28857472
-562,1073029
509,1529397
-193,9921169
280,3582767
-17,2490988
601,3142793
-407,4073853
-462,8470603
-469,8991131

Laudo de Avaliacéo n° 027 / 2026

O

1361,084047
1,003501061
1,014454257
0,993565171
0,978454325
0,998706375
0,988476629
0,886340346

0,9809408
1,014454257
0,985951854
0,998706375
0,993565171
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RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regresséio
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

R multiplo 0,015650132
R-Quadrado 0,000244927
R-guadrado ajustado -0,099730581
Erro padrdo 463,387769
Observagdes 12
ANOVA
gl 5Q mMQ F F de significacio
Regressdo 1 526,0554465 526,0554465 0,002449366 0,961438578
Residuo 10 2147282,245 214728,2245
Total 11 2147308,3
Coeficientes  Erro padriio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersegdo 1357,949845 491,4969507 2,762885595 0,020030359 262,8263937 2453,073297
Varidvel X 1 14,04531212 283,7658968 0,049496124 0,961498578 -618,2245074 646,3151316
2
RESULTADOS DE RESIDUQS
Observagdo Y previsto Residuos 1386,04047
1  1386,04047 £648,5339986 1
2 1386,04047 16,83722834 1
3 1386,04047 -33,42993116 1
4 1386,04047 -557,0931011 1
5 1371,995157 500,0043426 1,010237144
6  1386,04047 -203,0814206 1
7 1371,995157 443,9854722 1,010237144
8  1386,04047 -15,76032334 1
9 1386,04047 556,9647118 1
10  1386,04047 -412,9711626 1
11 1371,995157 -471,9951574 1,010237144
12 1371,995157 -471,9951574 1,010237144
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- F Renda Média (IBGE 2022):

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressiio

R multiplo
R-Quadrado
R-guadrado ajustado
Erro padrdo
Observagles

0,040563389
0,001645389
-0,098190073
463,0630974
12

ANOVA

sQ

MQ F F de significacdo

Regressdo
Residuo
Total

1
10
11

3533,979101
2144274,321
2147808,3

3533,975101 0,016481003 0,90039471
2144274321

Coeficientes

Erro padréio

Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores

Intersegdo
Variavel X 1

1350,400925
0,004495649

275,7168287
0,035018742

4,897732014 0,000625176 736,0655465 1964,736303
0,128378358 0,90039471 -0,073530971 0,082522268

3695,66

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagfio

Y previsto

Residuos

[F- - R T ST

o e
[ =

1375,761328
1388,321675
1430,674147
1366,408715
1367,064586

1365,69139

1372,87166
1389,382109
1385,979173
1388,321675
1372,913364
1372,913964

658,8131402
14,55602241
-78,06360824
-537,461347
504,9354144
-182,7323409
443,1089697
-19,10196285
557,0260086
-415,2523685
-472,9139639
-172,9139639

Laudo de Avaliacéo n° 027 / 2026
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1367,015313
0,993642732
0,984653152

0,95550431
1,000443936
0,999563958
1,000969416
0,995734236
0,983501624
0,986317356
0,984653152
0,995703554
0,995703554
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15.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

[=]

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Item

Pontos obtidos

Descrigao
s 0 Ptos i

Ptos | Ptos

Caracterizagio doimduel Completa quanto atodos os

avaliando fatores analisados Fatores utilizados no

tratamento

Completa quanto aos

Adogio de situagla
paradigma

Guantidade minima de
dados de mercado, 12 x L]
efetivamente utilizados.

P g
infarmagdes relativas a
todas as caractersticas dos
dados analisadas, com Fato
e caracteristiceas
observadas pelo autor do

L

Apresentagio
Identificagio dos dados de informagdes relat

mercado

todas a3 caracteristicas dos
dados analizadas

Apresentagio de
infarmagdes relativas a
X tadas as caracteristicas dos
dadoz corespondentes aos
Fatores utilizados.

de
ivas a

Interwalo Admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80 2125 x 050 52,00
Fatores

040250

a-nocasa de utilizagia de menos de sinca dadas de mercada, o intervalo admizsivel de ajuste & de 0,80 2 1,25, pois & desejéuvel que, cam um ndmers menar de
dados de mereado, 3 amastra seja menos heteragénes

PONTUACAO| 10 Pontos
Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011
[Aszinalar com "s” caso o item seja atendido)
a) Aprezentagio do laudo na modalidade completa. x
b Identifizagio sampleta das enderegos dos dadas de mercada usados no modelo, bem comeo das fantes de infarmago. x
¢]  iValor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéneia central, x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il

PRECISAO

[para um intervalo de confianga de S0 em tormno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de fatores 1.436,71
FAE 1E10.50
Walores do intervalo de confianga -
) 126291
12,100
Diezvios relativos do Intervalo de confianga M
P 12,103
Amplitude do intervalo de confianga 24,19%
GRAU DE PRECISAD GRAU I
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT MBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos

Item Descrigdo
g 1l Ptos I Ptos I Ptos
- Pela utilizagie de custo Pt.la‘u.tili:a'g:'.o de custe .
- N Pela elaboragio de orgamenta, e et N unitdrio bdsico para projeto
1 Estimativa do custa direta o R unitirio bisica para projeta x " " ;
no minima sinkdtico . - diferents do projete padrie,
zemelhants a0 projete padric . .
com oz devidos ajustes
2 EDI Caleculada Justificada X Arbitrada
Caleulada por levantaments do .
A caleulada por métodas
custo de recuperagio do bem, P
<3 Diepreciagio fisica para deicd-lo o estade de teenices consagradas X Arbitrada
considerando-s¢ idade, vida
nowd U cagas de bens novos . -
N L e kil & estado de conservagio
ou projetos hipotiticos
PONTUACAO 6 Pontos
Item 2.3.1 da NER 14.653-2:2011
[Assinalar com "s" cago o item seja atendido)
a) Apresentagio do laudo na modalidade completa, X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII
Segundo ABMNT NBR 14.652-2.2011
- Pontos obtidos
Item Descrigao
n Ptos Il Ptos I Ptos
Grau lll de: Fundamentagie no Girau Il de: Fundamentaghe no Grau | de Fundamentagfo no
1 iEstimativa de valor do terreno | métode comparative <u ne X métode comparative oune mitede comparative cune
involutive involutive invalutive
Eotimati Grau il de Fundamentagae no Grau Il de Fundamentagae no Grau | de: Fundamentagao ne
skimakiva dos custos de - e r - P =z s x
CI mitoda da quantificagio do mitode du quantificagio do X | miredo da quantificagio da
s sushe suzhe suzhe
3 Fator de comerciallizagha Inferido em mercads duyztificade X Arbitrade
semelhante
PONTUACAO 7 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
[&:=sinalar com 8" casa o item seja atendida)
) | Apresentagio do ludo na modalidade completa. x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
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