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LAUDO DE AVALIAGAO N° 019/2026

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem benfeitoria objeto da matricula n® 7.179 e GPE n° 601.

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 20/1300-0007460-5 - Alienagao.

Localizagéo'
Rua Gaspar Silveira Martins, S/N

Bairro Rincdo Comprido, Candelaria / RS

Area do terreno?

Area do terreno: 330,00 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo
Valor de mercado do imével3: R$ 98.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Carlos Melo de Andrade Junior
Engenheiro Hellyson Diego da Rocha Campelo

Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia

Porto Alegre - RS, margo de 2026

"Fonte: Conforme PROA n° 20/1300-0007460-5.
2Fonte: Conforme Certiddo de Matricula n® 7.179.
32Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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1 SOLICITANTE
DEAPE/SPE/SPGG

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 20/1300-0007460-5 - Alienagao.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
¢ na Certiddo de Matricula n°® 7.179, referéncia livro 02, as fls 01, datada de
14/03/2025, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Candelaria - RS;
¢ Na Ficha cadastral GPE n° 601;
¢ no PROA n° 20/1300-0007460-5;
e no Levantamento Planialtimétrico Cadastral - Enprol Engenharia e Projetos
LTDA;
e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.);
¢ nas informagdes constatadas “in loco”, conforme vistoria ao imovel realizada no
dia 05/02/2026.
e A vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa. Dessa forma,
este laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com
o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes,
a utilidade da avaliacao é restrita a situagao encontrada;
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagbes obtidas durante a pesquisa.de

mercado foram tomadas como de boa-fé.

Laudo de Avaliagéo n° 001/ 2026 4

>
09/03/2026 10:56:16 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINATURA E ENCAMINHAMENTO 228



O

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Nao fez parte do escopo deste trabalho:
¢ Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
¢ Investigagbes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de medigao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais néo estdo contempladas
nos valores calculados.

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: conversdo de valores a prazo em valores a vista;
adequacéao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de construgdo em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporagéo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,90 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os pregos de oferta e venda.

> Area utilizada (Area do Terreno):
Para calculo do valor do imével, foi considera como area do terreno o que consta na
Certiddo de Matricula n® 7.179, com area total de 330,00 m?2.

» Vistoria / Localizagao:
Para fins desta avaliagdo foram utilizados dados amostrais localizados nos diversos
bairros da cidade, inferidos através das variaveis independentes: area do terreno (m?), testada

(m), posi¢ao do terreno e distancia centro (Km).

» Variaveis adotadas no modelo:
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa de

planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em analise. Essa identificacdo 'pode

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag. 215.
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ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagdo do valor. Dessa forma, sao
estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacao do valor do objeto em estudo,

descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes séo definidas através de suas:
Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro,
distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econémicas (como oferta ou transagdo, época e
condigdo do negdcio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser escolhidas com base em teorias
existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da

pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidvel
explicada e vice-versa (ABNT NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliacéo, foram utilizadas as seguintes variaveis:
e Areado Terreno - m? (Variavel independente - quantitativa);
e Testada - m (Variavel independente - quantitativa);
e Posigéo do Terreno (Variavel independente - qualitativa);
¢ Distancia Centro - Km (Variavel independente - quantitativa);

e Valor unitario = R$/m? (Variavel dependente).

Ainda, com relagao as variaveis que consideram a localizagao, salienta-se que, conforme

Oliveira (2014)5, essa pode ser considerada uma das principais influéncias no valor do imovel.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Gaspar Silveira Martins, S/N

Bairro Rincdo Comprido, Candelaria / RS

5 OLIVEIRA, A. M. B. D; GRADISKI, P. Métodos Cientificos e a Engenharia de Avaliagdes (com énfase em
Inferéncia Estatistica). In: IBAPE-SP. Engenharia de Avaliagoes, volume 2. 1° ed. Sdo Paulo: Leud, 2014, cp 14, p. 13-
118
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 TERRENO

Google Earthy
<

1§

Imagem de localizagao (Google)
Latitude: 29°40'43.58"S Fonte: Google Earth 08/11/2023 (Acesso Fevereiro de 2026)
Longitude: 52°46'39.21"0

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
9>> PROA
'{?!"f:- In 'l"'l:""ﬁ
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Identificagado

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pégina 1 de 2

A COMARCA DE CANDELARIA
CERTIDAO OFiCl0 DOS REGISTROS PUBLICOS

Luiz da Rosa Gomes - Registrador

CERTIFICO. usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido. que revendo neste Oficio. o Livio
1° 2 - Registro Geral verifiquei constar na matricula o teor segumte:

CNM: 101683.2.0007179-62

nﬁ OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LS. MATRICULA
COMARCA DE CANDELARIA - RS
-

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 001 7.179

Prot.28.552.+ Candelaria, L0 de_outubro. .. .de 19 91=

IMOVEL: Um terreno urbano, sem benfeitoiras,com a dres superficiel
de 330,00m2{trezentos e trintas metros quadrados), medindo 10 m de
frente, situsdo nesta cidade, no bairro Rincdo Comprido; dividindo

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentagao passeio: Sem pavimentagado

Infraestrutura: |7|Acessibi|idade, |7|Agua potavel, ¥ Energia elétrica, |—| Esgoto pluvial, ¥ Esgoto sanitario,
r| Gés canalizado, |7| lluminagéo publica, |7| Logradouro, |7| Meio fio/sarjetas, |7| Passeio publico, |7| Pavimentagao, |7|
Telefone, |—| Sem infraestrutura

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, ¥ Comeércio, [ Correios, ¥ Educacao, ¥ Lazer, [ Rede bancaria,
i Saude, ¥ Segurancga, ¥ Transporte coletivo, ’_| Sem servigcos publicos

Influéncias valorizantes: I Clubes, I¥| Comércio, 1l Empreendimentos, [ Escolas, [ Estagoes, [ Hospital, I Mercados e ou
supermercados, I Orla/praias/lagos, N Parques/pragas, [l Posto policial, [ Posto de saude,

|_| Shopping, |—| Universidades/faculdades, "1 zona incorporacgéo, | Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: |_| Aeroporto, |_| Area inundavel, |_|Aterro sanitario, |_| Estagao tratamento esgoto,
rl Industria, l Presidio, rl Sub-habitagéo, [l Unidades carentes, [¥| Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |—|Arame, |—| Gradil, |—| Muro, ¥ Sem cerca, |_|Tela

Superficie: |—|Alagadig:a, |—|Arenoso, |—|Argiloso, |—| Com aterro, |—| Com entulhos, r| Pantanosa, |7| Seca

Area do terreno: 330,00 m?

Medida da frente do terreno: 10,00 m Confrontagdo da frente:Sul

Medida lateral 1 do terreno: --,-- m Confrontagéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: --,-- m Confrontagéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: --,-- m Confrontagéo dos fundos:Norte

Condigao de ocupagao*

|_| Ocupado (parcialmente) | Il Ocupado (ndo autorizado) | |7|Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Candeléria localiza-se no estado do Rio Grande do Sul e possui
populagdo estimada de 28.9066. A histéria de Candelaria remonta a novembro de 1633, data
estimada da fundacgao, pelo jesuita espanhol Pedro Mola, da Redugao Jesus Maria. Situada no
local hoje conhecido como Trincheira, na localidade de Linha Curitiba, a cerca de 3,5 km da
cidade, a povoagao de indios € uma das 18 fundadas na primeira fase das redugdes’.

Candelaria é o 4° municipio mais populoso da pequena regido de Santa Cruz do Sul. O
PIB da cidade é de cerca de R$ 1,2 bilhdo de reais, sendo que 34,10% do valor adicionado
advém dos servigos, na sequéncia aparecem as participacdes da agropecuaria (29,70%), da
industria (18,20%) e da administracdo publica (18,00%)8. O municipio esta inserido no biomas
Mata Atlantica e Pampa, e na Regido Hidrografica Atlantico Sul®.

Segundo os dados da Relagdo Anual de Informagbes Sociais (RAIS), o niumero de
empregados cadastrados na cidade de Candelaria em 2024 foi 5.398, o que representa uma
variagéo de -13.5% em relagao ao ano anterior. A remuneracdo média do trabalhador no ano de
2024 foi de R$ 2.331,27, e o numero de estabelecimentos cadastrados foi 1.380, o que
representa uma variagdo de 5.59% em relagdo ao ano anterior. Na cidade de Candelaria, os
setores econdmicos que mais reuniram trabalhadores em 2024 foram preparagao de couros e
fabricagdo de artefatos de couro, artigos para viagem e calgados (2.088), comércio varejista
(1.100), e transporte terrestre (265)1°.

Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [~ | Desaquecido ¥|Normal | Aquecido
Numero de ofertas [~ Baixo ¥| médio ™ Alto
Liquidez ¥| Baixa I I Média " Ata
Absorgéo pelo mercado I | Demorada ¥| Normal [ | Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
() metodologia cientifica - inferéncia estatistica.

( x ) metodologia classica - fatores de homogeneizagao.

Conforme disposto na ABNT NBR 12653-2:2011 - Parte 2: Iméveis Urbanos - Subitem

8.2.1.4.2: “O tratamento por fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado

6 Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/candelaria/panorama.

7 Fonte: https://www.camaracandelaria.rs.gov.br/conteudo/170/169titulo=CAMARA.

8 Fonte: https://www.caravela.info/regional/candelaria---rs.

¢ Fonte: https://www.aguaesaneamento.org.br/municipios-e-saneamento/rs/candelaria.
'° Fonte: https://observatorio.sebrae.com.br/profile/geo/candelaria.
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com as caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando”. Além disso, os fatores
devem ser calculados por metodologia cientifica, sendo justificados de forma pratica e tedrica.
Ainda, a aplicacédo dos fatores deve ser restrita a tipologia do imdvel avaliando, a abrangéncia
regional e o campo de aplicagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

. M Graul ¥|Grau Il Ml Grau
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 7
Grau de Precisdo [ Graul Graun ¥l Graum
11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével
Area Terreno (m?) 330,00
Testada (frente do imével em metros) 10,00
Posicédo Terreno (sendo: 1 = meio de quadra e 2 = esquina). 1,00

Distancia Centro (Km) (distancia do imével ao Centro (adotado Praca Alberto

Blanchardt da Silveira). 1.80

Valor Unitario (R$/m?) 297,44

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Segundo Junior (2019)", a técnica de homogeneizagéo por meio de fatores consiste em
modificar os pregos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo
que, ao final do tratamento, os pregcos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas
padronizadas (paradigma). Para o cdlculo dessas relagdes, realiza-se a analise através da
regressdo linear simples das variaveis. O uso da regressdo possibilita obter uma

homogeneizacao dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

Intervalo Adm
Item 2 - NBR 14653

Mamero de Elementos 11 Grau

Namero de Variaveis Independentes a4

" JUNIOR, R. N.: Avaliagdo de Bens, Principios Basicos e Aplicagdes. 3% ed. Leud, 2019.
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VARIAVEIS
Area Terreno Posicdo Distancia Centro vu
Elem VALOR N Testada (m) 2
(m?) Terreno {Km) RS/m
1 58.410,00 493,00 12,00 1,00 2,20 118,48
2 144.900,00 304,03 12,00 2,00 1,40 476,60
3 95.400,00 253,11 11,60 1,00 1,40 376,91
4 95.400,00 252,64 11,60 1,00 1,40 377,61
5 95.400,00 252,09 11,60 1,00 1,40 378,44
6 112.500,00 282,80 10,10 1,00 1,60 397,81
7 198.000,00 490,00 14,00 1,00 0,55 404,08
8 108.000,00 691,00 12,00 1,00 1,60 156,30
9 94.500,00 216,00 9,00 1,00 1,20 437,50
10 62.100,00 200,00 10,00 1,00 3,00 310,50
11 34.200,00 240,00 8,00 2,00 1,90 142,50
Avaliando 330,00 10,00 1,00 1,80
Intervalo Adm
— Item 4 - NBR 14653
Media 325,16
— Grau Il 0,80 a 1,25
S (Desv. Padrio) 126,55| [Graun 0,502 2,00
CV (Coef. De Variagdo) 38,92%| [Grau1 0,40 a 2,50
' F AreaTerreno 4 F Posigio FDstancia | o resem | IntervaloAdm | VHom | VHom . J— —
Elem vu (m?) FTestada (m) Terreno C&r;rln Conjunto Item 4 mult aditivo Ti i i
1 118,48 1,247852458 0,919150086 1 1,15334286 1,32 Grau 156,73 156,43( 42715,68636 | 1463,058413 | 1440,514261
2 476,60 0,969325056 0,919150086 1,061625 | 0,88264748 0,83 Grau lll 397,89 306,80( 22934, 4573 | 5154,440801 | 6£354,021175
3 376,91 0,914332444 0,934257005 1 0,88264748 0,75 Grau 284,18 275,61) 2678,557979 | 8598,674492 | 10261,65295
4 377,61 0,913853901 0,934257005 1 0,88264748 0,75 Grau 284,56 275,94) 2751,629372 | 8658,406503 | 10336,58039
5 378,44 0,913294539 0,934257005 1 0,88264748 0,75 Grau 285,01 276,33 2838,740861 | 8728,815593 | 10424,91533
6 397,81 0,945612678 0,995621178 1 0,93766623 0,88 Grau lll 351,18 349,63( 5278,196941 | 2174,209763 | 2320,779649
7 404,08 1,242185976 0,850395668 1 0,70647173 0,75 Grau 301,56 322,88| 6229,186453 | 10510,99479 | 6593,251656
8 156,30 1,785381344 0,919150086 1 0,93766623 1,54 Grau 240,50 256,67| 28514,10927 | 7090,101653 | 10074,62412
9 437,50 0,87802912 1,046004098 1 0,83372747 0,77 Grau 335,00 331,52 12621,07607 | 10506,30234 | 11231,69623
10 310,50 0,863251362 1 1 1,66352098 1,44 Grau 445,89 474,06| 214,811156 | 18330,29287 | 26752,79378
11 142,50 0,90116942 1,096445065 1,061625 | 1,03438159 1,09 Grau lll 154,62 155,84 33363,37411 | 146,8462746 | 177,9822259

11.1.3 VERIFICAGAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET

O Critério de Chauvenet é um Método estatistico desenvolvido para a detecgdo de

outliers. Através desse critério supde-se que uma medicao arbitraria pode ser rejeitada se a

probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro do

numero de medigdes (TAYLOR, 2012)'2. Nesse método, o tamanho da amostra & significativo

na sua utilizagdo. Afinal, em uma amostra grande, sdo poucas as chances de que um dos valores

afetem a média de forma significativa, ja que o valor divergente deve estar muito longe da média

para “mover” a distribuicdo. Isso faz com que a utilizacdo de poucos dados tenha exigéncias

mais rigidas.

2TAYLOR, J. R. Introducéo a Analise de Erros: O Estudo de Incertezas em Medigées Fisicas. University
of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.
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Tabela de Chauvenet

1,96 critico

dfs

W oo n|z

10
12
14
16

1,65
1,73
1,8

1,86
1,92
1,96
2,03
21

2,16

V Hom Mult V Hom Ad Teste Ch Teste Ch | Resaultado | Resaultado
Mult Ad Mult Ad
1| 156,73 156,43 1,54 1,50|0k ok
2 397,89 396,89 1,16 1,06|0k ok
3 284,18 275,61 0,11 0,230k ok
4 284,56 275,94 0,11 0,230k ok
5 285,01 276,33 0,10 0,22|0k ok
[ 351,18 349,63 0,64 0,550k ok
71 30156 322,88 0,08 0,270k ok
8| 240,50 256,67 0,60 0,430k Ok
3 335,00 331,52 0,45 0,36/ 0k ok
10 445,80 474,06 1,69 1,88|0k ok
11| 154,62 155,84 1,56/ 1,50|0k ok

11.1.4 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGA E DO INTERVALO DE PREDIGAO

>

Intervalo de Confianga: intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)13;

20130000074605

INTERVALQOS
INTERVALO DE CONFIANCA
teritico= | 1,372
Limites | L =Xm + terit * 5/vn

V Hom mult| V Hom aditivoe

L. inferior = 257,22 258,50

L. superior = 331,35 336,38

IC = (Ls-Li)fM 25,19% 26,18%

Grau de Precisdo 11 1l
> Intervalo de Predigédo: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de

mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com

determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).

13 ABNT NBR 14653-2: Avaliacéo de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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INTERVALO DE PREDI{;ED

t critico =

1,372

Limites

|Lsi = Xm + torit * s/(v(1+1/n))

V Ho

m mult

V Hom aditivo

L. inferior =

257,37

258,66

L. superior =

331,19

336,22

IC = (Ls-Li)/M

25,08%

26,07%

Grau de Precisdo

> Distribuicdo Normal'4: A probabilidade através da curva normal padréo é obtida por meio

das areas sob o grafico da fungédo densidade, as quais sdo encontradas em tabelas. Em geral,

essas tabelas fornecem a probabilidade de que a variavel normal padrdo Z esteja entre zero e

um valor z, isto &, P (0<Z<z), e Z= (X —u) / 0, onde:

M : Ponto de maximo da distribuigéo;

o: Desvio Padrao

> Distribuicdo t de Student': Aproxima-se da distribuigdo normal N(0,1) quando v (graus

de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da funcao densidade de

probabilidade da distribuicdo t possui a mesma forma da normal padréo, sendo diferente somente

no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuicdo t € um pouco mais achatada,

significando que essa distribuicao possui maior variabilidade que a normal padrao, onde:

T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianga desejado;

Figura 1 - Tabela de Valores para Distribuigao T-Student

DISTRIBUIGAO DE STUDENT: St(n)
VALORES CRITICOS DE t tais que P(—tg < t < to) = 1 = p
Ll 3
H £
§
p=90% B0% 70% BO% 0%  40%  30%  20%  10% 6% 4% 2% % 02%  01%

1| @158 0325 0510 0727 1000 1378 1963 3078 8314 12,706 15894 31621 63667 318,309 636619 | 1
2| 0142 0289 0445 0,617 0816 1061 1388 1888 20920 4303 4849 6965 9,825 22,327 31698 | 2
3 0,137 0,277 0424 0584 0785 0978 1.250 1,638 2,363 3,182 3,482 4,841 5,841 10,214 12,024 3
4 0,1 0,271 0414 0568 0741 941 1,180 1,633 2,132 2,776 2,998 3,747 4,804 7173 B8,610 4
L 0132 0267 0408 0558 0727 0920 11568 1478 2015 287 2,756 3,366 4,032 5,893 6,889 5
] 0,131 0,265 0404 0563 0,718 0906 1,134 1440 1 2,447 2812 3,143 3.707 5,208 5,958 L]
7 0,130 0,263 0402 0548 0,711 0896 1,119 1415 1,896 2,385 2517 98¢ 3.499 4,788 5,408 7
8 0.1 0,262 0399 0546 0706 0889 1,108 1397 1,860 2,306 A4 2,898 3.355 50 5,041 8
§| 0120 0261 0308 0543 0703 0883 1100 1383 1833 2262 98 2821 3250 4297 4781 | 9
10| 0120 0260 0307 054z 0700 0878 1,083 1372 1812 2228 2388 64 3189 4144 4587 | 10
n 0,128 0,260 0,356 0540 0897 0876 1,088 1,363 1,796 2,201 2,328 2,718 3.108 3,025 4,437 n
12 0,128 0,268 0395 0539 0695 0873 1,083 1,358 1,782 2,179 2,30 2,681 3,085 3,830 4318 12
13 0,128 0,269 0,384 08538 0694 0870 1,079 1,350 1,771 2,160 2,282 2.650 3012 3852 4221 13
14 0,128 0268 0383 0637 0692 0868 1076 1345 1,761 2,145 2,264 2,624 2,977 3,787 4,140 14
18 0,128 0258 0393 0,636 0681 0868 1,074 1341 1753 2131 2.248 80 2,947 3733 4073 15
18| 0128 0258 0392 0535 0690 0865 1071 1,337 1,748 2120 2235 2583 2921 3686 4015 | 16
17 0,128 0257 0392 0534 0689 0863 1,089 1,333 1,740 2,110 2,224 58 2.898 3846 3,965 17
18 0,127 0,257 0392 0,534 0688 0862 1,087 1,330 1,734 2,101 2,214 2,552 2,878 3,610 3,022 18
19 0.127 0257 0381 0533 0688 0861 1,086 1328 1,729 2,003 2,206 2,881 3579 3,883 18
20 | 0127 03267 0391 0533 0887 0880 1084 1328 1726 2086 2197 2528 2845 3552 3,850 | 20
21 0,127 0.267 0381 0532 0888 0869 1,083 1,323 1,721 2,080 2,189 2,518 2,831 3,827 3,819 21
22 0,127 0266 0390 0632 0688 0868 1081 1321 1,717 2,074 2,1 2,508 2,819 3,508 3,96¢ 22
23 0,127 0266 0380 06532 0.685 0868 1080 1,319 1,714 2,089 2177 2, 2,807 3,488 3922 23
24 0,127 0,266 0380 0531 0885 0857 1088 1,318 1,711 2,064 2172 2,492 2,797 3,487 3,883 24
25 0127 0,256 0380 0631 0,684 0856 1068 1,316 1,708 2,060 2,186 2,486 2,787 3,450 3,850 25
26 | 0127 0256 039 0531 0684 0856 1088 1,315 1706 2066 2,162 2479 2779 343 3819 | 26
27 0127 0,266 0389 0531 0684 0856 1067 1,314 1,703 2,052 2,158 2,473 217N 3.421 3,792 7
28 0,127 0,25 0,389 0,530 0,684 0856 1,086 1,313 1,701 2,048 2,154 7 2,763 3,408 3,768 28
28 0,127 0,266 0389 0530 0683 0854 1086 1311 1,699 2,045 2,150 2,482 2,766 3,396 3,745 29
30 | 0127 o2se o 0530 0683 0854 1086 1310 1,897 2042 2147 2487 2780 3,388 3728 | 30
38 0,126 0266 0388 05289 0682 0852 1052 1,308 1,890 2,030 2,133 2,438 2,724 3, 3,707 35
40 0,126 0256 0388 0,529 0681 0851 1,050 1,303 1,884 2,021 2123 2,423 , 704 3,307 3,890 40
50 0,126 0,264 0,387 0,528 0679 0,8 1,047 - 1,208 1,678 2,008 2,108 2878 3,281 3,874 50
80 0,128 0,264 0, 0,627 0679 0848 1,045 1,206 871 2,000 2 2,380 860 3232 3,669 80
120 0,126 0264 0386 0,528 0677 0845 1,041 1,289 1,858 1,880 2,078 2,358 2,817 3,180 3848 | 120

- 0.128 0.253 0524 0524 0674 0842 1,036 1,282 1,645 1,960 2,054 2,326 2,576 3,080 3.201 -

P = %0% 0% 0% 0% 0% 40% 0% 20% 10% % 4% % 1% 0,2% 01%

Fonte: AZEVEDO, P. R. M.: Introducao a Estatistica.

3% ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016

14 AZEVEDO, P. R. M.: Introducéo a Estatistica. 3% ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
15 AZEVEDO, P. R. M.: Introducéo a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
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11.1.5 VALORES HOMOGENEIZADOS
A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitario dos dados e seu respectivo

valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.

Elem Valor .U.nitei rio V.
Original Homog.
1 118,48 156,43
2 476,60 396,89
3 376,91 275,61
4 377,61 275,94
5 378,44 276,33
6 397,81 349,63
7 404,08 322 88
8 156,30 256,67
g 437,50 331,52
10 310,50 474,06
11 142,50 155,84
Laudo de Avaliagéo n° 001/ 2026 14
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11.1.6 RESULTADOS

Amplitude Intervalo de Confianga 80%

V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 257,22 84.382,85 258,50 85.305,04
Maximo 331,35 109.344,14 336,38 111.003,85
Campo de arbitrio: + 15% NBR 14653:2
V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 250,14 82.546,47 252,82 83.431,28
Maximo 338,43 111.680,52 342,05 112.877,61

Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:

Valor Homogeneizado Multiplicativo

Valor Homogeneizado Aditivo X

Intervalor de Confianca de 80%

Valor Final do Avaliando (RS)

Minimo Meéedio Maximo
Valor Unitaro = 258,50 207,44 336,38
Valor Total = 85.305,04 08.154,44 111.003,85

MBR 14653 - Parte 2 - Anexo A.10 - Avaliacdo Intervalar - Quando for adotada a
estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve
estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de B0 % para a
estimativa de tendéncia central(9);

b) ao campo de arbitrio

310 intervalo de confianca sera utilizado se o objetive for estimar o valor de mercadao.
Se o objetive for estimar precos, utiliza-se o intervalo de predicdo.
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 98.000,00

(noventa e oito mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: margo/2026

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CARLOS MELO DE ANDRADE JUNIOR HELLYSON DIEGO DA ROCHA CAMPELO
Engenheiro Civil - CREA(RJ) 2013123039 Engenheiro Civil - CREA(MA) 16063328
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 5075602/01 ID 5075955/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura - ID 4506073/01
Chefe de Divisédo - DIAVA/DEAPE

Porto Alegre, margo de 2026

'8Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Imével Avaliando.

Fonte: Vistoria (05/02/2026)

Figura 2: Logradouro.

Fonte: Vistoria (05/02/2026)

4&‘:~:mﬂﬁ‘%
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Figura 3: Logradouro.
Fonte: Vistoria (05/02/2026)

Figura 4: Logradouro.

clMmeg
el qeetMeng,
Fonte: Vistoria (05/02/2026) />>> PROA
4&‘:~:mﬂﬁ‘%
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14.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
- Certidao de Matricula n® 7.179:

T Bt =
CERTIFICO, nsando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

H COMARCA DE CANDELARIA
CERTIDAO OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

Luiz da Rosa Gomes - Registrador

1° 2 - Registro Geral verfiuei constar na matricula o teor segninte:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pagina 1

T.179

| Matricula N.2

CNM: 101683.2.0007179-62

q E@ OFiCiO DE REGISTRO DE IMOVEIS : [,;/
LS. MATRICULA

COMARCA DE CANDELARIA - RS

LIVRO MN.° 2 - REGISTRO GERAL ooL 7.179

a sestrada geral Candelaria = Santa Cruz do Suljy =, ao DESTE, com
terrono de Sllvans Manosal Forredra Filho,.=. .= . = =, c, = =, = =, = =, =_=
PAOPAIETARIA: FAZENDA PUBLICA ESTADUAL .=.=.=.= = =, =, =, =, = =, = =, =

AV.2 — 7.179 — Em 05 de maio de 2005 - INCO

Prot,28.552,.= Candeldria, 10 de outubro de 18 91~

1MEVELT Um terreno urbano, sem benfeitoiras,com a Area superficial
de 330,00m2(trezentos e trinmta metros gquadrades), medinde 10 m de
frenta, sltuado nesta cldade, no bairro Rincdo Comprido; dividindo
=@t Ao NORTE @ LESTE, com terreno de Adido Reny Boppi ao 5UL, com

URIGEM: Havideo por Adjudicagzo, nes termos da Carta passada em 31
de marco de 1969, peleo Escrivée Judiclal, José Carlos Alvim Sarai-
va, assinada pelo Dr.Mere Letti, MM, Juiz de Direito, entioc desta
Arlinde Theobalde KAFer,=.
, 85 fls,l0u/11l, do livro /

—"  -Luiz da Rosa Gomos=

Camurea, onde Flgura some tranepitgnte,

cuja Carta foi transcrita sohb
3=pU, Bm UY de abril de LY¥aY,
E.Cr8.1.336,00.-0 OFiclials

Y, 1= 7,179« Em 100 de aAantihen da 1 ’J'I-f'.'JIE}'IE'TEﬂfGTICﬂB-DY"F_ﬂ_ AR, -
RVERBD, a reguarimento da parte interessada e nos termos dos docu=
mMENT0S APTRGENCANDGE, PHEra NaZar QONSTAET U@, o J.mﬁun]. O@GETiLO, Tam
atualments, as seguintes caracteristicas: Um terreno urbano , sem
benfeitorias, com a Aren superficial de 330,00m2{(trezentos & trin-
ta metros guadrados). medindo 10.00m de frents: situado nesta cidg
de, ® rua Gasper Silweira Martins, lado par, distante 50,40 m da
wayuineg vom 4 rua Ssnto Antenio, denteo de guarteicvdo inderinido g
dividindo=se: Na frente, ao SUL, com a citads rua Gaspar Silveira
Martinsj por um lado, & LESTE, com terreno de MNair H. do Nascimen=

Angelo Miguel Persch (matrfcula/ne |6.608); =, nos Fundos, ao MORTE
com terreno de Adio Reny Bopp.e.=

- P TLm,E, e E, e R, =, =,

to {mairfcula n? &.583); pelo uut} lado, ao DESTE, com terremno de
-

E.,Cr§.2.,672,00,~0 OFicials}

=Luiz da Rosa Comgs-—

RACAO — Protocolo n 49.068, cmmmmmmen
Data do Protocolo: 05 de maio de 2005, - AVERBO, nos termos do requerimento firmade em 15

de abril de 2005, por Antdnie Henrique Abrahiie Ribeiro, Dirstor do Depantamesto o deno

Endereco: Rua Senador Pmhexo Machado, 120, Centro - CEP: 96930-000 - Candelania/R5S - Fone: (51) 3743-1667
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Pagina 2 de 2

Contmmagdo da Pagma Amfernior - = - - - - - s e e e e

CNM: 101683.2.0007178-62

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS e T
COMARCA DE CANDELARIA - 8 | w l
LIVRO N 2 - REGISTRO GErAL | 901 7.179

Administraglio do Patrimbnio do Estado, pars fazer constar que, o imdéwvel objeto desta
matricula, foi INCORPORADO ao Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul - CNPJ n°
87 934 675/0001-96, tendo em visla que a Instituigdo Fazenda Publica Estadual ndo possui
patrimdnio proprio. == P ————
RS

Emol.: RE.Nihil. A Subst® do (}hcml b

. Elza Gomes Barcellos, v

AV.3 - 7,179 - Em 16 de agosto de 2024 — CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

AVERBO, para fazer e, 0 CNM da presente matricula, j& implementado no
SREI. é 101683.2, 000?1 767‘?9” NIHIL (0090 04.2200001.14491 = NIHIL) - AGNR -

| Matricul: X

eontinua na folha

Nadn maiz consta, O referido & verdade e dou fe.
Candelaria-FS, 14/03/2025 17:07:22

Tutak NIHIL
Cortadio Matricels %+ 2 pb gimace: WIHTL (0060003, 1500000 27419 = NIHIL)
Fuoca em livios e argeivese NTHIL (009003, 1900002 27418 = NTHTL)

- "E & consUdia estard dsponfvel em até 2<h

o eite do Tribunal de Justca da RS

http:/ [gotjrsjus.be) selodigital | consulta
Cheve de autertddeds para corsulta

101683 53 3035 0ODDI3BS 1

Marcele Mackads - Excrovesic Astortads

Enderego: Rua Senador Pmheso Machado, 120, Centro - CEP: 96930-000 - Candelania RS - Fone: (51) 3743-1667

Documento assinado por MARCELD MACHADO 02022373030, O hash SHAZSE ¢o docurmenta &
1 5077ACDA25REN0AAADARE CRIFOTAEE D47 ARCERSENE 9320452 1 TDD FADCINASE
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=
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA )
GOVERMA
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAC A0 DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 601
DADOS GERAIS
MNimero do Cadastro: 801 Classificagio: PROFRIO
MNome de Referéncia do Imovel: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Plblico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENQIGLEBA Situagdo de Destinagdo: MADQ DESTINADO
Situagio de Regularizagio: REGULARIZADO Indice de Destinagio (%) 10,000000
Descrigao: Tramita exp: 000980-24.00/15-0 - VENDA PROA 20/1300-0007460-5 DIGITALIZADO SP1 008235-24.00/12-1
Tramita exp. 004737-24.00/15-5 - Retficacao de area ; Tramitou retificagao de matricula DDD4737-24.00/15-5
caracteriza sobreposicio de drea iviabilizando o prosseguimentn do pleito:
Em Alienagao: Sim N® Incorporagio PROAJSPI: 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagao: 15754 N Alienagao PROAISPL: 20/1300-0007480-5
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15122021 ClB:
N* tombo antige do imavel: 2564 CCIR:
Uso irmegular: CAR:
Tombada Patr. Histdrico: Mao N° RIF Unida:
N* Inscrigdo Municipal: L]
PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunio Tipo Assunto Situagdo
04/1v2022 21130000108304 301272021 Contratacao de Servigos Solicitagdo de Contratacio  Atvo
od/itva02z 2113000010531 23122021 Contratagio de Senvigos Solicitagdo de Contratagde  Ative
24/05/2023 20130000074805 30/11/2020 Alienar Bens Leilao Ativo
1100772023 2313000000048 20900572022 Programagao Financzira Realizagio de Pagamento  Ativo
14/11/2024 24130000068577 14112024 Alienar Bens Venda Ativo
14100272025 25130000015754 14/03/2025 Alienar Bens Venda Ativo
LOCALIZACAD
Fona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rin Grande do Sul
Municipio CANDELARIA
Bairmo/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: RUA GASPAR SILVEIRA MARTING
Numero/Lote: eoord
GQuadra:
Complemento: AOQ DADO N°S 278,268
CEP:
Ponto Referéncia: Posto lpiranga na Rua Gaspar Silveira Martins.
30/01/2028 pag. 1 de §
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQ:\ DO PATRIMONIO DO ESTADO

=
COVERMO DO ESTADO
RIO GRAMNDE

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 601

GEORREFERENCIA

DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco

Fusao: 2 Latitude grau: P

Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 40°

Latitude segundo: 43,782

Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 45,150 Longitude grau: -52°
Este: 328001717 Longitude minuto: Fr
Norte: 6.715.480,023 Longitude segundo: 38,0847

HISTORICO DE EN DERECOS

Data UF Municipic Zona Bairra/Distrito Logradouras’ NimeroiLote Tipo CEP

140372022 Rio Grande CAMNDELARIA Urbana RINCAQ GASPAR SILVEIRA D

PROPRIEDADE

Situagdo regularizagdo Estado: REGULARIZADD

Tipo de Registro: Matriculs

Numero do Registro: TiT2

Livro: 2RG

Folha: 01

Cartéria: R

Comarca: CANDELARIA

Data do Registro: 05/05/2005

Forma de Incorporagia: ADJUDICACAQ

Valor de Incorporagdo: RS 1.00

Propriedade / Posse:
Data registro patriménio Unido:
Certid3o autorizativa transf.:

RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERRENO

Matriculada

Area Total (mf):

Frente {mj:

Area com fragdo {m):

Fragio ldeal {m):
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel jm?):

Situagdo terra rural:
330,00
10,00
0.0000
0000000

33000

TERRENO REGISTRADO

Frenteilateral
10,00

Confrontagio da FrentellLateral Confrontante

30/01/2026 pag. 2 de §
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARI HEIA
GES

DEPARTAMENTO DE hDMINISTRAQf\O Do P:IE\TRIH(‘)NIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 601

TERRENO VISTORIA
Infarmagdes complementares

Vegetagao: Rasteira
Uso do solo: Residencial

Situagio de quadra Meio de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total {m?): 2 m

Frente (mj: 11,88

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste: Imavel n® 268 da rua Gaspar Silveira Martins
Oeste: Imdwel n® 2TE da rua Gaspar Silveira Martins
Morte: Mo identificado

Sul: Rua Gaspar Silveira Martins

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

INFORMAGGES DE VISTORIA

VISTORIA

Data de Realizagio Situagio da Localizagdo Obstruid Pertence ao Estado  Tel. Contato

Observagio Vistoria

0752015 Localizado Nao Pertence {51)-3743-8100 Trata-se de um temena baldio que ndo
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
- Agua
- Esgoto Cloacal
- Esgoto Pluvia Trafego de pedestres: Baixo
- Hospital Tra d iculos: -
- Telefone rafego de veiculos: o )
- Energia elétrica Atividade predominante: Residencial
Pavimentagio do logradouro:  Asfaito
Pavimentagio passeio: Sem pavimentagio
Zoneamento: Centro
Largura logradouro {m): 20,00
ASPECTOS MERCADOLOGICOS
Acessibilidade do imdvel: Facd acesso
Perspectivas de mercado: FavordvellAquecido
Diagnéstico de mercado:
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
302024 AUTORIZACAQ DO ATA_12_2024_CGA_PUBLICADAPD
3102024 AUTORIZACAQ DO RESOLUCAO CGA
301252021 TERMO ! PRIMEIRO TERMO DE
30/D1/2026 pag. 3 de §
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GOVERNDO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRET ]

ECRE a
OOVERMANC A E GESTS

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQF\O Do P.»F\TRIH(')NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 601

Data

18/00/2018
15/0B/2018
11052018
25/01/2016
10002014
12/08/2013
0072013
18/02/2013
24/05/ 2002
12/03/2008
13/04/2005
19/11/2001
10/10/1821
10/10/1821

VISTORIA - AGENTE EXTERNOD

Data

12082015
12082015
12082015
10E2015
10E2015
102015
102015
102015
12082015
12082015
10E2015
10E2015
10E2015
102015

Tipo Documento  Nome Documento

LEI{ DECRETO/ RESOLUCAQ O7-2018.PDF
PARECER Parecer 146_2018 O3

LAUDO DE Laudo 080 2018 Temeno Candelaria
DECL.?.RM_:.&O CE Refificacao de particular pdf
MATRICULA Mat. T170.pdf

OUTROS CMD GPE 801 .pdf

COUTROS OF GABIN SARH 486 2013 pdf
COUTROS EMAIL A PREF DE CANDELAR/IA pdf
PLANTA planta pdf

MATRICULA Mairicula pdf

RELATORIO Fetos do imovel_pdf

LAUDO DE ‘Candelaria GasparSilveira Martins
MATRICULA MAT 7170.PDF

MATRICULA MAT 7179.POF

Nome Documento
ART Jose Maria Moreira Lima_pdf

Tipo Documento
ANOTACAD DE RESPONSABILIDADE

MATRICULA GPE 801 - Mat. 7179.pdf
MONOGRAFIA DO MARCO Menografia GPE 601 .pdf

FOTO GPE 801 MARCOLJPG

FOTO GPE 801 PLAQUETAJPG

FOTO GPE 801-1-GASPAR SILVEIRA
FOTO GPE 801-2-GASPAR SILVEIRA
FOTO GPE B01-3-FRENTE DO IMOVEL JPG
FOTO GPE 301-4-DENTRO DO

FOTO GPE 301-5-DENTRO DO

FOTO GPE 801-6-MARCO COM GP5.JPG
FOTO GPE 801-7-VERTICE.JPG

FOTO GPE 801-8-DENTROLIPG

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO bevantamento planialtimetrico GPE

IMAGENS

DECLARAGROD

HISTORICO DE SOLICITAGOES

Numero Solicitagdo Tipo Solicitagao Situagdo Solicitagdo Situagdo Destinagio
24820 D AUTORIZADA
30/01/2026 pag. 4 de 5
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

_;mit*

GOVERND DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

- NANG A iE c 3

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 601
VISTORIA
Data da vistoria: 07/05¢2015
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagbes da vistoria: Trata-se de um temeno baldio que n3o possui defimitagdo. mas seus lindeiros sim. De um Lada hd um muro &
Situagio de localizagio: de oulro uma gerca. e foram esses limites que utlizames para fazer o levantamento. O fundo do temenc foi
Obstruido: projetado conforme medidas informadas na matricula
strurdo: . Localizado
Motive da obstrugao: o
Contato no local:
Telefone do contato: i Cleber Vargas Machado - Funcionario da prefeitura
Pertence ao Estado do RS: (51}-3742-5100
Pertence
30/01/2026 pag.5de§
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- Levantamento Planialtimétrico Cadastral:
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- Levantamento Planialtimétrico Cadastral (Detalhado):

,00m

AREA MATRICULADA:
0

33
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

-Dados Amostrais:

ENDERECO COMPLETO
ID | Fontede Pesquisa Contato Cidade Baimo CEP Enderego Latitude (S) | Longitude (0) | Referéncia
1 Jacobi Imoveis (51) 3743-1446 | Candeléria_|Rincdo Comprido | 96930-000 Rua Jango Ribeiro, prox. 1017 29°40'51.02" 52°46'32.61" 583
2 Candeldria Iméveis  [(51) 93777-3822 | Candelaria Centro 96930-000 | Av. Intend. Albino Lenz, préx. 1674 x Rua Reineles Ritzel, prox. 364 29°39'52.84" 52°47'52.35" Terreno 106
3 Candelaria Iméveis  [(51) 99777-3822 | Candelaria Centro 96330-000 Av. Intend. Albino Lenz, prox. 1674 29°39'53.46" 52°47'51.98" Terreno 106
4 Candeldria Iméveis  |(51) 99777-3822| Candeldria Centro 96930-000 Av. Intend. Albino Lenz, préx. 1674 29°39'53.79" 52°47'51.74" Terreno 106
5 Candeldria Iméveis  |(51) 99777-3822| Candeldria Centro 96930-000 Av. Intend. Albino Lenz, préx. 1674 29°39'54.20" 52°47'51.42" Terreno 106
6 Candeldria Iméveis |(51) 99777-3822| Candeldria | Vale Germania | 96930-000 Rua Alcebiades Candido Trindade, préx. 670 29°39'32.08" 52°47'39.84" Terreng 2305
7 Iméveis Candeldria (51) 3743-2028 | Cand Centro 96930-000 Rua Vinte e Quatro de Maio, préx. 933 29°40'12.94" 52°47'31.63" TEQ089-REXM
8 Imdveis Candeldria (51) 3743-2028 | Candelaria Costa Norte 96930-000 Rua Reinaldo Petri, préx. 294 29°39'33.03" 52°47'49.43" TE0087-REXM
El Imdveis Candeldria (51) 3743-2028 | Candeldria | Nova Germania | 96930-000 Préx. Rua Heitor lEI(SD, S/N X Prox. Rua do Beija Flor, S/N 29°40'37.75" 52°47'26.84" TE0121-REXM
10 Imoveis Candelaria (51) 3743-2028 | Candelaria Marilene 96530-000 Rua Daltro Filho, préx. 1105 29°41'25.63" 52°47'34.88" TE0128-REXM
11 Imaveis Candeléria (51) 3743-2028 | Candelaria Marilene 96530-000 Rua Garibaldi, prox. 64 x Rua Mem de S4, préx. 22 29°40'55.42" 52°47'28.56" TE0010-REXM
D AreaTerreno| Testada | Posigio Distincia |Valor Unitario Valor Total Valor Total
(m?) (m) Terreno |Centro (Km) (RS/m?) (R5) (R5) x 0,90
1 493,00 12,00 1,00 2,20 RS 118,48 54.500,00 58.410,00
2 304,03 12,00 2,00 1,40 RS 476,60 161.000,00 144.900,00
3 253,11 11,60 1,00 1,40 RS 376,91 106.000,00 95.400,00
a 252,64 11,50 1,00 1,40 RS 377,61 106.000,00 95.400,00
5 252,09 11,60 1,00 1,40 RS 378,44 106.000,00 95.400,00
6 282,80 10,10 1,00 1,60 RS 397,81 125.000,00 | 112.500,00
7 490,00 14,00 1,00 0,55 RS 404,08 220.000,00 198.000,00
8 691,00 12,00 1,00 1,60 RS 156,30 120.000,00 | 108.000,00
g 216,00 9,00 1,00 1,20 RS 437,50 105.000,00 94.500,00
10 200,00 10,00 1,00 3,00 RS 310,50 69.000,00 62.100,00
11 240,00 8,00 2,00 1,90 RS 142,50 38.000,00 34.200,00
1D Links:
1 |https://www.jacobiimoveis.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-rincao-comprido-em-candelaria/583
2 |https://candelariaimoveis.com.br/detalhes.php?id=464
3 |https://candelariaimoveis.com.br/detalhes.php?id=164
4 |https://candelariaimoveis.com.br/detalhes.php?id=464
5 |https://candelariaimoveis.com.br/detalhes.php?id=464
6 |https://candelariaimoveis.com.br/detalhes.php?id=406
7 |https://www.imoveiscandelaria.com.br/imovel/terreno-candelaria-420-m/TE0089-REXM ?from=sale
8 |https://www.imoveiscandelaria.com.br/imovel/terreno-candelaria-691-m/TE0087-REXM?from=sale
9 |https://www.imoveiscandelaria.com.br/imovel/terreno-candelaria-216-m/TE0121-REXM?from=sale
10 |https://www.imoveiscandelaria.com.br/imovel/terreno-candelaria-200-m/TE0128-REXM?from=sale
11 |https://www.imoveiscandelaria.com.br/imovel/terreno-candelaria-240-m/TE0010-REXM?from=sale
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- F Area Terreno (m2):

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdio

R multiplo 0,488657145
R-Quadrado 0,233785805
R-guadrado ajustado 0,15420645
Erro padréo 116,3809399
Observacties 11
ANOVA
gl sq Ma F F de significagéio

Regressdo 1 38239,11722 38239,11722 2,823216196 0,127211896
Residuo 9 121500,7086 13544,52318
Total 10 160139,8259

Coeficientes  Erro padriio Stat t valor-P 55% inferiores  95% superiores
In‘terseqﬁo 458,1757819 86,59498975 5,291019529 0,000499758 262,2843056 654,0672582
Varidvel X 1 -0,398188896 0,236982936 -1,680242898 0,127211896 -0,934281543 0,137903751

330

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagio Y previsto Residuos 326,7734463
261,8686562 -143,3899544 1,247852458
337,1144119 139,4832923 0,969325056
357,3901905 19,5210339 0,914332444
357,5773393  20,03507367 0,913853901
357,7963431 20,63992962 0,913294535
345,5679622 52,23967576 0,945612678
263,0632229 141,0184097 1,242185976
183,0272548 -26,73203053 1,785381344
372,1669804 65,3330196 0,87802912
378,5380027 -68,03800273 0,863251362
362,6104469 -220,1104469 0,90116942

[T R T, S U S

=
= o

Laudo de Avaliagéo n° 001/ 2026 30

>
09/03/2026 10:56:16 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINATURA E ENCAMINHAMENTO 254



> PROA =75

- F Testada (m):

RESUMO DOS RESULTADOS

oy
e-L0v

[=]

'Y
I

20130000074605
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Estatistica de regressio

R multiplo 0,179915722
R-Quadrado 0,032369667
R-guadrado ajustado -0,075144814
Erro padrio 131,2149013
Observagies 11
ANOVA
gl sa Ma F F de significagtio
Regressdo 1 5183,672841 5183,672841 0,301072624 0,536557798
Residuo 9 154956,153 17217,35034
Total 10 160139,8259
Coeficientes  Erro padriio Stat t valor-P 55% inferiores  95% superiores
Intersegio 173,8770026 278,5286992 0,624269934 0,547946222 -456,1985994 803,9527845
Waridvel X 1 13,65113038 24,87900347 0,548700851 0,596557798 -42,62908553 69,93134628
10
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observagiio Y previsto Residuos 310,3883963
1 337,6906571 -218,2119552 0,919150086
2 337,6906571 138,9070471 0,919150086
3 332,2302049 44,68101945 0,934257005
4 332,2302049 45,38220801 0,934257005
5 332,2302049 46,200606785 0,934257005
6 311,7535094 86,05412856 0,995621178
7 364,9929178 39,08871484 0,850395668
8 337,6906571 -181,3954328 0,919150086
9 296,7372659 140,7627341 1,046004098
10 310,3883963 0,111603686 1
11 283,0861356 -140,5861356 1,096445065
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- F Posigao Terreno:

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,060973414
R-Quadrado 0,003718367
R-guadrado ajustado -0,106979592
Erro padrio 133,143351
Observagdes 11
ANOVA
gl sq mMa F F de significagiio

Regressdo 1 595,4586439 595,4586439 0,033590204 0,858643646
Residuo 9 159544,3672 17727,15191
Total 10 160139,8259

Coeficientes  Erro padriio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersecio 347,7007272 129,3820791  2,68718711 0,024911034 54,99550858 640,4055458
Waridvel X 1 -19,07593755 104,0829453 -0,183276304 0,858643646 -254,5279178 216,3760427

1

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observacio Y previsto Residuos 328,6247896
1 328,6247896 -210,1460878 1
2 309,5488521 167,0488521 1,061624966
3 328,6247896 48,286043473
4 328,6247896 48,98762328
5 328,6247896 49,81148312
G
7
8
9

328,6247896 69,18284827
328,6247896 75,45684301
328,6247896 -172,3295653
328,6247896 108,8752104
10 328,6247896 -18,12478964
11 309,5488521 -167,0488521 1,061624966

e
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- F Distancia Centro (Km):

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,496455107
R-Quadrado 0,246467673
R-guadrado ajustado 0,162741859
Erro padréo 115,792216
Observagties 11
ANOVA
gl sq mMa F F de significagéio

Regressdo 1 35469,29026 35469,29026 2,943747706 0,120347146
Residuo 9 120670,5356 13407,83729
Total 10 160139,8259

Coeficientes  Erro padriio Stat t valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersegio 487,9935822 101,1258516  4,82560665 0,000939624 259,2310125 716,7561518
Varidvel X 1 -101,4849061 59,14951136 -1,715735325 0,120347146 -235,2903969 32,32058469

1,8

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observaciio Y previsto Residuos 305,3207512
264,7267887 -146,2480869 1,153342858
345,9147136 130,6829906 0,882647483
345,9147136 30,99651076 0,882647483
345,9147136  31,69769931 0,882647483
345,9147136 32,52155915 0,B82647483
3256177324 72,18990552 0,937666229
432,1768838 -28,09525114 0,706471731
325,6177324 -169,3225081 0,937666229
366,2116948 71,28830517 0,833727474
183,5388638 126,9611362 1,663520983
11 295,1722606 -152,6722606 1,034381587
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14.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14 653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos

20130000074605

Item Descrigdo
1} Ptos Il Ptos | Ptos
Caracterizacdo do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores N . N .
1 ) = . Adocdo de situacdoe paradigma x
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento i i
Quantidade minima de dados
s de mercado, efetivamente 12 5 X 3
utilizados.
Apresentacdo de informacies - . "
i o w . - Apresentacio de informacies
relativas a todas as Apresentacdo de informacoes o =
= s - H relativas a todas as
ldentificagao dos dados de caracteristicas dos dados relativas a todas as M
3 K y - x caracteristicas dos dadoes
mercado analisadas, com folo e caracteristicas dos dados
- N correspondentes aos fatores
caracleristiccas observadas analisadas
utilizados.
pelo autor do laude
4 Intervalo ):\?jITIISSI\(E| de ajuste 0808125 0,50a2,00 x 0.402,50%
para o cenjunte de fatores

a - no caso de utiizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de
mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO
Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011

[Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

7 Pontos

a) Apresentacio do laudo na modalidade completa. X
b} Identificaciio completa dos enderecos dos dados de mercade usados no modelo, bem como das fontes de informacéo. x
¢}  iValor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central X

GRAU II

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 0% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de fatores 297,44
MAX 336,38
“alores do intervalo de confianga -
MiN 258,50
Desvios relativos do Intervalo de confianga Mnx 0
win -13,09%
Amplitude do intervalo de confianga 26,18%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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