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LAUDO DE AVALIACAO Ne° 337/2025

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano com benfeitoria objeto da matricula n® 28.399 e GPE n° 25.341

Objetivo

Determinacédo do valor de mercado para alienagdo do imovel

Finalidade
Instruir processo PROA n° 25/1300-0007040-2

Localizag&o?
Rua Joado Manoel esq. Rua Marechal Floriano, n° 1.090
Bairro Centro, Cruz Alta/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 225,00 m?
Area da benfeitoria: 225,00 m?2

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 333.000,00

Avaliadores

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, setembro de 2025

! Conforme Certiddo de Matricula n° 28.399 da Comarca de Cruz Alta-RS
2 Conforme Certid&o de Matricula n° 28.399 da Comarca de Cruz Alta-RS
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1 SOLICITANTE
DEAPE / SPE / SPGG

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado para fins de alienag&o do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 25/1300-0007040-2 (Alienagéo)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 28.399, referéncia livro 02, as fls 01-04v, datada
de 14/05/2014, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Cruz Alta - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 25.341,;
e no PROA: 25/1300-0007040-2;
e no Levantamento Planialtimétrico — Enprol Engenharia e Projetos LTDA
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 23/09/2025
A vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situacdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situacdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada;
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagfes obtidas durante a pesquisa-de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:
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e InvestigagBes quanto a corre¢éo dos documentos analisados;

¢ InvestigagGes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de éareas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

» Variaveis adotadas no modelo
Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa
de planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em analise. Essa identificagdo
pode ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formac&o do valor. Dessa forma,
sdo estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinacéo do valor do objeto em
estudo, descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sao definidas através de

suas:

Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacéo, época e condi¢cdo do negocio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco
relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliacéo, foram utilizadas as seguintes variaveis:

e Area— m? (Variavel independente - quantitativa);

e Frente — m (Variavel independente — quantitativa);

e Esquina — 1: meio de quadra; 2: esquina (Variavel independente — dicotdmica
isolada);

e Vocacdo — 1: unifamiliar; 2: multifamiliar/misto (Variavel independente —
dicotdbmica isolada);

e Padrdo — 1: Baixo; 2: Normal; 3: Alto (Variavel independente — cédigo alocado)

e Renda Setor — R$ média per capta Censo 2022 (Variavel independente —
proxy);

e Valor unitario = R$/m2 (Variavel dependente).

» Situagdo paradigma:

Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situacdo paradigma configura-se como:
“situacdo hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. Sendo
assim, conforme ABNT NBR 14.653-Parte 2, quando néo for possivel o acesso do avaliador ao
interior do imével, os motivos devem ser elucidados e explicados na elaboragdo do laudo.*No
presente trabalho, adotou-se situacdo paradigma pela impossibilidade fazer a vistoria interna
do imovel.
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» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequagéo as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Jo&do Manoel esq. Rua Marechal Floriano, n° 1.090
Bairro Centro, Cruz Alta/RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Imagem de localizagdo (Google)

Latitude: 28°38'33.94"S Fonte: Google Earth 21/02/2025 (Acesso em setembro de 2025)
Longitude: 53°36'45.30"0

T
I

25130000070402

Identificacéo

Descrigcédo conforme a Matricula n°® 28.399:

Data: 18 de abril de 1996.

Imével: Um prédio de alvenaria, situado nesta cidade, 2 Rua Jo%o Manoel, esguina com a Rua Marechal
Deodoro, 0° 1.090, no quarteirdo formado por mais a Avenida Presidente Vargas e a Rua Marechal
Floriano, suas benfeitorias e o respectivo terreno de forma quadrangular, medicdo 15,00m. de frente, 3
Rua Yoo Manoel, a0 NORTE; e, 15,00m. de frente, 4 Rua Marechal Deodoro, aoc OESTE; e iguals
dimensées nos lados opostos, confrontando: ao SUL, com Helio Della Méa; ¢, ao LESTE, com Amelenio
Papis Furian.
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Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetagéo

Uso do solo: Servigos publicos

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, r Muro, [¥ Sem cerca, [ Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, [~ com entulhos, r Pantanosa, [ Seca

Area do terreno: 225,00 m2

Medida da frente do terreno: 15,00m Confrontacdo da frente:Norte

Medida lateral 1 do terreno: 15,00m Confrontacdo da lateral 1:Oeste

Medida lateral 2 do terreno: 15,00m Confrontacéo da lateral 2:Leste

Medida dos fundos do terreno: 15,00m Confrontacé&o dos fundos:Sul

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Normal/Alto

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacéo logradouro: Pedra irregular

Pavimentagdo passeio: Concreto

Infraestrutura: [¥ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, [+ Energia elétrica, [¥ Esgoto pluvial, [+ Esgoto sanitario, ™ Gas
canalizado, [+ lluminagéo publica, v Logradouro, [¥ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, ¥ Pavimentacéo, [+ Telefone,
[ Sem infraestrutura

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, [¥ comércio, [ Correios, [ Educacéo, [ Lazer, [ Rede bancaria, [ saude,
r Seguranca, [+ Transporte coletivo, I~ sem servicos publicos

Influéncias valorizantes: [ Clubes, [¥ Comércio, [ Empreendimentos, I Escolas, [ Estacges, [ Hospital, [ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, [ Posto policial, [" Posto de sadde, | Shopping,

I Universidades/faculdades, I Zona incorporagéo, I” sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto, I Industria,
r Presidio, r Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Condigéo de ocupagao*

r Ocupado r Ocupado (nédo autorizado) [ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 60 Area = 225,00 m2 N° de pav. 01
Descricéo Padréo Conservacao Tipologia
[ Rustico [ Novo r Apartamento
[ Proletario [ Entre novo e regular [ Box
[¥ Econdmico r Regular [¥ casa
r Simples [ Entre regular e reparos simples |_Galpéo
[ Medio r Reparos simples r Loja
[ Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ Fino r Reparos importantes [ Predio
[ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ outros I” sem valor [ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ Madeira [” Madeira I¥ Ceramica [ Aluminio [¥ Pintura [¥ Portante
r Lajota r Laje [” Fibro cim. ondulado [¥ Ferro r Tijolo a vista [™ concreto
[ Ceramica I Gesso [ Fibro cim. estrutural [™ Madeira r Fulget [ Madeira
I” Basalto I” pvc I~ Aluminio I pvc I” Ceramica [ Metalica
[ Granitina I” Placas acusticas | I Galvanizado I outros [ Madeira [ N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje I vidro
r Carpete I sforro r Capim [ Pedra
[ cimento [ Telha de zinco [ Reboco chapiscado
I” outros I” outros I” outros

O

09/10/2025 12:06:23

OBS: Vistoria realizada em situacéo-paradigma

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Cruz Alta localiza-se na regido noroeste do estado do Rio Grande do
Sul e possui populagdo estimada de 58.913% A economia da cidade é relativamente
diversificada, mas se apoia principalmente em trés pilares: setor de servigos, agropecudria e
administragdo publica.

O setor de servigos é o principal setor (60%), atuando como polo regional e atendendo
municipios vizinhos em areas como educacdo, salde e servigos bancarios. A agropecuaria
(20%) possui destaque, visto que a cidade esta inserida na regido do Alto Jacui, altamente
produtiva e tendo como principais culturas a soja, milho e trigo. Além disso, a producdo
agropecuaria impulsiona diretamente os setores de transporte, armazenagem e comércio de
insumos. J& a atividade industrial (11%) € mais modesta em comparagdo com 0OS outros
setores, tendo como destaques as indistrias alimenticias, beneficiamento de grdos e
fabricagdo de implementos agricolas. Ademais, tem-se a administracéo publica, concentrando
cerca de 9% do setor.

Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

4 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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Desempenho do mercado [" Desaquecido [ Normal
Numero de ofertas [ Baixo [¥ Médio
Liquidez [¥ Baixa [ Mmédia
Absorgédo pelo mercado [ Demorada [¥ Normal

9 METODOLOGIA

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

r Aquecido
™ Alto

I~ Alta

r Réapida

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.

VI = (VT + CB) x FC

Onde:

VI - Valor do imével.

VT = Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

CB — Custo das Benfeitorias:por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o

custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da

aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideracdo a idade aparente, o

estado de conservacgédo e a vida Util das edificages.

FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( ) justificado; ( X ) arbitrado.

- Tratamento dos dados:

(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 24/35 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizag&o.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado
N [~ Graul
Grau de Fundamentacédo
Pontos obtidos: 017

Grau de Preciséo [~ Graul

Método da quantificagdo de custo
Grau de Fundamentag&o I~ Graul
Pontuacéo obtida: 06

Método Evolutivo
Grau de Fundamentacéo I~ Graul
Pontuacéo obtida: 05

Laudo de Avaliacéo n°® 337 / 2025
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11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIA(;AO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

VU x FO = 1,906235 * e ~ (-0,00030518045 * Area ) * e ~ (0,42606536 * Esquina ) * Setor
Censo ” 0,55704453

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 225,00

Esquina (1 — meio de quadra; 2 — de esquina) 2

Renda Setor (R$ média per capta) 5.072,24

Valor Unitario x Fator Oferta (0,9) (R$/m?) 483,50

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianca (R$/m?2) Total
Minimo -15,02% 410,89 R$ 92.449,60
Calculado - 483,50 R$ 108.787,50
Maximo 17,67% 568,93 R$ 128.010,22
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude R$/IM2) Total
Minimo -15% 410,98 R$ 92.470,50
Calculado - 483,50 R$ 108.787,50
Méaximo +15% 556,03 R$ 125.106,75
Valor calculado R$ 108.787,50
11.2 AVALIAQAO DAS BENFEITORIAS
ITEM ‘ DESCRICAO IMOVEL IDADE A.‘ VIDA U. ESTADO DE CONSERVACAO RESIDUAL | AREA UNIT. V. NOVO DEPREC. V ATUAL
GPE 25341 [ CASA MED 60 70 ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 22500 | R$323471 | R$727.809,69 | 69,09% | R$ 224 937,75
VALORDO CUBR 1B R$ 2.402,14 REFERENCIA AGOSTO/ 2025 BDI 25,85% TOTAL RS 224.937,75

BDI conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre.

nde:

DESCRIGAO IMOVEL = Descrigao do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)  |JAREA = Area do imével em metros quadrados

DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$/m?
DA U. = Vida til do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reproducéo do imével em R$
ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imdvel sujeito & depreciacéo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de demoli¢éo referente ao valor do imével (Vr) V. ATUAL = Valor do imdvel depreciado
2
A:(l).(iJrX_) V.ATUAL={1-[ A+(1-A)-c]}-Vd+Vr
2" 'n
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12 VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)
108.787,50 224.937,75 1,00 333.725,25

13 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigfes consignados no presente Laudo de

Avaliacgdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 333.000,00

(Trezentos e trinta e trés mil reais)

data de referéncia da avaliacéo: setembro/2025

14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING MARINA NOBRE CERQUEIRA
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, setembro de 2025

SArbitrado.
5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Frente do imével Figura 2: Nimero do imével
Fote Vistoria (239/025)
Figura 3: Vista interna da benfeitoria
Fonte: Vistoria (23/09/2025)
Fonte: Vistoria (23/09/2025)
Figura 5: Vista interna da benfeitoria Figura 6: Telhado do imével
ol ll. ”I'I"Il":i‘lfl

Fonte: Vistoria (23/09/2025)

Fonte: Vistoria (23/09/2025)

@ PROA
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15.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
MATRICULA

SEm N &L
Repuiblice Federstiva do Brasil
- Estada de Rio Grande do Sul
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Julista Corréa Buces - Oficial
. - .
* IppiitAtéo

CERTIFICO, usando a faculdade que me confare a Lel @ por assim ter sido pedido, que revendo neste servigo registral,
o L* 2 - Registro Geral, verifiquei constar o inteiro teor seguinte:

ESTADO DO RIO GEANDE DO SUL CARTORID OE REGI MOVEIS
@ TOLER JEDTCLLNTG CRUZ AETA-RE

vy M= & o -

REQAIETRO QERAL rratriciila i | Ry i

Data: 18 de zbnl de 1996
m_ Um préidio de alvenaria, situsdo pesta cidade, 4 Rusa Jodo Muoel. esguina com a Rus Marechal
Deodoro, o° 1.090, no quarteirfio formade por mais a Avenida Presidente Vargas ¢ a Roa Marechal
Hm-im.mbeuﬁéﬂnriaa & o respective terreno de fonue quadrangelar, medindo 15,00m. de frente, 4
Rua Jofis Manoel, 30 NORTE; e, 1500m de freote, 4 Rua Marechal Deodero, so OESTE,; e igusis
dimensiies nos lades apostes, confrontande: an SUL, com Helio Dellz Méx; ¢, a0 LESTE, com Amelenio
is Furian

PWMMIF JOSE MARIA SOARES, agricultor, & sua esposa ELOT DA SILVA SOARES, do lar,
brasileiros, imecritos oo CPF sob o° 046 550 970/87, casados pelo regime da comunhfo wmiversal de
bens, anferiormente 4 Lei o° 651577, residentes & domiciliados nests cidade.

Titula aquisitive: Escritira de compra & vends, lavrada =m 23,08,1973, no Tabelionato de Crux Alta
Bepistre anteriore: o° 51698 do Livro 3-AM, ?bﬁmﬂﬁ?lﬁ) -R$4,10.

Oficial - { [ 2

Data: 12 do gbnl de 1996, - Frenotado sob 9357, avra 1-1,
R_1/78.399 - PENHORA nE ﬁ ﬁ ~"vide AV 19—
Devedores: cMc&mm\mmmme JOSE MARIA |
S0ARES.

Credern: CADXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL
Valor: R537.954,54, - em 03.10.1995,

Tmbvel: 0 imével matriculade, acima deserite.
Forma de Titale: Certidie extraida em 03.04.199%
Noteri, srquivads em Carifrie. Processo o® 20 760,
(Provimento n° 62/94). - Dou &,

pelo Enmv!n da 1* Vara C'ml, Pm!u Su'gu-

Oficial;

1]

Frenotadc @ob nd 73.16L do Livro 1-7 - em 15.05/1996.
Ilata.. i.g de nnig de J.°96. - (6e 1)) “wide v 1.9"
gm rea: LUIZ Hmmmrmm &' JCSE MARTA SOARES.
Credor: FEDRO PAULO VIDLLE GOWCALVES. :
Weéler: B¥ 9.138,86 - em 29.08.15%5.

Imével: O imével matriculado e acima descrito:

Forma do T{tmle: Certidis da Penhora consiente doa intos de Exeeugfo nf
20,015, extralda ex 0B.04.1994, pelo =1
narsa, Bel. Adelei Ferreira Porto. Eholumentos suhra o va
9.926,01 = BS 62,10. - (Provimento & 4)* - Daft| 28

N CONTINUA X VENSG = -

Continua na Proxima Pagina

Avenida General Qsdrio, 117, Sales 3.4 e § - CEP: 98,005-150 - Fane: (55) 33227410

Laudo de Avaliagdo n° 337 / 2025 14

>
09/10/2025 12:06:23 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 30



25130000070402

» P ROA Processos ||m
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Repibiica Federativa de Brasil
. Estado do Rig Grande dao Sul
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Julieia Cerréa Buses - Oficial

CONTINTACAD D AXVERSH

= = miiriuln T folhe |

_._ 28399 __|. S .

| Data: 28 de Dezembro de 1999. Prenotado sob i 88.642 do Livo 1.
R 3728399 - PENHORA ({(¢ © 1)) "vide &7 19v
Devedores: LUIZ HENRIQUE MENDES, brasileiro, casado, comerciante, inscrito no
CPF sob n® 191.931.300-15, residente e demiciliado na Rua Marechal Deodero, n° 730, no
fmnicipio de Cruz Ala-RS; - o, * ’

JOSE MARIA SOARES e sua espoza ELOY DA SILVA SOARES,
brasileiros, cacados, do comércio, inscritos no CPF sob o° 046.930.970-87, residemtes e
domiciliados na Rua Marechal Decdero, n° 742, no municipio de Cruz Alta RS,
Credor: BANCO DO BRASIL 8.A., sociedade de ecomomia mista, com sede em
Brasilia - DF, agéneia de Cruz Alta - RS, inscrita no OGC sob ri° 00.000,00040193-72,
Valor: RS 12.146,04 - em 03/02/1997.
Imével: O imdvel matriculado, deserito na folha 1,
Depositirio: Luiz Heorique Mendes.
Juiz do Feito: Hilbert Maximiliano Akihito Obara.
Forma do Titulo: Certidio da Penhora, extraida em 25.11.1999, dos autos de Processo o
29.910, que tramita na 1° Vara Civel da Comarea de Cruz Alta, pelo Escrivag Panlo Sergio

Notari, arquivada em Cartério. Dou 6. Emolumentos sohre R$13, = R$ 75,90.
(Provimento n° 52/94), : /

Oficial: ﬁ e, .

i [ FCM

Babstitwtn
Data: 26 de Maio de 2003.- Prenotado sob o° 106.119 do Livro 1-L.
R 428399 - ARRESTO (000 € 3))) "vide 2y 19"

Executado: JOSE MARTA SOARES, brasileiro, inscrito no CPF sob 1 046.950.970-87,
agricultor e sua esposa ELOY DA SILVA SOARES, inscrita no CPF sob o 046.950.970-
87, ambos residentes em local ainda no localizado.

Autor: FERTILIZANTES PIRATINI L'TDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CGC sob n® T8.937.158/0002-60, com sede na Avenida Jofio Moreiraq Maciel, o 1,700,
em Porto Alegre RS,

Valor: R$78.519,64 - em 13.06.1909,

Imivel: O imdvel matriculado, descrito no amverso.

Depositario: Nio constou na Certidio,

Juiz do Feito: Dr. Rafael Pagnon Cunha_

Forma do Titnle: Certidio de Amesto, datada de 15.05.2003, arquivada em Cartério,
extraida dos autos do processo de execugiio n* 49,067, que tramita ma 1% Vars Civel desta
Comarca, e firmado pelo Tuiz de Direito, Dr/ﬁhfad Pagnon Cunha. Dou fé. Emolumentos

sobre R$124.707,62 = R8432,70 i ] 62/94) Q,)
Oficial: ;m Eo ﬂ‘L h w&cm}
/
/

— FCM

i
Data: 09 de Novenbro de 2005. y

CONTINTA KA FOLILL
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Repiblica Federativa do Brasi
— Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Juligta Coméa Bucso - Oficial

LA
Continuacio da Pagina Antenar - ----- - -l-l=l==l=l=l=

ESTADS DO AIO GRANDE DO SUL . CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Peder Judieidric CRUZ ALTA-RS

Livro N* 2 - Registro Geral
MATRICULA 28399 FULHA

continuagdo da folha I
Data: 09 de Novembro de 2003 - Prenotado sob n® 1 19.815 do Livro 1-M.
R_528.3%9 - PENHORA ((({ ©))3) “vige Ay 19

Devedores: JOSE MARIA SOARES, brasileiro. inscrito no CPF sob n™ 046.950.970-87,
agricultor & sua esposa ELOY DA SILVA SOARES, inscrita no CPF s0bn” 046.950.570-87,
ambos residentes em local ainda ndo localizado,

Credora: FERTILIZANTES PIRATINI LTDA, pessoa juridica de direito privade, inscrita
no CGC sob n° 78.937.158/0002-60, com sede na Avenida Jofio Moreirag Maciel, n® 1700,
em Porto Alegre-RS.

Valor: R578.519.64 - em 22.07.1999.

Imével: O imével matriculado, deserito na folha 1.

Depositario; Jos¢ Maria Soares.

Juiz do Feite: Dr. Rafacl Pagnon Cunha.

Forma_de_Titule: Certidio de Amesto convertido em Penhora, datada de 13.10.2005,
arquivada em Cartério, extraida dos autos do processo de exetugdo o® 011/1.03.0002155-0,
que tramita na }* Vara Civei desia Comarca, g firmads rivao Paulo Sérgio Notari. Dou
fé. Emolumentos sobre R$139.235,85 = RS44,

Data; 23 de Maio de 2007, - Preaotado sob 1F]127.076 do Livro 1-N-——_

R_6/28.399 - PENHORA CILC ©3)))  vvide 4w 29

Devedores: JOSE MARLA $OARES, jé qualificade nesta matricula.

Credor: MUNICIFIO DE CRUZ ALTA.

Yalor: RS 1.970,15 - em 08.05.2007.

Imdvel: O imével matriculado, descrito na folha L

Depositdrio: Nio constou no Termo de Penhora.

Juiz do Feito: Dr. Ricardo Luiz da Costa Tjader.

Forma do_Titulp: Termo de Redugio & Penhora, extraida em 08.05.2007, dos autos do
Processo de Execucdo Fiscal do Municipio n° 011/1.03.0006925-0, pelo Escrivio da 1* Vara
Civel da Comarca de Cruz Alw, Paulo Sﬁ'% Wotarl, arquivada em Cartirio. Dou fé. RS

70.90. - - \_‘AL‘ ’f .
Oﬁcm.l:_f !E., ot Ez&%! i.&ﬁ:ﬂ

Data: 31 de agosto de 2009. - Prenctado sob h° 142288, do Livro 1-Qb—"
AVT-28.399 - ACAOP ITORI (06 & 3))) vide ATI0

(CONTINUG MO VERSDN EEEE . mems
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Replblica Federativa do Brasil
- Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Julieta Corréa Buceo - Oficial

MATRICULA 2335 Fcu—;-\]E
(EONTIMJACAD DO ARVERSD)

Em vimude de Reguerimento firmado em 12.082009, arquivado em Cartério, e ainda
conforme faculta o Artigo 615-A do Cadigo do Processo Civil, fica averbada a existéncia de
uma Agio contra a FABRICIO SOARES KROMBAUER; JOSE MARIA SOARES ¢ ELOI
DA SILVA SOARES, tendo como exegfients ADM EXPORTADORA ¢ TMPORTADORA
8/A, sendo o valor da Ao de RS 208.600,60, conforme consta no Processn de Execugio N°.
011/1.02.0002143-6, da 1% Vara Civel desta Comarca, incidindo partanto #£te imdvel. -

Dou f& - E:RS13540. Selo: 0158.01.0900002.07120° - R30,20; § (000200536 -
RE6.00
.
Oficial:
Substituto =
Data: quints-feira, 24 de setembro de 2009, - Prenotado sob n® 143,594, do Livro 1-R.
R 3/28.39% - PENHORA (e e n -

Devedor: JOSE MARIA SOARES, brasileiro. separado, inserito no CPF n° 046.950.970-87,
residente e domiciliado & rua Dr. Noronha, n® 541, nesta cidade,

Credora; MARTA LEONELCI FENZKE GAVIAQ, brasileira, casada, aposentada, inscrita
no CPF 272.375.240-20, residente e domiciliada 4 rua Elpidic Goulart, n® 117, Cohah, nesta
cidade.

Imével: O imével matriculado e descrito na folka 1.

Valor: RS 97.605,58, em 10.09.2009,

Juiza do Feito: Dr* Odete Carlin.

Forma de Titule; Mandado de Penhora, extraida em 17.07.2009, dos awtos do Processo n°
00172-2004-611-04-00-5, pelo Oficial de Justica avaliador da Vara do Trabalho - 4° Regifia,
Charles Boufleur, arquivada em Cartério. Dou f&. HIL. Selo: 0138.00.0900002.1
NIHIL; 0158.07.0800008.01014 - NIHIL

Oficial:

Data: 04 de abril de 2011, - Prenotado sob n° 15 do Liveo 1=V,
AV 928309 - {H (e )
Em cumprimento, ao Mandado, datado de 16.12.2010, arquivado &
autos do Processo n* 0017200-58.2004.5.04.0611, & fimmado pela Tuiza desta Comarca, Drt.
Odste Carlin, foi determinado o cancelamento da
Valor da divida R$37.954,54. - Dou f&. E-
R50.20; 0158.06.0300008.07735 - R$4,00 |

Oficial: |

[EROMTINLA WA P
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Repiblica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

CERTID j. 0O REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Julieta Corréa Buccs - Oficial

Poder Judicsnio

ESTADO DC RIC GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N° 2 - Registro Geral

CRUZ ALTA-RS
e i R

FBM

AV 10/28.399 -

Dataz 04 de abril de 2011. - Prenetado sob n® 155460, do Livro 1-¥, em 03/03/2011.

CANCELAMENTO DE PENHORA,
Em cumprimento, ao Mandado, datado de 16.12.2010, arquivade em Cartdrio, extraido nos
autos do Processo n® 0017200-38.2004.5.04.061 1, e firmado pela Juiza desta Comarca, Dr',
Cdete Carlin, {ol deferminado ¢ cancelamento da p a
Valor da divida R59.138.86. - Dou fé.. E.-RS61,3(
0158.06.0800008.07736 - R34.00

(e

Oficial:

AV 11/28.399 -

Data: 04 de abril de 2011. - Prenotado sob n° 15546D, do Livro 1<V, m 034372011

Em cumprimenta, ao Mandado. datado de 16, 12 "OID arcrulvadn em Cartdeio, extraido nos

Valor da divida RS12.146,04. - Dou £, E
0138.06.0800008.07737 - R34.00

({(clh

Data: 04 de abril de 201 1. - Prenotade sobn® 15 do Livro Wyzﬂ
AV 12728399 . CANCELAMENTO DE ({

Em cumprimento, a0 Mandado, datado de 16.12.2010, argquivado em Cartdrio, extraido nos
autos do Processo n® 0017200-58.2004.5,04.0611, ¢ firmado pela Juiza desta Comarca, Dr.
Odete Carlin, foi determinado o cancelamento do to, constante no B-4, desta mg

Valor da divida R$78.519.64. - Dou f2. E.R§184.70. Selo: GlS&.Dl.I]OﬂIJ
RS50,20; 0158.07.0800008.02703 - B3$6,00 . "

Oficial: _|

AY 13/28.389 -

Data: 04 de abril de 2G11. - Prenotado sob n® 155480, do _Liwo/-‘\.-’, 03032811,
D (le

Em cumprimento, a0 Mandado, datado de 16.1842010, arguivade em Cartdrio, exiraido nos
autos do Proucsso n® G'EII'?"CID 38.2004.5.04.0611, eAjrmado pela Juiza deswa Comarca Dr.

“-"a]ur da divida R378.51%,64. - Dou fé.
R50,20; 0158.07_0800008.02704 - B36.00

Continua na Préxima Pagina - -
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Repuiblica Fadarativa do Brasil
- Estado do Riv Grande do Sul
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Julieta Coméa Bucso - Oficial

Continuacao da Pagina Anterior -:-:-:-:-'.-:-:-:-'.-;-:-:-:-:-:-:~:—.'—:—:—:v-_-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:—:-:—:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-'.-:—:-:-;-:u;-:-'_-:-:-:-:-:-_

MqTRfCULaI f?'fl : FI:.LHA
[SONTINUAGAD DO ANVERSD)

Data: 04 de abril de 2011. - Prenotado sob n® 153460, do Livro 1-V, em 03032011,

AV 14128399 . CANCELAMENTO DE PENHORA (tce

Em cumprimento, a0 Mandado, datado de 16.12.2010, arquivade em Cartdrio, exwaido nos
autos do Processo n® 0017200-38.2004.5.04.0611, e firmado pela Juiza desta Comarca, DY
Odete Carlin, foi determinade o eancelsmento da pehhora, constante no R, desta matricula,
Valor da divida RS1.970,15. - Dou fé. E.:R$46, n:l:l: 0158.0 .1100[}{]}.\'}3 RS0,20;
0158.06.0800008.07738 - RS4,00 f | =

L, . I

Data: 04 de abril de 2011, - Prenotado sob n° 155350, do Livio A-V, ek 038373011,
AV 15728300 - CA NTO AV A M e

Em cumprimento, a0 Mandado, datado de 16.12.2010, arquivado eém Cartdrio, extrzido nos
autes do Frocesso n° 0017200-58.2004.5.04.0611, ¢ firmado pela Juiza desta Comarca, Dr':
Qdete Carlin, foi determinado o cancelamento da :@- A¢E0 prémanitoria, constante na AV-7,

Oficial;

FBM

desta matricula. - Deu f2. E:R$2340. B158.01,1100001.03891
0158.03.0800008 26095 - RS040

Oficial: /

f ¥ .
Data; 04 de abril de 2011. - Prenctado sob n® 155440, do Livio 17#m 03/03/2047,
AV 16728390 - CE DE

Em cumprimento, ao Mandado, datade de 16.12.2010, arquivado em Cartdrio, extraido nos
autos do Processo n® 0017200-58.2004.5.04.0611, & firmado pela Juiza desta Comarca, Dr'.
Odete Carlin, foi determinado o cancelamento da p
Valor da divida RS97.605,56. - Dou f&. E.
RE0,20; 0158.07 0800008.02705 - R$6,00

Oficial;

Diita: 04 de abril de 2011. - Prenotado sob n® lsﬁlt 0, do Livee 1KV, em 370372

R17728399 - ADJUDICACAO (e
Transmitentes: JOSE MARIA SOARES, inderito no CPF sob n® 046.950.970-87, agriculior

¢ suz esposz ELOI DA SILVA SOARES, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhio universal de bens, antes da vigéneia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados
| | nestacidade ) .

| ] Adquirentes: JOSE DA SILVA GAVIAQ, inscrito no CPF sob n® 220.205.350-68 ¢ sua
esposa MARIA LEONELCI FENZKE GAVIAOD, inserita no CPF sab n® 272.375.240.20,
ambos brasileiros, casados pelo repime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Elpidic Goulart, n® 117, Bairro Cohab, nesta cidade

CONTINUA MAFOLHA )
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25130000070402

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Repablica Federativa 4o Brasil
_ Estado do Rio Grande do Sul
REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
CERTIDAO Tt Corréa uceo - Ol

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Judicirio CRUZ ALTA-RS
Livro N° 2 - Registro Geral

MrRIC:UL.qE fffff I FotHAE
JImdvel: O imével constante desta matricula.

Walor: RS 75.000,00 - Avaliagio Municipal: RS 77.000,00
Forma do Titulo: Carta de Adjudicaglo, fimmada pele Exmo. Dr. Marcelo Ca.on Pcm.m .Tutz
do Trabatho, qxtmca dos autes da Agdio lmbalhsm f

Data: 07 de cutubro de 2011 - Prenotado su'l:rn 838, do me
R1S28.390 - COMPRAEVENDA. | / (((¢C 1)
Transmitentes: jUSE DA SILVA GA\-’IA inscrite mo n* 220.205.350-68,
aposentado e sua esposa MARIA LEONELCI rENZK_E GAVIAQ, inscrits no CPF sob n®
272.375.240-20, aposeniada, ambos bresileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, residentes ¢ domiciliados na Rua Elpidio Goulart, n® 117, Bairro Vila Rocha, nesta
cidade.

Adquirente: MARIA FATIMA RAMBO VOGEL, brasileira, advogada, divorciada,
inscrita no CPF sob n® 305.454.390-00, residente ¢ domiciliada na Rua Téribio Verissimo, n®
677, nesta cidade.

Tméwvel: O imdvel constante desta matricula.

Valor: R$75.000,00. - Avaliagio Municipal: R586.308;

Forma do Tituly: Escrinura Pablica de Comy e Wehda, n® 75.228-003, do Livro de

AV 19-38399 - - : )
Em cumprimento ao Oficio n® 38772013, datado de 15.08.203, arquivade em Cartdrio, |
extraido dos autos do processo o° 0017200-58.2004.5.04.0611, ¢ firmade pelp Juiza da Vara

registros n° 17 ¢ 18 desta matricula. bem come ¢ restabelecins
excegiio do R 8. - Dou £~ E.NIHIL. Selo: ©153.03.1200002,

Oficial{a):
Substitute

ICONTHUA MO VERSD)

Continua na Préxima Pagina

Avenida General Osdrio, 117, Salas 3.4 ¢ § - CEP: 98.005-150 - Fone: (55) 3322.7410
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Republica Federativa do Brasil
- Estada do o Grande do Sul
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CRUZ ALTA
Juieta Corméa Buceo - Oficial

R W [
ICOMTIMUAGAD DO AMVERSS)

Data: 19 de dezembro de 2013. - Prenotado sob n® 180663, do Livro 1-AD), em 2001172013,
R20/28398 - ADMIDICACAD.
T'ransmitentes: JOSE MARIA SOARES, inscrito no CPF sob n* 046.950.970-87, agricultor &
sua esposa ELOT DA SILVA SOARES, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhgo
universal de bens, antes da'vigéncia da Lei 6515/77, residentss & domiciliados nesta cidade.
Adguirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO STIL.
Imiivel: O imdve] constante desta matriculs,
NMalor: RE37.495,91. - Avaliacio Municipal: RS54.000,00,
Forma do Title: Carta de Adjudicacdo datado de 12.08.2010, expedido pela Exgpé, D,
Juiza de Direito Femanda de Melo Abichi, e pela escrivio Paulo Sérgio Morigd 1* Vara-
Civel desta Comarca, dos auios do Processo n® 07 141.03.0000995-9, Tdf 13 THIL. Salo:
0158.01.1300002 49753 - NIHIL; 0158,07.0800008.06708 - NIHIL #
(icial{a): . .
Bubstitui. RRC
1
COCRTIML MA POl )

Mada mais constava. O referido & verdade & .dogHt,
Cruz Alta - RS, 14 de maio da 2014. o

Tatal: KiHL, F A
Caniclio Matricuty 18 359 - § zagn =1L (0B, SO0 1530 = NL)
Hunca em buros o anquves: Mk g 4 01 ABEET & MHIL)
Proscic sarients Uillr&'moe} 3 um.‘mu, (R} ABEE = HHL)
Ase; 4 T

Cicial|a)

Avenida General Osdric, 117, Salas 3.4 e 5- CEP: 95.005-150 - Fone: (55) 3322.7410
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE

GOVERNG DD ESTADO
RIO GRAMNDE DO 5UL

ARIA DE PLANE LA MENTO,
GOWERNANCA F GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;.MO Do E’ATRIME)NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25341

DADOS GERAIS

Numero do Cadastro: 25341 Classificagio: PROPRIO

Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das

Classificagio do Bem Pablico:  DOMIMIAL Unidade Associada:

Tipo do Imavel: AREATERRENOVGLEBA Situagdo de Destinagdo: MAQ DESTINADD

Situagio de Regularizagio: REGULARIZADOD Indice de Destinagio (%): 0.000020

Deserigio: Tramitou expediente 3063-24.00M14-7 Uiso imegular - Foi ajuizada mtrﬁm%u judicial em 13’D&f1? NG foi

informado o nimero do processo. (imovel desocupade cont inf. PGE de 2018)

Em Alienagio: Sim M Incorporagao PROASPI: 1&‘2403—00&5?‘9—?

Lei Autorizativa de Alienagao: 15754 N° Alienagao PROAJSPIL: 25/1300-0007T0-2

Diata Lei Autorizativa Alienagic: 15122021 ClB:

N* tomibxo antigo do imdwel: CCIR:

Uso iregular: CAR:

TuntamnPalr_ Histérico: o VALOR DE PATRIMONIO HIZTORICO E CULTURAL

N* Inscrigio Municipal: 18 TipodeValor  EsferaCompetente Legislagio  Ndmerolfno

BALLA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N* Processo da Baixa SPI: N Processo da Baixa PROA:

Informagies Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data Consulta N Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
18082021 21130000034242 18082021 Programagas Financeira Afivo
14052025 21100000073530 20/05:2021 Acdo Judicial Matéria de Cumprimento de Afivo
14052025 19130000034624 21062018 Alenar Bans Leddo Afvo
230672021 20120000041561 07O 2020 Programagao Financeira Arquivado
130472022 Z2130000013488 25022022 F"rugmma&'éo Financeira . . Afvo
102022 21120000103804 3022021 Centratagao de Senvigos Solictagao de Contralagan Alivo
41072022 21130000105881 23M22021 Contratagao de Servigos Solicitagio de Contratagao  Afivo
25DE20Z3 2330000050210 25082023 Programacas Financeira Realizacio de Pagamento  Afivo
18032024 24100000044854 O4ma2024 .Pn;én Judicial Matéria Fiscal Afvo

1B032024 2330000050260 25062003 Programagao Financeira Realizagio de Pagamento  Arquivado
220572025 25120000023008 14052025 Programag3o Financeira Realizagdo de Pagamento Ao

22MB2025 2513000007402 22/08/2025 Alienar Bens Venda Afvo
LOCALIFACAD
Zona: Lrbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio CRUZ ALTA
BairroiDistrito: CENTRO
Logradourcilocalidade: RIUA GEN JOAD MANCEL
NumeroiLote: 1090
Guadra:
Complemento:
CEP-
Ponto Referénciac Préwima a Capela S3o José.
08/0ev2025 pag. 1 d= 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERMG DO ESTADRO
RID GRANDE DO SUL

ARIA DE PLAME I&MENTO,

AN A FGESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;ACI Do I?ATRIMf}NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 2534

GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusi: by Latitwde grau: 28
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 38
Latitwde segundo: Em”
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 468,170 Longitude graw 53
Este: 244.608,450 Longitude minuto: 36"
MNorte: 6.828 803,597 Longitude segundo: 45 5807
HISTORICO DE ENDERECOS
Data UF Municipio Zona BaimofDistrite  Logradours! Numero/Lote Tipo CEP
140Ga2022 RioGrande  CRUZALTA Urbana CENTRO GEN JOAD 1000
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagio Estado:  REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Mimero do Registro: 28300
Livro: 2RG
Folha: o1
Cartorio: CARTORIO DE REGISTRO DE IMCVEIS CRUZ ALTA
Comarca: CRUZ ALTA
Data do Registro: 1DR2010 .
Forma de Incorporagao: ADJUDICACAD
Valor de Incorporagao: RS 37.405.01
Propriedade | Posse: RIQ GRANDE DO SUL GOVERMO DO ESTADO
Data registro patrimanio Unida:
Certiddo autorizativa transf.:
TERREMNO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total (m?): 225,00
Frente jmj: 15,00
Area com fragdo jm7): 0.0000
Fragdo ldeal (m): 0,000000
Profundidade Equivalents (m):
Area Disponivel (m7): 295,00
TERREMNOD REGISTRADD
Frente/Lateral Confrontagdo da Frentellateral Confrontante
15.00
08/0%/2025 pag. 2 de 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

T
GOVERND DD ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECEETARIA DE PLANEIAMENTO.

GEAMERNMANG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25341

TERREMNO VISTORIA

Informaghes complementares

Vegetagio: Sem vegetagio
Uso do solo: Semn uso do solo
Situagio de quadra Esquina

Levantada [Wistoria)

Area Total {m: 230,80

Frente {m): 1511

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste: Iméwel n® 1058 - Frente para Rua General Jo3o Manoel.
Deste: Rua Marechal Deodom da Fonseea.

Norte: Fua General Jodo Mancel.

Sul: Iméwel n® 742 - Frente para Rua Marechal Deodoro da Fonseca.

EDIFICALOES/BENFEITORIAS

INFORMACOES DE VISTORIA

Espécie de Edificagio Area Total Levantada (m?) Idade Aparente Pavimentos Dependéncia Padrio de Edificagio Estado de Conservagio
Predic 23080 25 1 Mormnal Reguiar

VISTORIA

Data de Realizagio  Situagio da Localizagio Obstruid Pertence ao Estado  Tel. Contato Observagao Vistoria
012018 Localizado Nao Pertence {£5) 33211-306

INFRAESTRUTURA

- Escola 3 : é

. Trifego de padestres: Medio
:Esgatc: Ceoacal Trafego de veiculos: Médio
i it Atividade predominante: Residencial

Pavimentagdo do logradouro:  Asfalto
Pavimentagio passeio: Concreto
Zoneamento: Centro
Largura logradours (m): B40

ASPECTOS MERCADOLOGICOS

Acessibilidade do imdvel: Facil acesso
Perspectivas de mercado: FavoravelAquecido
Diagnostico de mercada:

0a/0av2025 pag. 3 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

COVERND DO

ESTA DO

RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DE FLANELAMENTE,
GOVERNANG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINI-STRA(;AG Do I:-‘ATRIMGNIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25341

.
o'y
1

DOCUMENTOS

Data Tipo D o Mome D 1o

30122021 TERMO/ PRIMEIRO TERMO DE

30/08/2021 TERMO/ ENTREGA DE CHAVES PDF

310a2Me LAUDO DE LAUDO_111_2012.PDF

20112014 WISTORIA Relatonio vistoria pdf

14052014 MATRICULA Mat. 28300, pdf

18/04/1906 MATRICULA MAT 23300 PDF
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo mento Nome Documento
232018 ANOTACAD DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - David - Riobson pdf
232018 MATRICULA GPE 25341 - Mat. n® 25380 pdf
222018 MEMORIAL DESCRITIVO ) GPE 25341 - Monografia do marco. pdf
230152018 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO  GPE 25341 - Levantamento
03022018 RELATORIO ARQUIVD FOTOGRAFICO  GPE 26341 - Relatdric Fotografico pdf
0aM22018 MONOGRAFIA DO MARCO GPE 25341 - Monografia do marco. pdf

IMAGENS

DECLARACAD

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria: 03012018

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador {a): VISTORIADOR 1

Obrservagbes da vistoria:

Situagdo de localizagio: Localizado

Obstruido: MNao

Motivo da obstrugio:

Contato no local: Mauricio Barselos - Agente administrative da prefeitura.

Telefone do contato: [5:5) 23211-306

Pertence ao Estado do RS: Pertence

Laudo de Avaliacéo n°® 337 / 2025
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LEVANTAMENTO ENPROL

.
N
v )
/1
AT
02
. Vo1
MARCO
03
V04
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SMARH =1 H
e
Levantamento Planialtimétrico Cadastral
Imével: Temreno urbano com edificag 3o
Enderego: Rua General Jodo Manoel, n* 1080, Centro, Cuz Alta - RS
e .
g
e e GEORREFERENCIAS
o Donmnomonat | SiRGAS 200
e ' Danm Jercal [r—————
e Fuo 2
—
[ QUADRODE AREAS |
o, T ou
Voraiods | 250 [om
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
153 MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 35 Total T
Utilizados C 24 Utilizadas 24
Outlier -0 Grau Liberdade : 20
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAGAO
Carrelacio S 08179 Total © 2 42265
Determinacdio : 0,66897 Residual © 0,80196
Ajustado - 0,619832 Desvio Padrdo  : 0,20025
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 13,47266 D-Calculado ©1.81102
Significancia  : = 0,01000 Resultado Teste : N3o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 a0 91
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y =1,906235 * 2,7180-0.000305* X} * 3 71 §0.426085 * X5) * W 0.557045
MODELQ DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Meadia - 263 44 Coefic. Aderéncia - 058642

Variacio Total : 191838,05 Variacio Residual  : 7934099

Variancia - 799325 Variancia : 3067,05

Desvio Padrdo : 89,40 Desvio Padrio T 62,98
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Valores C alculados

Valores Cbservadas

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuicio de Fregiéncs
04

035
03

0,25
02
015
01
0,05

154 a-073 0788008 0,09 5085 0858162

Distribuigio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andliie Mista
Walor calculndd versus resicud padronizedo
3
2 B
-8 " * *
S *
- L]
-‘3 o e
& - . - * * . *
[ " -
1 * -
* *
-2
-3
5 [
(WU x FO)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1Area

Area do terreno em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 228 20 a 153400

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3.91 % na estimativa

Wl xFO

1.000
Area

1.500

Xz Esquina

Localizacio do terreno na quadra;
1 - Meio de Quadra

2 - Esquina

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo 1 2
Diferenca entre extremos: 53,10 % na estimativa Esouina
Micronumerasidade: atendida.

W xFO

X3 Setor Censo

Renda per capta média do setor, conforme CENSQ 2022
Tipo: Proxy

Amplitude: 1963,18 a 7038,93

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,19 % na estimativa

WU xFO
LBEEE

4000
Setor Censo

1000

YVUxFO

Valor unitdrio do terreno em R$/m* multiplicade pelo fator oferta
(0.9

Tipo: Dependente

Amplitude: 144,00 a 517,86

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significdncia Deteqn. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,61932)

X1 Area X -2,08 498 0.55841

X2 Esquina X 441 0,03 028437

X3 Setor Censo In{x) 4,09 0,06 0,33480

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Variavel
Forma Linear
Area

Setor Censo
VU x FO

Fall e
B

Xa | In(x)
Y |Iniy}| -

29
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

. Escala Justificativa para a Escala  Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 225,00 -1.4 228,20 1.534,00

0
Esquina 2 1 2
Setor Censo 5.072,24 1.963 1 7.038,93
YUx FO 483,50 144,00 517,86
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minima Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (20 %) 410,389 483,50 568,93 -15,02% 1767% 32 69%
Predicio (80%) 35418 483,50 660,03 -26,75%  3651% 63,26%
Campo de Arbitrio 410,98 483,50 556,03  -1500% 1500%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (RS) Estimativa (RE) Maximo (RS)
Confianca (30 %) 92 450 25 108.787 50 128.008 25
Predic&o (80%) 79690 450 108.787 50 148 506,75
Campo de Arbitrio 92.470,50 108.787.50 125.106,75

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 483,50

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 108.787,50 (cento e oito mil, setecentos e oitenta e

cinquenta centavos)

6. INTERVALO ADMIS SIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RE): 92.470,50
Arbitrado (RS): 108.787,50
Maximo (RE): 125.106,75

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 20% de confiabilidade: 32,69 %

Classificacio para a estimativa: Grau Il de Preciséo

Laudo de Avaliacéo n°® 337 / 2025
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

550
§ 500
450
* a0
350
300
250
400 600 800 1.000 1200 1.400 1.600
Ares - Vador Estimado & intervalo de Confianca
550
§ S00
£ 450
400
350
300
1T 105 11 135 1.2 125 13 135 14 145 15 155 16 185 17 175 18 185 19 195 2 205
Esguinm - ‘alor Estimado e Intervalo de Confianga
T00
§ 600
= 500
400
300

2000 2500 3000 3500 4.000 4.500 5000 5.500 £.000 £.500 7.000
Setor Censo - Valor Estimado & Infervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andse Mizsta

& Calcutado Valor calculsdo versus residud padronizado
3
2 . 5
& * -
= 1 .
g o * 0+ 3 *
] . * . + - . .
@ . -
1 " .
- -
-2
=3
5 B
iU x FO)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

T nova ou com reforma geral e bstanc, com

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia.

C Regular

2,52

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e

D necessitando de

reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edifica¢3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo efou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos codmodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizag3o efou
recuperacdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabiliza¢3o ou do telhado.

1 Edificacdo sem valor

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

23 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupacao com projeto arquitetonico, satisfazendo distribuicao interna
bésica, compostas geralmente de dois ou mais cdmodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes s3o térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado ristico ou revestidas com caco de cera-
mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns codmodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou azulejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje; ou sobre
madeira comum.

Instalagdes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-
mum e metais de modelo simples.

Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com nimero minimo de pontos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econdmices e/ou ferro comum.

2.3 - Padrao Econdmico 0919 1,070 1,221
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

%

CUB/RS do més de AGOSTO0/2025- NBR 12.721- Versé&o 2006

Padrio de - Custo Variagdo %

PROJETOS coago z

acabamento RS/my Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS

Baixo R1-B 2.402,14 0,74| 293 5,51
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 3.165,36 063 353 6,68

Alto R1-A 4.237,08 0,65 302 6,41
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 227480 062 299 572

Normal PP 4-N 3.094.47 0.70| 3,30 6.87

Baixo R 8-B 2.161,20 060| 2866 5,59
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.695,68 060| 3,16 6,82

Alto R 8-A 3.438,28 058 313 6,90
R - 16 (Residéncia Multifamilia) ~ [homal  |R1E6-N 263924 064 322 7,01

Alto R 16-A 361340 052 315 7,26
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.735,19 0,57 | 344 5,94
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.465,72 051 3,51 5,72
COMERCIAIS
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) Normal CAL 8-N 3.484 .97 059 352 8,26

Alto CAL 8-A 4.008,81 0,54 405 9,18

. . Normal CSL 8-N 2 689,21 0,61 3,26 7,35

CSL-8 (Comercial Salas e Lojas)  yy5 CsL8-A 3.148,14 055] 424 5.68
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL 16-N 3.621,84 056 328 744

Alio CSL 16-A 4.233,67 051 418 8,67
Gl gGaIEéc Industrial) Gl 1.330,83 044| 225 5,12
onte: - £

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrdo e, em conseqiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualiza¢&o invalida, portanto, a comparacdo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

"Na formag3o destes custos unitérios basicos no foram considerados os seguinies itens. que devem ser levados em conta na determinago dos pregos por metro
quadrado de construgo, de acorde com o lscido na projetn & especificages comespandentes a cada case particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
disfragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtics: ) et Ses, tais como: fogSes, aguecedores, bombas de recalque, incneragsa.
ar-condicionado, calefagio, ventilagio = exausiio, outros, playground [quandu ndo classificado como drea construida), obras e senigos complementares.
urbanizagiio, recreagio (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalag3o & regulamentag3o do condominic; € outros servigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos argquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais:
remuneragio do construtor: remuneragio do incorporador.”

TIFO DE 0BRA EDI para servigos BDT para materiais e equipamentos

EDIFICACOES residenciais comerciais| EDIFICACOES residenciais,
| pavimentacdo, iluminagao piblica
| pracas, sameamento, sistemas de
| mua, esgoto cloacal e pluvial e

INFRAESTRUTLRA, incluindo
comerciais e mistas e seus
respectivos servigos de
conservacio e marutengio.

e mistas e seus respectivos
servicos de conservacio e
narutenc do

INFRAESTRUTLRA, incluindo
pavimentac3o, 1luminagao
piblica, pracas,
sareamento, sistemas de

1 seus respectivos servigos de
| conservagdo & marutengio
1
1

gua, esgoto cloacal &
pluvial e seus respectivos
servicos de conservacio e
marutencio

|

I

I

I

I

I

I

I

I

I

|

[

I

[ - Admimistragdo Central 4,03 1,00
Jmmmmm e mmm e e e [ = e m e m e e | = 2 e e e
1(S) + (G) - Seguro e Garantia 0,65 0,00
I

IR) - Ri s <o 1,33 0,50
I

| (OF) - Despesas Finarceiras 1,52 1,52
I

1(L) - Lucro 8,00 5,00
I

|Inpostos (I= T+I2+I3+14):

| _—
I 0,65
I

1(12 ) - COFINS 3,00 3,00
I

1(13 ) - ISsoN 4,00 0,00
I

I(14 ) - Contribuiglo Previdenciiria 4,50 4,50
| (cPrE)

I

IBDI com Desoneracao (incluindo I4) 32,30% 17,79%
I 4
I8DI sem Desomsracio (desconsiderando I 25‘551 182%]

112)
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

o Pontos obtidos
Item Descrigéo
11 Ptos 1} Ptos | Ptos
1 Caracterizagdo do imével Completa quanto atodas as x Completa quanto as variaveis Adocao de situagéo
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quanlldademlnlma de dados 6 (k+1),onde k é 0 nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1),onde k é 0 nimero de
2 de mercado, efetivamente A X PR PR
utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacdo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacéo de informagdes Apresentacédo de informacdes
3 Identificacéo dos dados de variaveis analisados na relativas atodos os dados e relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
- Admitida, :
Admitida para apenas uma a)i’smr::ig:zzgue
variavel, desde que: P .
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avallando nao sejam -
avaliando ndo sejam superiores a 100%do limite
superiores a 100%do limite amo‘stral S\uPe”m' nem
amostral superior. nem inferiores a metade do limite
4 Extrapolacao N&o admitida X . N N P | . amostral inferior;
inferiores a metade do limite . .
amostral inferior: b) o valor estimado nao
b)o valoreslimavdo ndo ultrapasse 20%do valor
Ultrapasse 5%do valor calculado no limite da fronteira
. . , f
calculado no limite da fronteira :amrioé?erie; zzra:rssir: eridas
amostral, para a referida ) rdep!
varivel. em médulo simultaneamente, e em
! médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 jcaudasyméximo paraa 0% X 20% 30%
rejeicéo da hipétese nula de de
cadaregressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejeicéo da
6 hip6tese nula do modelo % X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacgéo da anélise do modelo no laudo de avaliag&o, com verificagéo da coeréncia do comportamento das variag&o das variaveis em relagéo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificagdo completados enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. X
d) Adocao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU 11
(para umintervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 483,50
MAX 568,93
Valores do intervalo de confianga
MiN 410,89
7,67%
. . y MAX '
Desvios relativos do Intervalo de confianca
MiN -15,02%
Amplitude do intervalo de confianca 32,69%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

w310]

.
o'y
1

s Pontos obtidos
Item Descrigéo
1 Ptos I} Ptos | Ptos
Pelaelaboragéo de Pela utilizagéo de custo Pe.lé L}lll\z@gao de cuslo»
. o P . unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto orgamento, no minimo unitério basico para projeto X " 5 ~
L . ~ diferente do projeto padréo,
sintético semelhante ao projeto padrdo
com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por levantamento .
calculada por métodos
do custo de recuperagdo do técnicos consagrados
3 Depreciacao fisica bem, para deixa-lo no estado g X Arbitrada
considerando-se idade, vida
de novo ou casos de bens - =
. R util e estado de conservagdo
novos ou projetos hipotéticos
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
X Pontos obtido
Item Descrigéo
1 Ptos I} Ptos | Ptos
Grau lll de fundamentac&o no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentag&o no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no X método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Estimativa dos custos de Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentagéo no Grau | de fundamentag&o no
2 reedicio método da quantificagdo do método da quantificacao do X método da quantificagdo do
< custo custo custo
3 Fator de comerciallizagdo Inferido em mercado Justificado Arbitrado X
semelhante
PONTUAGCAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO GRAU I
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<_| Dador| Enderego Observagio |Aea  |Frente |Esquina |Vocaglo |Padido | SetorCens|VUxFO |
1 Imobiliaria: LS Imobiliarios. Cod.: 620 1.049.40° 1 272808 197,26
FRua Lotar B. Wolfando - Arca s (28°3719.6"5 53736°26.8""w) Imobiliaria: Paulo S ampaio. Cod.: 347 660,00 1 383226 177.27
Fiua Antonio Machado Soares - Vila Toribio Yerissimo [28°3317.0"5 53"37'31.4"w] Imobiliaria: Tavola, Cod.: 211 1.000,00° 1 1.963,18 144,00
Fiua Padie Pompeu esq. Rua Padre Conego Massa - S50 Miguel [28°38'03.5"5 53°35'28.2"W) Imobiliaria: Domingos, Cod.: 1678 228,20 2 2.566,33 32340
Ay, Benjamin Constant esq. Rua Coronel Melo - S50 Miguel (28°38'09.7"S 53°35'59.6"W) Imobiliaria: Oca, Cod.: 2305 252,00 2 282172 517,86
FRua Cotinha Alves de Souza esq. Rua Gabriel Carvalho - Petropolis | [28°37'57.4"S 53°35'07.1""w] Imobiliaria: Oca, Cod.: 2067 525,00 1 354818 274,29
a

] Rua Hélio Castra- Emilio Droppa [28°37'31.1"5 53°36'01.0") Imobiliaria: Personal, Cod.: 100521 300,00 1 2.479,48 210,00

* 10
n Rua Bento Gongalves esq. Rua Yoluntarios da Patia - Aocha (28°37'53.3"5 53°36'11.3"] Imobiliaria: Personal, Cod.: 100340 408,00 2 233746 352,94
12 Rua General Jodo Manoel - S50.José [28°38'34.5"5 53°3711.0"w) Imobiliaria: Personal, Cod.: 100221 336,00 1 2.459,40 227,68

* 113
14 Rua Antonio da Costa - Yila Rica, Bonini | [28°38°39.6"5 53°34'52.9"W/) Imobiliaria: D Bento, Cod.: 580 330,00 1 412696 272,73
15 Rua Alberto Rosa esq. Aua Ricardo Vidal - Petropolis 1| (2873811875 53°34'44. 2"/ Imobiliaria: Perfil, Cod.: 319 500,00 2 354818 360,00
16 Rua Taribio Yerissimo - S50.José (28°38'18.4"5 53°37'02.3"w) Imobiliaria: Perfil, Cod.: 287 490,46 1 267723 220,20

* 7
18 TravessaJulio Tim - Jardim America (287383575 53735'43.3"W) Imobiliaria: RG, Cod.: 31680 1.534,00 1 7.038,93 234,68
19 Rua Alberto Aosa esq. Aua.José Bonifacio da Costa - Petropolis || [28°38'01.7"S 53°34'54.3"w Imobiliaria: ARG, Cod.: 3537 1.190,00 2 354818 287,39

* 20
1 Rua Domingos Yerissima - Garilbaldi (28°38'53.9"5 53°36'43.8"w] Imobiliaria: Personal, Cod.: 100532 804,00 1 £.434,99 436,57
FRiua Charruas - Azambuja (28°33'00.3"5 53°3712.8"wW) Imobiliaria: Paule S ampaio. Cod.: 321 E07.,00 1 385331 237,23
FRiua Aiistides B. Campos esq. Rua Manoel Rodrigues Teixeia - Bonini [ [28°38'38.7"'5 53°35'00.4"w) Imobiliaria: Paulo S ampaio. Cod.: 326 342,00 2 412696 35,79
FRiua Alberto Rosa - Petropolis || [28°38'11.4"5 53*34'44.6"W] Imobiliaria: Paulo S ampaio. Cod.: 338 455,00 1 354818 197,80
FRiua Mariz e Banos - 530 Joige [28°38'47.7"'5 53°37'48.1""w/) Imobiliaria: Paulo S ampaio. Cod.: 335 362,00 1 1.930,73 14317
Fiua Coronel Sesefredo - Lizabel (28738"15.5"S 53'37'27.6"w) Imobiliaria: Oca, Cod.: 2418 750,00 1 267356 204,00
FRiua Anténio Gomes Teixeira - Boa Parada [28738'58.4"5 53'37'24.4'"w) Imobiliaria: Lamaison, Cod.: 023 433,00 1 2.034 46 191,68
FRiua Dr. Humberto Monschau - Brum | [28738'33.9"S 53734'42.3"w) Imobiliaria: Lamaizon, Cod.: 160 450,00 1 2.280,30 260,00
FRiua Palmeiia - 530 Francisco (28°29'08.6"5 53735'40.6"W) Imobiliaria: RG. Cod. 4073 390,00 1 260212 184,62
Fiua General Jodo Manoe! - Centro (2873833, 3"5 53"36'54.0"w) Imobiliaria: &line Imoveis, Cod.: £29 958,26 1 5.029,39 346,05

'UIZABEL 26
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