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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 280/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Apartamento objeto da matricula n°® 43.477 e GPE n° 20.621

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

Finalidade

Instruir processo PROA n° 21/1300-0005550-9. - Alienagao

Localizagao'
Rua Bardo do Triunfo, n° 217 — Apartamento 119

Menino Deus - Porto Alegre/RS

Area avalianda
Area do terreno? 3.371,80 m?

Area do apartamento?®: 62,02 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imoével R$ 270.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, novembro de 2024

1 Conforme Certidéo de Matricula n°® 43.477
2 Conforme Certiddo de Matricula n® 43.477
3 Conforme Certidao de Matricula n°® 43.477
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imoével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo 21/1300-0005550-9. (Alienagao)

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

¢ na Certiddo de Matricula n°® 43.477, referéncia livro 02, as fls 01 a 02, datada
de 07/11/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 2° Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.

e na Ficha cadastral GPE n° 20.621;

e no PROA: 21/1300-0005550-9;

e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliérios, etc.).

e nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imoével realizada
no dia 06/11/2024.

A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situacdo encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 4
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¢ Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de

medigao;
4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

» Situagao paradigma:
Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situagdo paradigma configura-se como:
“situacao hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. No
presente trabalho, adotou-se situagdo paradigma pela impossibilidade de acesso ao interior do

imovel, a vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Bardo do Triunfo, n°® 217 — Apartamento 119
Menino Deus - Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 30°03'09.1"S Fonte: Google Earth 05/06/2024 (Acesso em novembro de 2024)
Longitude: 51°13'10.4"W

Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 5
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Identificagado

Descricéo conforme a Matricula n° 43.477:

%PARTEIRKO: Ruas Barao do Triunfo, Gongalves Dias, Visconde do Herval e
rico Ver{ssimo. ™

BAIRRO: Menino Deus. i

Um terreno a rua Barao do Triunfo, lado impar, medindo 46m00 de frente a
dita rua, por 73m30 de extensaoc da frente ao fundo, por ambos os lados,-
tendo nos fundos a mesma largura da frente, e entesta com propriedade de
Enedino Nunes Pereira e outros, dividindo-se por ambos os lados com pro-
priedade da Instituigao Beneficente Coronel Massot, distanciado 60m25 -
da esquina da rua Gongalves Dias. Sobre dito terreno foi construfdo o -
EDIFICIO BARKO DO TRIUNFO, que recebeu o n® 217 da rua Barao do Triunfo,
do qual faz parte o apartamento sob n@ 119, possuindo 62mq02 de area -~
real privativa e 85mq86 de area real total, correspondendo-lhe a fragao
ideal equivalente a 0,010527 do terreno e das coisas de uso comum, loca
lizado né primeiro pavimcnto, de centro, o segundo contado da frente p#&=
ra os fundos, e nesta posicao, o terceiro contado da direita para a es -
querda, de quem da rua Barao do Triunfo olhar o edificio.

— ~

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacgao logradouro: Asfalto

Pavimentacao passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: [ Acessibilidade, [+ Agua potavel, I Energia elétrica, I Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, [+ lluminagao publica, i Logradouro, I Meio fio/sarjetas, ¥ Passeio publico, ¥ Pavimentagao, [ Sem
infraestrutura, e Telefone

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, ¥ Comércio, ¥ Correios, I~ Educacéo, I~ Lazer, I~ Rede bancaria,
e Saude, r Seguranga, e Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: 3 Clubes, I~ Comércio, ¥ Empreendimentos, I~ Escolas, [ Estagoes, [ Hospital, ¥ Mercados e
ou supermercados, e Orla/praias/lagos, e Parques/pragas, I Posto policial, I Posto de saude,

r Shopping, I Universidades/faculdades, ™ Zona incorporagéo, I sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: r Aeroporto, r Area inundavel, r Aterro sanitario, r Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, = Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, I~ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, v Gradil, r Muro, I sem cerca, ™ Tela

Superficie: [ Alagadica, 3 Arenoso, [ Argiloso, [ Com aterro, [ Com entulhos, [ Pantanosa, e Seca
Area do terreno: 3.371,80 m?

Medida da frente do terreno: 46,00m Confrontacéo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 73,30 m Confrontacéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 73,30 m Confrontagao da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 46,00 m Confrontagao dos fundos:Sul

Condigao de ocupagao*

r Ocupado r Ocupado (néo autorizado) = Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 6

>
14/11/2024 10:39:41 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO 234



5 e g
FrOCeE

’)) PROA Administrativos e-Gov

21130000055509
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 35 Area = 60,02 m? N° de pav. 01
Apartamento Padrao Conservagao Tipologia
[ Rustico [ Novo I~ Apartamento
r Proletario r Entre novo e regular r Box
¥ Econémico r Regular ™ casa
[ Simples [ Entre regular e reparos simples T_Galpélo
™ Médio e Reparos simples r Loja
[ Superior [ Entre reparos simples e importantes = Pavimento
™ Fino r Reparos importantes ™ Prédio
™ Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
™ outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica ™ Aluminio I¥ Pintura I™ Portante
r Lajota r Laje I™ Fibro cim. ondulado ™ Ferro r Tijolo a vista ¥ concreto
I Ceramica ™ Gesso I Fibro cim. estrutural ¥ Madeira r Fulget ™ Madeira
I™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio M pve ™ Ceramica I™ Metalica
™ Granitina I™ Placas acusticas | I Galvanizado ™ outros I Madeira I N. identificada
™ Vinilico r Aglomerado ¥ Laje I™ vidro
r Carpete r S/forro r Capim r Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros
OBS: Vistoria realizada em situagao-paradigma
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
O municipio de e Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil possui populagdo estimada de 1.332.845 pessoas*. A regido em que esta
situado o imovel é caracterizada pelo uso residencial, com disponibilidade de servigos publicos
e infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas
de mercado:
Desempenho do mercado I™ Desaquecido ¥ Normal ™ Aquecido
Numero de ofertas ™ Baixo ¥ Medio I Alto
Liquidez ™ Baixa ¥ média I Atta
Absorgao pelo mercado I Demorada ¥ Normal I Rapida
4 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliagdo n° 280 / 2024 7
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 41/60.
() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.
10  ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de
d
mercado L I Graul ¥ Graull I Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo I Graul I Graull ¥ Grau
1 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario =10664,441 -1699,1907 * In(Area) +845,01848 * In(Dormitérios) -528,11135 *
In(Conservagéo) +542,26399 * Padrao
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével
Area (Area do imével em metros quadrados) 62,02
Dormitérios (NUumero de dormitérios) 2,00
Conservagao (Estado do imével de acordo com os critérios de Heidecke, 18,10
sendo: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e
reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e
importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes
e sem valor = 75,20; Sem valor = 100")
Padréo (Padrao construtivo do imével, sendo: 6 = alto; 5 = normal-alto; 4 = 3,00
normal; 3 = normal-baixo; 2 = baixo; 1 = minimo)
Unitario (Valor em R$ do m?) 4.334,25
*Variavel ndo utilizada no modelo
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianga tg;;:'z‘; Total
Minimo -3,98% 4.161,62 R$ 258.103,67
Calculado - 4.334,25 R$ 268.810,18
Maximo 3,98% 4.506,89 R$ 279.517,32
Laudo de Avaliagdo n° 280 / 2024 8
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ?;é;amr;? Total
Minimo -15% 3.684,11 R$ 228.488,50
Calculado - 4.334,25 R$ 268.810,18
Maximo +15% 4.984,39 R$ 309.131,87
Valor calculado R$ 268.810,18

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 270.000,00

(duzentos e setenta mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: novembro/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, novembro de 2024

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 9

>
14/11/2024 10:39:41 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 CONFERIR E DAR PROSSEGUIMENTO

21130000055509

237



’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Fachada do edificio Figura 2: Identificagéo do edificio

Fonte: Vistoria (06/11/2024) Fonte: Vistoria (06/11/2024)

Figura 3: Patio interno Figura 4: Acesso ao apartamento
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onte. Vistoria (06/11/2024)

Fonte: Vistoria (06/11/2024)

Figura 5: Vista externa Figura 6: Porta de entrada

Fonte: Vistoria (06/11/2024) ‘ Fonte: Vistoria (06/11/2024)
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

- Certidao de Matricula n° 43.477:
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COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pigina0l

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:

CNM: 099242.2.0043477-10

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2' ZONA —— P. ALEGRE

|
) ’
& 5 " LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL
Ny ) ns. MATRICUL.
e 3 7
h PORTO ALEGRE, 22 de nto\:{f\a 1981 1 43,477

PROPRIETARIO: Goldsztein - Administragio e Incorporagdes Ltda., com sede

n/capital, CGC 87.944.781/0001-50.

PROCEDENCIA : R3/14.115, de 7-11-79. T
ARTEIRKO: Ruas Barao do Triunfo, Gongalves Dias, Visconde do Herval e
rico Verf{ssimo.

BAIRRO: Menino Deous. i

Um terreno a rua Barao do Triunfo, lado impar, medindo 46m00 de frente a

dita rua, por 73m30 de extensao da frente ao fundo, por amboe os lados,~-

tendo nos fundos a mesma largura da frente, ¢ entesta com propriedade de

Enedino Nunes Poro!r._o outros, dividindo-se por ambos os lados com pro-

priedade da Instituigio Beneficente Coronel Massot, distanciado 60m25 -

da esquina da rua Gongalves Dias. Sobre dito terreno foi construfdo o -

EDIFICIO BARKO DO TRIUNFO, que recebeu o n® 217 da rua Barao do Triunfo,

do qual faz parte © apartamento sob n@ 119, possuindo 62mq02 de area -~

real privativa e 85mqB86 de areca real total, correspondendo-lhe a fragao
ideal equivalente a 0,0103527 do terreno o das coisas de uso comum, loc

1izado né primeiro pavimcnto, de centro, o segundo contado da frente p

ra os fundos, ¢ nesta posicao, o terceiro contado da direita para a es -

querda, de quem da rua Barao do Triunfo olhar o edificio.

e, vl

Av.1/ 43,477 HIPOTECA O imével desta matricula estd hi-
potecado A Caixa Econdmica Estadual do Rio Grande do Sul, ca~
pital, CGC 92.818.400/0001-27, pelo valor de Cr$41.000.000,00, pelo pra-
zo de 24 meses, aos juros de 10% ao ano, conforme R4/14.115, 12-3-80.

Em 22-5-81. Escr. %i })vay
Av.2/43.477 O imével desta matricula esta hi-

potecado A Caixa Econdmica Estadual do Rio Grande do Sul pe valor de
Cr$20.157.306,00, pelo prazo de 24 meses, aos juros de u'u a6 ano, con -
forme RS5/14.115, de 1-10-80. )

Ea 22-5-81. Escr.

Prot. 94,802 scr de compra e venda, com pacto/ adjeto de
hipoteca e financiamento, lavrada no oficio Distrital Tristeza,
em 7/8/81, a fls. 36 do livro 266, apresentada por fotocdpia.

Av3/43,477 Liberagao Avl e Av2

Fica o im8vel desta matricula liberado do onus hipotecario referi-
do na Avl e Av2,
R4/43,477 C/venda
A : MARIA DE LOURDES BIZOTTU, comerciaria, CIC 296506150-91
@ Mercedes Bizotto, laboratorista, CIC 203076350-72, ambas brasi -
leiras, solteiras, maiores, residentes ¢ domiciliadas nesta Capi~-
tal.
T ° : Goldsztein - Administrgcao e Incorporagoes Ltda.
!iiorz br! &.601.3%.7.50 Ms:qu Cr$ 2.72.3&.@

R5/43.477 Hipoteca

NO VERSO —

Continua no verso.

T e 7 | i i 7 b s G s T S A G S 407 v RS B P G B | g S G 7 S | 1 0 P G 3 s et e 0 7 S

Rua Siqueira Campaos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 « www.risegundazonapoa.con
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...continuacio
CNM: 099242.2.0043477-10
—
i REGISTRO DE IMOVEIS DA 2' ZONA — P. ALEGRE C
2 @ LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL
ns. MATRICULA O
§ - ive| 43.477 - g
s redor Ec Es 1 do Rio Grande do Sul a 1 &"
C Cai i tadu com sede
2 nesta :ap:t::. 0820:2‘:;18.480/;001-87.0 3 3
; I'inqm: Maria de Lourde izotto e Mercedes Bizotto.
- : Cr$ 2,270,000, : Cr§ 2,650,000,00
#s 216 mosos : 10,0% a.a. ///,
z 19/8/81, a escr Pl ot z
§ Av6/43.477 otecaria Prot, 94,803 Foi emitida |
2 série C, a favor da Caixa Economica Esl =
: -
.
i Dem&momollhcmuw“lm‘rdn’élﬂ Série C, de 07/08/1981,
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CNM: 099242.2.0043477-10

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

-~ COMARCA DE PORTO ALEGRE

S REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA - AR

@ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o i
Porto Alegre, 27 de maio de 2016 02 43.477

R.10 - 43,477 - ADJUDICACAO:

Transmitentes: Maria de Lourdes Bizotto ¢ Mercedes Bizotto, j& qualificadas.

Adquirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPI/MF n® 87 934 675/0001-96.
Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor: RS 72.914,87.

Valor Fiscall RS 72.914,87 (em 09/12/2014), atualizado para fins de emolumentos em RS
87.596,82.

TTBL Nio incide, confi guia de a n‘0032014027028

Forma: Carta de Adjudicacio passada em 13105/201
Coitinho, Juiz de Direito da 2* Vara da Fazenda Pabli
dos Autos do Processo n® 001/1.05.2093459-1. 7
Protocolo n* 544 710 do Livro 1, em 24/05/2016.

Em 27/05/2016

Usa 32
Cometenentos. 83 484,00 - Set 047007 130000002741 Oeentel.

CONTINUA NO VERSO

PR [E] A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 07 de novembro de 2024.
AT no ste bl b Certidao Assinada Digitalmente

£ AV Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
] 099242 53 2024 81595426 42 Bel. Raul Cameiro Neto

2° Registrador Substituto

Emolumenios: RS 24,40 Schoc 0470.03 2300005.03493 (scato) . 2024 - Busca RS 12,50 Scloc 0470.03 2300005.03494 (iseato) . Total RS 36,90 105284

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

— — T — — — — — — —

Rua Siquetra Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.nisegundazonapoa con
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- GPE n° 20.621:

AR
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 20621

DADOS GERAIS
Namero do Cadastro: 20621 Classificagao: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Pablico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situacgéo de Destinagao: NAO DESTINADO
Situagdo de Regularizagio: REGULARIZADO Indice de Destinagao (%): 0,000000
Descrigdo: Tramita Processo de aliena¢ao n° 001123-24.00/16-0
Legislagao: Lei Estadual n® 14.954/2016 e Lei Estadual n® 15.242/2018; Resolugdo n°® 07/2018.
000527-2400/08-5 - regularizagao de uso
Em Alienagao: Sim N° Incorporagdo PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lel Autorizativa de Alienacao: 14954 N° Alienagao PROA/SPI: 0001123-2400/160
Data Lei Autorizativa Alienacdo: 01/12/2016 NIRF/CIB:
N° tombo antigo do imével: 0 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N®Inscricao Municipal: 5743575 Tipo de Valor Esfera Competente Legislacdo Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo
26/06/2024 24130000037442  26/06/2024 Iméveis Pesquisa Ativo
15/08/2023 21130000062769  06/08/2021 Iméveis Autorizagao de Ativo
05/12/2023 23130000081691 05/12/2023 Prog ¢ Prog! G Ativo
05/10/2022 21130000105891 23/12/2021 Contratagio de  Solicitagdo de Ativo
23/07/2021 21130000055509 15/07/2021 Iméveis Ativo
05/10/2022 21130000106804 30/12/2021 Contratagdo de  Solicitagdo de  Ativo
09/01/2024 24130000000816  05/01/2024 Prog ¢ Prog G Ativo
19/04/2021 5272400085 19/04/2021 AUTORIZACAO AGUARD
19/04/2021 11232400160 19/04/2021 IMOVEIS coM
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: MENINO DEUS
Logradouro/Localidade: RUA TRIUNFO, BARAO DO
Numerol/Lote: 217
Quadra:
Complemento: Ap 119
CEP:
Ponto Referéncia: IBCM - Instituigao Beneficente Coronel Massot
Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 14
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21130000055509
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
(jovmvo‘oo ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 20621
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 22 Latitude grau: -30°
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 3
Latitude segundo: 8.627"
C Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 4270 Longitude grau: 51°
Este: 478.854,622 Longitude minuto: 13°
Norte: 6.675.388 409 Longitude segundo: 9,685
PROPRIEDADE
Situacdo regularizacdo Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Namero do Registro: 43477
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI 2 ZONA
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 22/05/1981
Forma de Incorporagéo: ADJUDICAGAO
Valor de Incorporacéo: RS 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situacdo terra rural:
Area Total (m?): 3.371.80
Frente (m): 46,00
Area com fragao (m?): 35,5051
Fragdo Ideal (m?): 0,010530
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 3.371,80
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confi dodaF /Lateral C
46,00
Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 15
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA | GISTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 20621
TERRENO VISTORIA
Vegetacdo: Rasteira
Uso do solo: Residencial
Situacio de quadra Meio de quadra
L (Vistoria)
Area Total (m?): 62.02
Frente (m): 10,00
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Imével n® 261 da Rua Bardo do Triunfo
Oeste: Instituicio Beneficiente Coronel Massot n® 175 da Rua Baro do Triunfo
Norte: Rua Bardo do Triunfo
Sul: Imével n® 900 da Rua Visconde do Erval
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Nome referéncia Area Otil (m*)  Area total (m") Averbacdo N° pa Area disp (m?)
APARTAMENTO Edificio Barao do Triunfo 62,02 8586 Sim 0 8586
VISTORIA
Data de Realizacio Situacdo da L (o] P ao Estado Tel. Contato Observacio Vistoria
29/03/2017 Localizado Nao Pedtence (51) 97059-197
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
- Agua
- Correio
- Escola Trafego de pedestres: Médi
= Eagom Closess T de veiculos: Médfo
- Esgoto Pluvial rifego Y = 'f
- Shopping P
= lluminagao publica
- Hospital
- Praca
- Telefone
- Supermercado
- Energia elétrica
[ do logr Astalto
Pavimentacio passeio: Basalto
Zoneamento: Bairro
Largura logradouro (m): 785
DOCUMENTOS
Data Tipo D Nome D
26/06/2024 MATRICULA MATR_43477.POF
301272021 TERMO / PRIMEIRO TERMO DE
31102019 LAUDO DE LAUDO DE AVALIACAO 109 -2019.
141072019 PARECER LAUDO DE AVALIACAO 109 -2019.
18/09/2018 LEI/DECRETO/ RESOLUCAO 07-2018.PDF
12/07/2018 PARECER Parecer 117 2018 Liq For GPE
Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 16
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GOVERNO DO ESTADO
RI0O GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO,
GOVERNANCA | GISTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 20621
Data Tipo D Nome D
03/07/2018 PARECER Parecer Tecnico 113_2018.docx
21/06/2018 PARECER Parecer 105_2018 OS
03/04/2018 LAUDO DE Laudo 034 2018 Barao do Triunfo
16/01/2018 MATRICULA Matricula 43.477 pat
16/09/2016 LAUDO DE LAUDO 46 - Apto Menino Deus (GPE
23/06/2016 MATRICULA Mat. 43477 pat
04/07/2007 LAUDO DE Laudo 050_07 - Porto Alegre -
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
13/04/2017 MATRICULA GPE 20621 - Mat. 43477 pdf
13/04/2017 MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do Marco GPE 20621.paf
13/04/2017 RELATORIO ARQUIVO FOTOGRAFICO  GPE 20621 - Relatério Fotografico.pat
13/04/2017 ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - David - Robson.pdf
13/04/2017 MEMORIAL DESCRITIVO Memorial Descritivo para Area
13/04/2017 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO Levantamento planialtimetrico GPE
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITACOES
Namero Solicitagdo Tipo Solicitagdo Situagdo Solicitacio Situagso Destinacio
28371 D AUTORIZADA
USO TERCEIROS DO IMOVEL
Tipo Documento: TERMO N° Processo PROA/SPI: 0000527-2400/08-5
Tipo Uso Terceiros: Auterizagao de Uso
Finalidade Uso: moradia do usudrio
Namero Documento: 105 Quantidade Prazo:
Area Mov. Terreno (m?): 35,4949 Data Pub. Didrio Oficial: 02/04/08 00:00
Prazo: Determinado Data Término: 11/08/2023
Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal: Nao
Data Inicio: 02/04/2008 Nome Repres. Legal:
Interveniéncia: Na3o Nome Interveniente:
ONEROSIDADE
Valor Arrecadagao: 128170
Sigla indice reajuste:
indice Reajuste: 100,00000 % Percentual Juros: 100,00000 %
Vencimento (dia): K Percentual Multa: 200,00000 %
DADOS USUARIO
CPFICGC: 28951921034
Nome Usuério: MARIA VIEIRA BENEDETTI
Unidade da Federacio: Nome Municipio:
Bairro/Distrito:
Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
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S
GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 20621

EDIFICAGCOES USO TERCEIROS

Espécie Edificacdo Area Mov. Edificagdo (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
3549

APARTAMENTO 85,86

VISTORIA

Data da vistoria: 29/03/2017

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador (a): VISTORIADOR 1

Observagdes da vistoria:

Situagdo de a L

Obstruido: Nao

Motivo da obstrugdo:

Contato no local: Jose Luiz Napoledo - Morador

Telefone do contato: (51) 97059-197

Pertence ao Estado do RS: Pertence

Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 18
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§m¢
-Dados:
<| Dadov| Enderego | Observagéo | Area
Rua General Andrade Neves, 30 - Centro (30°01'43.7"S 51°1344.8"W) Credito Real; C6d.: 9950302 71.00
Ria Riachuelo - Centro (30°01'53.3"S 51°1343.2"W) Auiiadora Predial; C6d.: 630171 63,00
Avenida Borges De Medeiros - Centio (30°01'54.5"S 51°1340.7") Auniiadora Predial; Céd.: 406458 128,00
Rua General Salustiano - Centro (30°0205.4"5 51°1423.2"W) Auniiadora Predial; Céd.: 630313 45,00
Rua Duque De Casias - Centro (30°0203.6"S 51'14135"W) Auniiadora Predial; C6d.: 631580 7300
Rua Dona Ondina 73 - Merino Deus (30°03%52.2"5 51°1334.0°W) Ausiiadora Predial, cod: 221614 91,40
Rua Correa Lima, 825 - Menino Deus (30°0359.7"5 511326.7"W) Auiiadora Predial, cod: 421001 184,00
Rua Barao Do Gravatai - Menino Deus (30°0241.4"S 5111320.0"W) Auiiadora Predial, cod: 357606 2400
Fua Mucio Teieira - Menino Deus (30°03'22.7"S 51°1330.0°W) Auriliadora Predial, céd: 482261 61,00
Rua Samento Leite - Cidade Baixa (30°0213.5"S 511325.8'W) Auiiadora Predial, céd: 405506 106,00
Rua Luiz Afonso - Cidade Baixa (30°0222.0°S 51°1317.1"W) Ausiiadora Predial, céd: 340977 95,00
Rua José do Patrocinio, 373 - Cidade Baixa (30°0219.1"S 51°1328.8"W) Freire Imoveis, c6 3462
Miguel Teixeira, 66 - Cidade Baixa (30°02:33.9"S 5111337.5'W) Freire Imoveis, c6 111,66
Rua dos Andradas, 932 - Cenlro Historico (30°01%50.3"S 511357.0°W) Rial Imoveis, c6d.: 8503 11250
Rua Ramiro Barcelos - Bom Fim (30°01'56.4"S 51°1229.7"w) Credito Real; Cod.: EL56352697 110,00
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02°33.8"S 51°1310.7"W) Ausiiadora Predial, cod: 380472 2400
Rua Felicissimo De Azevedo - Auriiadora (30°00°44.5"S §1°1127.5"w) Auiiadora Predial, cod: 623183 88,00
Rua 24 de Outubro - Auxiiadora (30°01'17.8"S §1°1132.4"W) Auxiiadora Predial, cod: 483853 63,00
Avenida Quarai - Nonoai (30°0515.0"S 511313.2'W) Auiiadora Predial, céd: 408608 6096
Rua Doutor Doutor Ney Cabral - Nonoai (30°0516.8"5 51'1247.2"W) Ausiiadora Predial, céd: 443505 7480
Avenida Fabio Araujo Santos- Nonoai (30°05'41.1"S 5111317.2°) Ausiiadora Predial, céd: 298952 59,45
Rua Costa Lima - Nonoai (30°05'11.2"S 51°1238.5"W) Auiiadora Predial, céd: 373953 7814
Avenida Francisco Rodolfo Simch - Sarandi (30°0025.0° 51°07'43.9"W) | Auiiadora Predial, cod: 337107 50,00
Avenida Montenegro - Petrépolis (30°0225.6"S 51°10'57.5"w) Auiiadora Predial, cod: 131834 88,00
Av. Protasio Alves - Peligpolis (30°0227.5"5 5111038.9"W) Auiiadora Predial, cod: 375130 44,00
Rua Felizardo Furtado - Petrépolis (30°0246.4"S 51°1101.4"w) Auiiadora Predial, cod: 253270 65,00
Rua Laurindo - Santana (30°0233.5" 51°1239.7"W) Auiiadora Predial, céd: 436074 80,00
Rua Augusto Pestana - Santana (30°0217.4"S 51°1232.4"W) Auiiadora Predial, céd: 21157 125,00
Avenida Jeronimo De Omelas - Santana (30°0235.6"5 511252.4"W) Auiiadora Predial, céd: 450154 140,00
Rua Primeito de Setembro, 340 - Vila 530 José (30°03'54.5"S 5110950.1"W) Guarida, céd:: 260762 50,00
8| Rua Saldanha da Gama, 853 - Vila S30 José (30°0347.2°S 51°0941.9"W) Guarida, cod.: 656285 60,00
43| Rua Doutor Jodo Inacio, 1515 - Navegantes (30°00112.3'S 51°1127.9"W) Guarida, cod:: 201885 151,00
|50
=&
—[[52__| AvenidaIpitanga, 3427 - Partenon (30°0257.5"S 51°11'47.3"'W) Guarida, cod: 211337 57,98
53| Avenida Ipiranga, 7563 - Partenon (30°0322.2°S 51°0942.9"w) Guarida, cod.: 337985 77.00
| 54| Avenida Bento Gongalves, 2046 - Partenon (30°03'31.2"S 5111'37.9"W) Guarida, cod:: 310920 97.00
55| Rua 580 Manoel, 2022 - Partenon (30°0304.1"S 51°11'59.2"W) Guarida, cod:: 450437 94,00
56| RuaVisconde Do Herval - Menino Deus (30°03'13.2'S 5111311.2°W) Ausiiadora Predial, cod: 435084 57.00
Rua Visconde Do Herval - Menino Deus (30°0313.2°S 511311.2'W) Auiiadora Predial, céd: 403093 83,00
58 | Rua Barao do Triunfo - Menino Deus (30°0309.2°S 511310.4"W) Auiiadora Predial, céd: 133112 62,00
Rua Barao do Triunfo - Menino Deus (30°0309.2'S 51°1310.4"W) Ausiiadora Predial, céd: 462260 62,00
Rua Capitao Pedro Werlang - Partenon (30°03'36.6"S 51°0312.9"W) Auiiadora Predial, céd: 215161 60,42
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4.478,87

4.760,32
3.43750
5.888.83
6.164.38
7.636.76
5.652.17
5.916,67

5.180,33

5.566,04.

347388
5.170,42
761233
471n

3181.82
5.208.33
6.23864
4.603,17

319882
287433
317314
6.270,80
4.900,00

5.909.03
5.000,00

8.461.54

3.875,00
3.400,00

354286
5.500,00
4.500,00
218543

4.025.70
5.844.16
3.402.08
6.382.98
5.24561
4.216,87
5.623,03
314516
463423

19

[=]

.
I

21130000055509

247



’)) P RO A Processos
Administrativos e-Gov

o D
Sp®

-Completo:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS
Total da Amostra : 60
Utilizados 4
Outlier =0

MODELO LINEAR DE REGRESSAO -

VARIAVEIS
Total 4
Utilizadas 5

Grau Liberdade : 36

Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES
Correlagao : 0,88012
Determinagao : 0,77461

VARIAGCAO
Total : 77888044,78638
Residual : 17554883,05138

21130000055509

o
e,
2 |H
: o=l

Ajustado : 0,74957 Desvio Padrao : 698,30913
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,93148 D-Calculado 1 2,01388
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1 68 73
-1,64 a +1,64 90 87
-1,96 a +1,96 95 97

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 10664,441256 + -1699,190734 * In(X1 ) + 845,018482 * In(X2 ) + -528,111349 *
In(Xs ) + 542,263990 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 4883,03 Coefic. Aderéncia 1 0,77461
Variagado Total : 77888044,79 Variagdo Residual  : 17554883,05
Variancia : 1899708,41 Variancia : 487635,64
Desvio Padrao : 1378,30 Desvio Padrao : 698,31

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7.500
7.000
6500
6.000
5500
5.000
4500
4,000
3500
3.000
2500

Valores Calculados

3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000
Valores Observados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigdo de Freqiencia

04
035
03
025
02
015
01
0,05

-196a-124

1248050 -050a024

02420938

088a172

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
3 Valor calculado versus residuo padronizado
a 2 . ¢ o °
2 $ o b
*
§ ° . s * o @ ¢ . .
i‘; 0 P . . " *
& . ¢ o ** .
. * * . * =
*
-2 * > .
-3
2,000 3000 4.000 5000 6.000 7.000 8.000
Unitério
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X1Area
Area do imével em m2.
Tipo: Quantitativa 2 6000
Amplitude: 24,00 a 184,00 £ 5000
Impacto esperado na dependente: Negativo 2 4000
10% da amplitude na média: -7,20 % na estimativa 3,000
50 100 150
Area
X2 Dormitérios
Numero de dormitérios.
Tipo: Quantitativa 2 4.500
Amplitude: 1,00 a 3,00 3
Impacto esperado na dependente: Positivo = 4000
10% da amplitude na média: 1,65 % na estimativa
1 2
Dormiorios
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X3 Conservagao

Nivel de conservagao do imével, sendo:
Novo =0 6.000
Entre novo e regular = 0,32 ’
Regular = 2,52 5000
Entre regular e reparos simples = 8,09 4.000
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20

Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,70 % na estimativa

Unitério

0 10 20 30 40 50
Conservagso

X4 Padrao

Padrao construtivo do edificio, sendo:

7 = luxos;

6 = alto;

5 = normal-alto;

4 = normal;

3 = normal-baixo;

2 = baixo;

1 = minimo.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,76 % na estimativa

5.000
4.500
4.000

Unitério

Padréo

Y Unitéario

Valor em R$ do m?.

Tipo: Dependente

Amplitude: 2185,43 a 8461,54
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,74957)
X1 Area In(x) -4,75 0,01 0,60337
Xz Dormitorios In(x) 1,62 11,49 0,73868
X3 Conservagao In(x) -5,78 0,01 0,52994
X4 Padrao X 3,77 0,06 0,66018
Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024 22
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

-Avaliagao:

= o

) g - o
1€ |g|E|2 % S
S(e |<|[8]|8|a |5
X1 | In(x) 67| 51| 39| 62
Xz |In(x)| 68 15| 26| 26
Xs [In(x)|-28|-15 of 69
Xe | x | 16| 0]-62 53
h y |-18| -9(-72| 68

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 62,02 24,00 184,00
Dormitorios 2,00 1,00 3,00
Conservagao 18,10 0,32 52,60
Padrao 3,00 2,00 5,00
Unitario 4.334,25 2.18543 8.461,54
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 4.161,62 4.334,25 4.506,89 -3,98% 3,98% 7,97%
Predigao (80%) 3.410,87 4.334,25 5.257,64 -21,30% 21,30% 4261%
Campo de Arbitrio 3.684,11 4.334,25 4.984,39 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (RS$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 258.103,67 268.810,18 279.517,32
Predigao (80%) 211.542,16 268.810,18 326.078,83
Campo de Arbitrio 228.488,50 268.810,18 309.131,87

4. VALOR UNITARIO 4334,25

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 268.810,19 (duzentos e sessenta e oito mil, oitocentos e dez reais com

dezenove centavos)

Laudo de Avaliagao n° 280 / 2024
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6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 258.103,67
Arbitrado (RS$): 268.810,18
Maximo (R$): 279.517,32
7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 7,97 %
Classificagao para a estimativa: Grau lll de Precisao
8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO
6000
2 s000-
=
4.000
3.000
2000 !
40 60 &0 100 120 140 160 180
Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
5.000
g o0 //
=
4.000-
3500+
1 2 3
Dormicrios - Valor Estimado e Intervalo de Confianca
6500,
6000
g e K
5.000
4.500
4000
3500 '
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Conservagéo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
5500
§ 5000
=
4500
4.000
3500 -
2 3 4 5
Padréo - Valor Estimado e intervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Anslise Mista
® C°3'°“‘°°° Valor calculado versus residuo padronizado
o : . * o N
o o
s ! . . o . >
3 * b3 . .
é 0 Y * . v . ‘ ..o * ". o
1 - .o . s ~
.2 i3 S .
N 2000 3.000 4.000 5000 6.000 7.000 8.000
Unitério
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
- Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
8 Entre novae a3 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ’ de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
c 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regular apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacao 1 ou com ref geral e sub ial
o Entrer_egulx;e - entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa sef recuperado
e n com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiats e
reparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
- e pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
E Ileomu.:do 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
repasos simples sistema estruturasl. Eventualmente, revis3o do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabizaﬁo efou recuperacao localizada do
Necessitando de smemaesmual.kilmhlcoeshdm_iasedeuxas
F | reparos simples 3320 ;umt;'o o BRSSO 8 0O
importantes . E P possasecmcésa’viaa
substituicao dos i »s de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
N : trincas, com X e/ou recuperacao de grande
G |de parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
R 5250 elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
R das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizacao e/ou recuperagao do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
H |importantesa 7520 fissuras e trincas. Substituicao das instalagoes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da imp bilizagao ou do
telhado.
1 | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria.
ciMme
A !?,,F&
. 0
ssinad
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14.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos
Item Descri¢ao —
1l Ptos 1l Ptos 1 Ptos
Caracterizagao do imével [Completa quanto a todas as [Completa quanto as varidvels
T lavaiando variveis analisadas utizadas no modelo toglio 0 Seoto pandiom -
2 3:’::’;80":;::::“& |6 (k+1), onde k é o nimero de x 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
i vanaveis independentes varidvels independentes variaveis independentes
Apresentacdo de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentacao de informagdes Apresentacio de informagdes
3 Identficacdo dos dados de varidvels analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e varaveis
imercado Imodelagem, com foto e variavels analisados na x jefetivamente wutilzados no
jcaracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das jcaracteristicas do imével
jcaracteristicas do imével lavallando ndo sejam superiores
avalando ndo sejam superiores ja 100% do kmite amostral
la 100% do kmite amostral superior, nem inferiores &
superior, nem inferiores & Imetade do limite amostral
B - itda - metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
15% do valor calculado no limite da frontera
jcalculado no limite da frontera lamostral, para as referidas
Jamostral, para a referida varidveis, de per sie
varidvel, em médulo simultaneamente, @ em médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeicao, 10% 20% X 30%
da hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicao da
1
o hipdtese nula do modelo b x < %
através do teste F de Snedecor
PONTUAGAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentagao do laudo na modalidade completa. X
b Apresentagao da analise do modelo no laudo de com ¢a0 da do comportamento das varnagao das varidvels em relacao ao
) |mercado. bem como suas eiasticidades em tomo do ponto de estimagao. x
c) o dos ¢os dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. X
d) Adoga0 da estimativa central X
GRAU DE FUNDAMENTACAOI GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de oonﬁane de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 4.334,25
MAX 4.506,89
Valores do intervalo de confi
MiN 4.161,62
Desvics relativos do Intervalo de confi A Sl
MIN -3.98%
Amplitude do intervalo de confianga 797%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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