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LAUDO DE AVALIAGAO N° 066/2025
FICHA RESUMO

Objeto

Loja, objeto da matricula n° 64.581 e GPE n° 2864

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével

Finalidade

Instruir processo PROA n° 20/1300-0002760-7 - Alienagéo

Localizagio'

Av. Baltazar de Oliveira Garcia, n°® 2650 (Loja 05 — Bloco C)

Costa e Silva - Porto Alegre/RS

Area avalianda?

Area privativa: 103,32 m?

Proprietario

Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao

Valor de mercado do imével R$ 205.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Margo de 2025
Iy AR T
' Conforme Certidao de Matricula n° 64.581 da 42 Zona da Comarca de Porto Alegre e GPE 2864
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 64.581 da 42 Zona da Comarca de Porto Alegre
RO
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE/FT IPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 20/1300-0002760-7 (Alienagao)

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos

Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

na Certidao de Matricula n® 64.581, referéncia livro 02, a fl 01, datada de
14/09/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imodveis da 4° Zona da
Comarca de Porto Alegre — RS;

na Ficha cadastral GPE n° 2864;

no PROA: 20/1300-0002760-7;

no Levantamento Planialtimétrico Cadastral, executado pela Enprol
Engenharia e Projetos LTDA,;

nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.);

nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 17/03/2025.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois

anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro

de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se

encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imodvel objeto estaria livre e

desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,

alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de

mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Investigagdes envolvendo aspectos legais;

O
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e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medigao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.
4.3 JUSTIFICATIVAS —- PARAMETROS ADOTADOS

» Situagao do imével:

Para o calculo do valor do imével, foi considerada a area privativa de 103,32 m?, valor
que consta na Certiddo de Matricula n° 64.581 do Livro n® 2, do Registro Geral da 42 Zona da
Comarca de Porto Alegre. Adicionalmente, de acordo com a matricula, a loja tem 12,46 m? de
area de condominio, totalizando a area real de 115,78 m?, o que corresponde a uma fragdo
ideal de 0,0133 no terreno e nas dependéncias de uso comum.

De acordo com a matricula, a loja esta localizada no primeiro pavimento, com duas
frentes (face anterior e posterior).

A loja encontra-se em estado de conservacdo razoavel, necessitando de reparos

simples a importantes.

» Variaveis adotadas no modelo

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, para identificar o valor de um bem, durante a etapa
de planejamento da pesquisa, deve-se caracterizar o mercado em analise. Essa identificagao
pode ser realizada com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou através de hipéteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagédo do valor. Dessa forma,
sdo estabelecidas variaveis relevantes para explicar a determinagdo do valor do objeto em
estudo, descrito pela variavel dependente. As variaveis independentes sao definidas através de

suas:
Caracteristicas fisicas (por exemplo, area, frente), de localizagdo (como bairro,
logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre outros) e econémicas (como oferta ou
transagéo, época e condi¢cdo do negdcio -- a vista ou a prazo). As variaveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
varidveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco

relevantes na explicagdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa (ABNT
NBR 14.653-2:2011).

Nesta avaliagéo, foram utilizadas as seguintes variaveis:
¢ Area — m? (Varidvel independente - quantitativa);
e Padrao (Variavel independente - quantitativa);
e Conservagao (Variavel independente - quantitativa);
e Localizagao (Variavel independente - quantitativa);

e Valor unitario = R$/m? (Variavel dependente).
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» Fator Prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagéo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagdo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacéo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de
taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Av. Baltazar de Oliveira Garcia, n® 2650 (Loja 05 — Bloco C)
Costa e Silva - Porto Alegre/RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
FENN
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
741 TERRENO

Latitude: 30°00'53.0"S Fonte: Google Earth junho//2024 (Acesso em margo de 2025)
Longitude: 51°07'07.3"W

Identificagao

Descrigao conforme a Matricula n® 64.581:

IMOVEL:A loja nimero 05 integrente do Blooo €, do Conjuntoc Residencial —-—
Parque rdas Flnres, gque recsbeu o nimero 2_650 da Estrada Haltozar de D1§ -
veira Gercis, localizada no primeiro pavimento, ocom doss frentes, paErs ——
as FTaces enterior e posterior do blooco, ® terceira a contar da esquerda—-
Ppeze o dizelba de guemn u!.ilu‘u Llocy pEla sul fgl:e BNGEr10T, constituioa =
de uma Inja = re fdnim _sanitarios, poscuindo @ ares reoml privgtive do -
103,32m2, 12,46m2 de area real de mnﬂumgniu, totelizendo a arga real de-
115, 78m2, tendo uma Tragho jdeal de terreno de 0,0133 gue tembem expresss
oun porticipegie nos depmindencles = colses de oD mum oo ediTicio.o ter
Teno tem a Brea superficiel de 6.926,50m2, cujo perimetro sasim se dam:rE
ve e caracteriza: partindo de um ponto na Egtrads Baltazar de Dliveira ——
barcia a 35,00m de um ponto correspondente 8 projegBn do alinhamento da--
divioa leote, do Dewo Meiwel Ellas, 1nlols=sg ume 1i00E CUurva TEGULET COm
rajo de 40,00m e no_deassnuoluimsnto de 52,00m = apos inflete para o rTumo—
de 6BLT7' NO na distencia de 32,00m e apos inflete para o rumo de B9033"__
SE na distancia de 111,00m e apos inflete paras o Trumo de 6847' SE na dig—
tancia de 65,50m; todos estes 5 entos fazem divism com terras de p et
priedade da Companhisa de Habhitagan do Eatado do Rio Grgndp do Sul

RS, e Finalmente inflete pera o rumo B9033' NO na distancia de 76,00m, ——
frente a Estrada Baltazer de Dliveira Garcia, fechando o per tro . TITULD
AQUISITIVD registrado na matriculs 4340 em data de 29.03.1978J/PROPRIETA -
RIA:P111a, Guarita Engenbharis Lids, CRC.Q2, 705 _ SLOJSO }' M sodo oo
ta Capital.Dat.02. A escrevente m.rt;nrj_zgd!{—‘-_/-;_' i e

|y AT
faipay
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Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, ¥ Gradil, r Muro, r Sem cerca, r Tela

Superficie: r Alagadica, - Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, ¥ Seca

Area do terreno: 6.926,50 m?

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacgao logradouro: Asfalto

Pavimentagao passeio: Basalto

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, v Agua potavel, ¥ Energia elétrica, K Esgoto pluvial, I Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, ¥ lluminagao publica, ¥ Logradouro, I¥ Meio fio/sarjetas, ¥ Passeio publico, ! Pavimentagio, | Telefone,
I Sem infraestrutura

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, e Comércio, v Correios, v Educagao, r Lazer, ™ Rede bancéria, - Saude,
r Seguranga, 2 Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: | Clubes, e Comércio, 7 Em reendimentos, v Escolas, r Estagoes, r Hospital, [¥ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, I Parques/pracas, Posto policial, ™ Posto de salde, - Shopping,
I Universidades/faculdades, = Zona incorporagao, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvaloriantes: | Aeroporto, ™ Area inundavel, ™ Aterro sanitario, - Estagédo tratamento esgoto, r Industria,
- Presidio, r Sub-habitagéo, I Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Condicéo de ocupagao*

r Ocupado E Ocupado (ndo autorizado) 2 Desocupado

»>

*Conforme verificado na data de vistoria

20130000027607

20130000027607

AR

AN

Laudo de Avaliagéo n° 066 / 2025 8

25/03/2025 16:22:05 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAO

>
31/03/2025 14:55:37

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

143

174



Processos
Administrativos

20130000027607

9» PROA Il

- GOy

’)) PROA Processos L |H
Administrativos e-Gow i
20130000027607
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 45 Area =103,32 m? N° de pav. 01
Loja GPE 2864 Padrao Conservagao Tipologia
r Rustico r Novo r Apartamento
™ Proletario ™ Entre novo e regular ™ Box
¥ Econémico r Regular " casa
r Simples ™ Entre regular e reparos simples f_.Galpéo
™ Medio r Reparos simples v Loja
r Superior ¥ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino r Reparos importantes ™ Prédio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
" outros I™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
™ Madeira ™ Madeira ™ Ceramica I™ Aluminio ¥ pintura I Portante
- Lajota i Laje I™ Fibro cim. ondulado ¥ Ferro [ Tijolo a vista ¥ Concreto
I ceramica I Gesso ™ Fibro cim. estrutural ™ Madeira [ Fulget I Madeira
™ Basalto " pvc ™ Aluminio " pve I Ceramica ™ Metalica
I Granitina I” Placas acusticas | I Galvanizado I™ outros ™ Madeira ™ N. identificada
™ Vinilico - Aglomerado 2 Laje ™ vidro
r Carpete ™ Sfforro - Capim ™ Pedra
I Cimento ™ Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil e possui populagéo estimada de 1.332.8454. A regido em que esta situado
o imovel é caracterizada pelo uso misto, com disponibilidade de servigos publicos e
infraestrutura urbana consolidada. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado ™ Desaquecido ¥ Normal ™ Aquecido
Numero de ofertas ™ Baixo ¥ Médio ™ Alto
Liquidez ¥ Baixa ™ Media ™ Atta
Absorgio pelo mercado ™ Demorada I Normal ™ Rapida
gy A0
4 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
AN
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 31/42.
() Metodologia classica — fatores de homogeneizacao.
10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de
mercado
- = v
Grau de Fundamentagdo Grau |l Grau Il Grau lll
Pontos obtidos: 17
Grau de Precisao I Graul ™ Graull ¥ Graum
11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
111  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO
Unitario x 0,9 = 1 / ( 0,000313482 - 0,0078970412 * 1/Area - 0,00013427863 *
In(Padréo) + 4,4233189e-05 * In(Conservacao) + 0,00011357936 * 1/Localizagdo )
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 103,32
Padréo (Padréo construtivo, sendo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal ; 3 - 1,00
Normal/Alto)
Conservagao (Conservagao de acordo com os Critérios de Heidecke, sendo: 33,20
Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e reparos
simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e importantes
= 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre reparos importantes e sem valor
=75,20; Sem valor = 100)
Localizagao (Valorizagdo em relagéo a localizagéo, sendo: 1- Media/Baixa; 2- 1,00
Media; 3- Media/Alta; 4- Alta)
Unitario (Valor unitario em R$ do m? multiplicado pelo fator oferta) 1.978,01
Iy AR T
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11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca
Intervalo de Confianca tj;sf;amnz‘; Total
Minimo -10,32% 1.773,91 R$ 183.279,89
Calculado - 1.978,01 R$ 204.367,99
Maximo 13,00% 2.235,20 R$ 230.941,01
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude t’;sf;f":'z‘; Total
Minimo -15% 1.681,31 R$ 173.712,95
Calculado - 1.978,01 R$ 204.367,99
Maximo +15% 2.274,71 R$ 235.023,04
Valor calculado R$ 204.367,99
12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de
Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 205.000,00
(duzentos e cinco mil reais)
data de referéncia da avaliagdo: margo/2025
'y i ,_J-‘ F4
5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
N,
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO
THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Especialista em Infraestrutura DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, marco de 2025
gy A VIR
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Figura 1: Esquina Figura 2: Fachada da loja

Fonte: Vistoria (17/03/2025) o Fonte: Vistoria (17/03/2025)

Figura 3: Interior

Fonte: Vistoria (17/03/2025)
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
-MATRICULA:

REFUBLIGA FEDERATIVA [0 BRASIL Pagina 1 de 1

- =
Registro de Iméveis
42 ZONA
Porto Alegre-RS
GUILHERME PINHO MACHADO - REGISTRADOR DESIGNADO
CNM- 099218 2 0064581-51

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4." ZONA — P. ALEGRE
‘ LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

FORTO ALEGHE, 20 de Junho de 1.2 B4

64581
= MATREU —
g

BAIRRU PASSU DU FELI
IMOVEL : A lojs nimero 05 integrante oo Bloco C, do Dan_junt.u Residencial
Parmquie rdaa Flores, gue recsbou o nimero 2_650 du Estrada Baltazar de O
veira Gercia, localizada no primeiro pavimento, ocom diass Prentes, pars
as faces enterior e posterior do blooo, @ terceira & contar da esquerda--
pare a dirells de guesm vlbs u Uloco pels sus (@CE BNteEF1OT, constituica -
de ums Inja e rde dnis _asanitArios, posculpdo = Gresas roml privgitiuva do =
103, 32m2, 12,46m2 de &rea reml de condominioc, wtalizan:ﬁ: o area real de-
115, 76mzZ, tandu uma fragso jdeal de terrenc de 0,0133 gue tambem expressa
sus particlpegie nes depmmlencles = wicos de usy comun oo edificio.0 tez|
reno tem a @8rea superficial de 6.926,50m2, cujo pecrimetro assim se dam:xe
ve e carascteriza: parttnm de um ntn na Egtrada Baltezar de Oliveirs
Larcia a 35,00m de gnﬂn -] mrreapnndentu 8 projegéo do alinhamento de--
diviea leste, do Deuo 1wel Ellos, lnicla-se ums linbs curva regular oom
rajo de 40,00m 2 no_dessnugluimento de 52,00m e apos infletas para o rumo-—
de GELT" M'.l na dist@ncis de 32,00m e spos inflete para o Tumo de 890331 ——
Sk na distancia de 111,00m e apea inflets para o rumo de G6BL7' S5E na o
tancis de 65,50m; todos eates segmentos fazem divise com terras de

priedade da GCaompanhis de H-bs_ta-;g: dn Estado oo Rio Grande do Sul_corRe

3

RS, @ Tinalmente inflete p= Tumo B9933' NO na distancia de 76,00m, —-
Trente B Estrada Baltazer dI Dliua:rﬂ Garcia, fechendo o perimétro.TITULD
AQUISITIVD registrado na matricula 4348 em data de ZQ.I:IJ.:I.S‘?E ROPRIETA -

RIA:Pilla, Guaritm Engenharia Ltda, CRE_92_7
te Cepitsi.Dat.0Z. A escrevente autnrizedﬁc’

540/0001.98, com sede mes-

R.1.64581.Portn Alegre,2N.NA_198L_Pnr sarritics do 10,65.1884 do 18 Tabs
lionato dests Capital, foi o imdvel d em o ‘phra 8 Estado do -
Rio Grande do Sul, pelo valor de u:l. -

1 mais 4 imOoveis. -
Pob.0B. A emcrevenbe autaxx;adn, _g’;—{ i e

CONTINUA NO WERSD ——

Certifico, a pedide da parte interessada, que a presente certidic foi lavrada em inteirc teor e
extraida em forma reprografica nos tezmos do Art. 19, § 1" da Lei 6015/73. CERTIFICO gue, a partir
de 15.02.1991, o imével da presente matricula passou a pertencer A circunserigiaoc do Registro de
Imoveis da 6" Zona, desta Capital, onde atos posteriores, se houverem deverdo ser registrados.

Hada mais consta. O referido & verdade e Dou Fa,

Documento eletrdnico assinade digitalmente per Adrianc Pontes Euclydes, Registrador Substituto,
conforma MP n°2.200-2/2001 de 24/08/2001, gue instituiu a infraestrutura de Chaves Pablicas
B:asil-t:a-ICF Brasil.

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justics do RS

http:/ {go tjrs jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenbodade para consulta

099218 53 2023 00114003 49

Rua Covenel Genufno, 0421, 137 andar - Tel.: (51) 3079-8030 - Porto Alegre/RS - CEP 90010-350 - www.quartazong. com.br

. t.l.hfﬁ

fainay
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-GPE:
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 2864
DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 2864 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imovel: Nome da Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: LOJA COMERCIAL Situacio de Destinaclo: MAO DESTINADO
Situago de Regularizacdo: REGULARIZADO indice do Destinacdo (%): 0,000000
Descrigio:
Em Allanagao: Sim N° Incorporacio PROASPI: 18/2400-0005779-7
Lel Autorizativa de Allenacéo: 15764 N°® Alienagao PROA/SPI: 20/1300-0002760-7
Data Lei Autorizativa Alienacio: 15/12/2021 NIRF/CIB:
N° tombo antigo do imével: 3970 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombasto Py Histrico: hin VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E GULTURAL
N° Inscrigio Municipal: 6209776 Tipo de Valor Esfara L
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informac8es Adicionais Balixa:
PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacdo
09/09/2024 14832400114 23i02/2011 IMOVEIS COoM
231062021 20130000026465 11/05/2020 Programacgao Alivo
25/07/2023 23130000017837 10/03/2023 Programacao Programacao  Ativo
03/10/2023 23214800016988  29/08/2023 Consulla Assessoria Alive
25/01/2024 24130000004790 25/01/2024 Programacao Programacao  Alivo
06/01/2022 22130000001242 06/01/2022 Programacao Ativo
08/02/2024 24130000007802  DS/02/2024 Programacsio  Programacdo  Ativo
07/04/2021 20130000072209 07/04/2021 Programacao Alivo
08/08&/2022 20130000027607 13/05/2020 Alienar Bens Alivo
07/10/2023 23130000069519 06/10/2023 Allenar Bens Venda Ativo
18/11/2020 19240000006330 18/11/2020 Programacgao Arquivad
07/04/2021 21130000018247 07/04/2021 Programacao Alivo
23/06/2021 20130000026120 07/05/2020 Programacao Arquivad
18/11/2020 20130000027780 18/11/2020 Programacao Alivo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federacdio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: RUBEM BERTA
Logradouro/Localidade: AV BALTAZAR DE OLIVEIRA GARCIA
Numero/Lote: 2650
Quadra:
Complemento: Loja 5, Bloco C
CEP:
Ponto Referéncia: Unimed
09/10/2024 pag. 1 de 4
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
.
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 2864
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 22 Latitude grau: -30 *
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 0"
Latitude segundo: 53,615"
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 38140 Longitude grau: -51°
Este: 4BB.555,725 Longitude minuto: i
Norte: 6.679.558 440 Longitude segundo: 7232
PROPRIEDADE
Situagio regularizagho Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Nuamero do Registro: 64851
Livro: ZRG
Folha: 01
Cartério: RI
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Reglstro: 20/06/1984
Forma de Incorporagio: DACAD EM PAGAMENTO
Valor de Incorporagio: RS 105.155.548,20
Propriedade | Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certidio autorizativa transf.:
TERRENO
Situacio terra rural:
Area Total (m?): 6.926,50
Frente (m): 1,00
Area com fraciio (m?): 92,1224
Fragio Ideal (m?): 0,013300
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 6.926,50
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontacio da Frente/Lateral Confrontante
1,00
09/10/2024 pag. 2 de 4
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTE,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 2864

TERRENO VISTORIA

Informagées complementares

Vegetacio: Pequena porte
Use do selo: Sem uso do solo
Situagdo de quadra Esquina
Levantada (Vistoria)
| Area Total (m?): 103,32
Frente (m): 10,40
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Rua Braille
Oeste: Av_Dante Angeli Pilla
Norte: Rua Claudio Cavalheiro Gongalves
Sul: Av_ Baltazar de Cliveir Garcia
EDIFICAGC TORIAS
Espécie Nome referéncia Area Gtil (m?)  Area total (m?) cdo N° p Area
LOJA 103,32 11578 a 115,78
VISTORIA
Data de dal Obstruid ao Estado Tel. Contato Observacio Vistorla
08/03/2019 Localizade Nao Pertence (51) 33446-957 Este GPE trata-se de uma drea
INFRAESTRUTURA
Servigos e InstalagBes
- Agua
- Comelo
2 :“”'Ia e Trifego da padestres: Médio
- Esgoto Cloacal .
= E:mo Pluvial Trifego de veiculos: M.étlm
- Shapping Atlvidade predominante: Mista
- lluminagao publica
- Hospital
- Praca
- Telefone
- Supermercado
- Energia elétrica
Pavimentagio do logradouro: Asfalte
Pavimentagio passelo: Concreto
Zoneamento: Bairmo
Largura logradouro (m): 31,00
DOCUMENTOS
Data Tipo Documente  Nome Documento
14/09/2023 MATRICULA MAT 654581 PDF
09/08r2022 ATOS DO COMITE  ATA_08-2022-CGA-PUBLICADA PDF
09/08/2022 ATOS DO COMITE RESOLUCAD_04-2022_CGA-
15122021 LEI/DECRETO/  LEI15784-2021 - GESTAD DE
30/09/2021 LAUDO DE LAUDO 052 2021 GPE 2884 LJ 05
021212020 MATRICULA MAT 64581 POF
09/10/2024 pag.3de 4
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEIAM ENTG,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 2864

Data

0722017
0722017
1911212018
30/0712014
06/0912012
18/07/2011
120072011
01/05/2011
07/05/2008
20/06/1984

Tipo Documente  Nome Documento

TERMO | termo de revogacao 38-2017 pdf
PUBLICACAD Comprovante Publicacao termo 38-
INFORMAGAO OFICIO - FPE.pdf

MATRICULA Mat. 64581 pdf

TERMO / Termo cessao uso 102-2012.pdf
LAUDO DE Laudo 37-11 - Porto Alegre - Av.
RELATORIO Satas_Baltazar_Oliveira_Garcia_pdfp
VISTORIA / Ficha de Atualizagio Cadastral n® 09-
MATRICULA 2664 pdf

MATRICULA Matrieula, pdf

VISTORIA - AGENTE EXTERNO

Data Tipo Documento Nome Documento
13/03/2018 ANOTAGAD DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - David - Robson.pdf
13/03/2018 MEMORIAL DESCRITIVO Memorial Descritivo para Area
13/03/2018 MATRICULA GPE 2864 - Transc £4581.pdf
13/03/2018 MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do marco GPE 2864 pdf
13/03/2018 RELATORIO ARQUIVO FOTOGRAFICO ~ GPE 2864 - Relatorio Fotografico.pdf
28/03/2018 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO Levantamento planialtimetrico GPE
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Namero Solicitagdo Tipo Solicitagdo =
25687 D AUTORIZADA
25698 D AUTORIZADA
VISTORIA
Data da vistoria: D8/03/2019
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observacbes da vistoria: Este GPE trata-se de uma area privativa sendo a loja n® 5 no pavimento térreo do prédio
de | Localizad
Obstruido: Nao

Motivo da obstrugdo:

Contato no local:
Telefone do contato:

Emerson Machado - Assistente de direcao

(51) 33446-957

Pertence ao Estado do RS: Pertence
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

-Dados:

< | Dadov| Enderego | Observagio | Area Padido__| Conservag3o| Localizagdo | Ofetta Unitério x 09|
1 Avenida Farrapos - Floresta (30°01'27.4"S 51°1250.5"w) Augiliadora Predial. Cod.: 333965 101,06 1.00 803 2,00 1.953.23
Avenida Protasio Alves - Petropolis (30°02'33.5"S 51°10'49.3"W) Auiliadora Predial. Cod.: 361098 59,00 2,00 252 2,00 5.903.33
Avenida Loureiro Da Silva - Cidade Baixa (30°02'06.6"S 51°1327.8"w/) Augiiadora Predial. Cod 1438775 65,00 3.00 252 2,00 6.363.23
Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57.4"S 51°12'40.9"w/) Ausiiadora Predial. Cod.: 107306 45,00 2,00 252 1,00 5.400,00
Avenida Farrapos - Floresta (30°00'47.9"S 51°1214.7"w/) Augiiadora Predial. Cod.: 195931 35,00 1.00 803 2,00 5.014,29
Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedro (30°00'13.4"S 51°09'56.8"w/) Auxiliadora Predial. Cod.: 470274 98,00 2,00 809 1,00 3.903,06°
Rua General Camara - Centro Histérico (30°01'52.3"S 51°1347.7"w/) Augiiadora Predial. Cod.: 471741 71,00 2,00 8,03 2,00 2.804.44
Avenida Presidente Franklin Roosevelt, Navegantes (30°00'23.0"S 51°1208.9"W) Auiliadora Predial. Cod.: 344558 82,00 2,00 252 200 354512
Rua Vicente Da Fontoura - Petrdpolis (30°0222.2"S 51°11'45.6"W) Augiliadora Predial. Cod.: 185232 83,00 2,00 252 2,00 6.495,18
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9"S 51°1305.0"w) Auxiiadora Predial. Cod.: 193911 54,00 2,00 252 3.00 6.216,67
Avenida Ipiranga - Partenon (30°02'56.2"'S 51°11'48.4"w) Morano Imobiliaria. Cod.: LO0313-AMOY 69,00 2,00 8,03 2,00 3521.74
Avenida Polonia - S30 Geraldo (30°00'32.7"S 51°12'04.2"W/) Ausiiadora Predial. Cod.: 397628 135,00 2,00 809 1,00 216667
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30'02'36.7S 51*1310.1"'w) Vitra Imobiliaria. Cod.: FE4685 107,14 2,00 252 300 4.956,13
Avenida Sertério - S30 Jo3o (30°00'08.0"S 51°11'21.8"w) Augiiadora Predial. Cod.: 166744 4290 1,00 18,10 2,00 415385
Avenida Ipiranga - Praia de Belas (30°0252.8"S 51°1315.1"w/) Freire Imobiliaria. Cod.: FE3544 3934 2,00 18,10 300 4.095,07'
Rua General Bento Martins - Centro Historico (30°02'04.3"S 51°14'02.6"W) Credito Real. Cod.: 9334451 2320 2,00 8,03 1.00 7.089,04
Rua Femando Cortez - Cristo Redentor (30°00'46.4""S 51°09'25.3"w/) Credito Real. Cod.: 73857689 138,00 200 252 1.00 2797.83
Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°0207.7"'S 51°14'05.3"'w) Luagge Imoveis. Cod.: CA50872539 40,00 2,00 8,09 1,00 5.670,00°
Rua da Republica - Cidade Baixa (30°02'11.2"S 51°13'14.4"W) Luagge Imoveis. Cod.: LIS0878661 127,00 2,00 803 2,00 5.314.96
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'03.6"S 51°14'06.1"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 168836 114,00 2,00 252 200 5.021,05
Rua Franklin - Jardim Sabard (30°02'26.4"S 51°08'33.5"w) (Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 217363 2500 2,00 1810 1.00 5.760.00
Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30'02'41.1"S 51*1305.3"W) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 260522 3300 2,00 803 1.00 4.881.,82
Rua Riachuelo - Centro Histérico (30°02'02.1"'S 51°14'18.9"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 181476 81,00 2,00 032 2,00 6.668,47
Avenida Protasio Alves - Rio Branco (30°0222.5"S 51°11'54.4"w) Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 225305 136.00 200 803 2,00 4.169,12
Rua Siqueira Campos - Centro Histérico (30°01'44.8"S 51°14'00.3"w) Auiliadora Predial. Cod.: 411573 143,00 2,00 8.03 200 453147
Avenida Alberto Bins - Centro Histérico (30°01'40.5"S 51°1302.4"w/) Augiiadora Predial. Cod.: 413336 94,00 2,00 252 2,00 328532
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'10.9"S 51°14'01.3"w) Auxiiadora Predial. Cod.: 477172 5300 1.00 252 2,00 492453
Praga Pereira Parobe - Centro Histérico (30°01'39.2"S 51°13'35.8"w) Ausiiadora Predial. Cod.: 248506 39,00 1,00 8,03 2,00 392308
Rua Washington Luiz - Centro Histérico (30°02'09.6"S 51°14'11.8"w/) Augiiadora Predial. Cod.: 369798 43,00 200 252 2,00 5.232.56
Avenida Alberto Bins - Centro Historico (30°01'40.5"S 51°13'03.5"w) Foxter Imobiliaria. Cod.: 213943 279,27 1,00 3320 2,00 1.800,19
Rua Doutor Vokaire Pires - Santo Anténio (30°03'14.9"S 51*12'13.6"w) Augiiadora Predial. Cod.: 616113 50,00 2,00 803 1,00 362520

llha do Pavao
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MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 42 Total HLi]
Utilizados : 31 Utilizadas HE )
Qutlier 10 Grau Liberdade : 26
MODELO LINEAR DE REGRESSAQ - Escala da Variavel Dependente: 1ly
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao : 0.803056 Total : 0,00000
Determinagdc : 0,644893 Residual : 0,00000
Ajustado : 0,59025 Desvio Padrdo : 0,00007
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 11,80400 D-Calculado £ 1,62214
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1l 68 67
-1,64 a +1,64 90 93
-1.96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
¥ =1/(0,000313 +-0,007897 * 1/X1 + -0,000134 * In(Xz ) + 0,000044 * In(Xs ) +
0,000114 * 1/X4)
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 4553,83 Coefic. Aderéncia . 0,459098
Variagdo Total : 59972093,60 Variag3o Residual 1 32439757 42
Variancia : 1934583 ,66 Variancia : 124768298
Desvio Padrao : 1380,89 Desvio Padrao : 117,00
gy A0
FEN
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P
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
L]
7500 -
7.000
2 6500
E som
-§ 5.500
‘:"g 5.000
4.500
g 4000 1
3500
3.000
2500
2.000 g L
2.000 2500 3000 3500 4,000 4500 5000 5500 £.000 500 7000
Walores Obssrvados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo
Distribuigdo de Freguéncia
o4
035
03
025
02
015
o1
005
179a-118 -0,57 80,05 DE6a1,28
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Analize Mista
& Valor calculado versus residuo padronizado
2 .
o * -
g 1 - * - + . -
= - * -
B o = i : * .t
= A +* @ =
* -
K] L
-3 T T ™ T ™
0, D000y, 000 0, 000D, 0000 0, 0000 000 0,000 0000 0000 0000 0000,0000 00000, 0000, 0000, 0000, 00010, 0000, 0000 K000 001 0,001
1 Minitario x 0,9
gy A0
PN
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 25,00 a 279,27

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,53 % na estimativa

Xz Padrdo

15000
10,000

Uritério x 0,2

5.000

Padrao construtivo. sendo:

1- Narmal/Baixo

2- Normal

3 - Normal/Alto

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,10 % na estimativa

X3 Conservacao

4.500
4.000
3500
3.000

Urdtario x 0,8

2
Padrao

Conservagio de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo:

MNova =0

Entre novo e reqular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,32 a 33,20

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -5,35 % na estimativa

XaLocalizagéo

000
5000
4.000

Urdtério x 0,9

3.000 4

20 30

Consarvagan

Valorizagdo em relagao a localizagdo, sendo:

1- Media/Baixa

2- Media

3- MedialAlta

4- Alta

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 2,24 % na estimativa

Laudo de Avaliagéo n° 066 / 2025
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3500 4
3600
3.400
3200

Unitélo x 0.8

3.000

2
Localzagao

= At
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P
Y Unitario x 0,9
Valor unitario em R$ do m* multiplicado pelo fator oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1800,19 a 7089,04
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,59025)
X1 Area 1ix -5,43 0,01 0,158862
Xz Padrao In(x) -2 87 0,80 0,48021
X3 Conservagdo In{x} 2,95 0,66 047333
XsLocalizagao 1% 2,04 519 0,54241
MATRIZ DE CDRRELAG;\D ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
E glg|3
2= o} [+ =
® | o |2 (B |e
& |8 2 | 8|5 |5
2IE 2|9 |¢e g =
5|8 |£|8(8|8]5
44| 47| 73
5| 45| 49
Xs |In(x)| 23|-35
Xe | 1x | 33| 22| 18
¥ | Wy -43|-40| 41
gy A0
AN
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Avaliagdo
Endereco: Av. Baltazar de Oliveira Garcia, n° 2650 (Loja 05 — Bloco C)
Municipio: Sdo Sebastido - Porto Alegre/RS
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amoslra
Area 103,32 103,32 25,00 279,27
Padrao 1,00 1,00 1,00 3,00
Conservagao 33,20 33,20 0,32 33,20
Localizagdo 1,00 1,00 1,00 3,00
Unitario x 0,9 1.978,01 1.978,01 1.800,19 7.089,04
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio  Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 1.773,91 1.978,01 2.235,20 -10,32% 13,00% 23,32%
Predigdo (80%) 1.637,52 1.978,01 2.497,29 -17,21%  26,25%  4347%
Campo de Arbitrio 1.681.31 1.978,01 2.274,71 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Méaximo (R$)
Confianga (80 %) 183.280,38 204.367,99 230.940.86
Predig&o (80%) 169.188,57 204.367,99 258.020,00
Campo de Arbitrio 173.712,95 204.367,99 235.023,04
4. VALOR UNITARIO: 1978,01
5. VALOR DE AVALIACAO
R$ 204.367,99 (duzentos e quatro mil, trezentos e sessenta e sete reais com
noventa e nove centavos)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 183.280,38
Arbitrado (R$): 204.367,99
Maximo (R$): 230.940,86
7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para B0% de confiabilidade: 23.32 %
Classificagio para a estimativa: Grau |l de Precisdo
gy A0
FEN
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
4500
&5 4000
2 3500
3000
2500 K
2000
40 80 80 100 120 140 160 180 00 220 240 260 280
Ares - Valor Estimado & intervalo de Conflanga
& 3000
= ’//'
2500
2000
1 2 3
Padrio - Valor Estimado e Intervaio de Conflanca
4500
8 4000
£ 3500
3000 K
2500
2000
2 4 6 8 10 12 14 16 18 W 2 M ®m W 3 2
Conzervagio - Yalor Extimado e intervalo de Conflanga
2600
§ 2400
% 2700
2000 /_
1800
1 2 3
Localizacso - Valor Estimado e intervalo de Conflanga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Andlise Msta
L CZ!"”“"’ ador calculado versus residuo padronizado
2 -
HE I A .
‘% 0 L * — +* ]
® Lhdl IS B L}
E; &
. 0 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0000 0,000 0,001
iUnitéio x 0.9
B A
SN
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Estado da Edificagio

Nova

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dema3o leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo i ou com ref geral ou sub ial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral posa ser
recuperado apenas com rep. de

superficiais localizadas e/ou pint e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperag3do do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrdulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio e com substltubgzo even(ual

de algumas pegas desgastadas natur. Event t

possa ser necessaria a substituicdo dos i tos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de

30 da aly ia, de fi e trincas, com
estabdnu;;o e/ou recupetaqlo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pecas aparentes. A
substitui¢do dos i de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessaria. Substitui¢do ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhad

Necessitando de
reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperacdo do sistema estrutural, substitui¢do da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substitui¢do das instalagdes hidrdulicas e elétricas.
Substituigdo dos ti tos de pisos e paredes.
Substituicio da impermeabilizagdo ou do telhado.

100,00

Edificacdo sem valor
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ltem - o Pontos obtidos
11} Ptos Il Ptos 1 Ptos
Caracterizagio da imivel Completa quanio 2 todas as Compieta quanto 4s variiveis .
R e—— variveis analisadas U NTEMR——— Pt A P
2 ?"“"'d"‘;eu’“"::'v“d’::d“‘ 6 (i+1), e k & o nimers de 4 (ke1), ande k & @ nimes de 3 (k+1), onde k& o rimer de
ik variaves independenes L B ——— aridveis independentes
uliizados
[presantagao de informagies
relativas a todos os dados = \p i de i
5 [Menificacho dos dafosde  varves analisados na elalivas a lodos os dados & resativas sos dados & varidveis
mescado modelagem, com foto coridveis anabsados o X Ltetvaments utfzados oo
prmodeio
local pea autor do lauda
Wdmaica pasa apenas uma Admiida, desde gue:
caridve, desde qus: ) as medidas das
Ja) s medidas das caracteristicas da imdvel
fsbcas do imtived 3 o sejam spesiores
favabando no sejam superares L1 100% da limde amostral
la 100% do fimite amostral superiar, nem inferiares 4
= fsuperior, nem inferiores i metade do imite amostral
4 | [Fxitapoiscia R atmden X brstace do limte smasts rferice;
e o) o valor estimado ndo
o) & valor estmadn ndo Juttrapasse 20% do valor
fultrapasse 15% do vaor Jesicitada na limite da Fronteia
foaicutadn no limite da fronteira famostal, para as referidas
famostral, para a referida varideis, de per s e
aidivel, em midulo i ftaneaments. & em midulo
Mivel de sighificancia
(somalinin do valor das diss
5 |caudas) mdximo pars a reeicln 10% X 0% 0%
da hipdiese mula de de cada
regessar (st biaudsl)
Nivel de Sigrificincia mixima
admilido para = rejeiio da "
© hipgtese nula do modelo s x = s
através do leste F de Snedecor
PONTUAGAOD 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com “x* caso o item seja atendido)
a)  Apresentachs do lide na modalidade complela 1
) da andlise o o no laudo de avaliagso, com o da cosrbncia do dias variagio dis vaidvels em relagho a0
8] mercada, bem como suas slaslicidades sm iomo do ponlo de esfimagio x
o) Identificagiio completa dos enderecos dos dados de mercadn isados no modelo, bem como das fondes de infarmagla. 1
d)  Adoglo da estimativa central X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO| GRAU I
sEars um infervalo de wnﬁania de 80% em tomo do valor central da esu'mauvsi
Valor central estimado no modelo de regressao 1.978,01
223520
\alores da Intervatle de confianga
Min 177381
13,00%
Desvics refativos do Intervals de corfanga M0
e +40,32%
Amplitude do intervalo de confianga 23,32%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
o,
AN
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